Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji
verejné infrastruktury statutarniho mésta
Hradce Kralové

Preambule

Statutdrni mésto Hradec Kralové, se sidlem Ceskoslovenské armady 408/51, 500 03 Hradec Kréalové, ICO
0268810 (dale jen ,Mésto”), je povinno viestranné pefovat o rozvoj svého tzemi, potfeby svych ob&and
a pfi plnéni svych GkolG chranit téZ vefejny zajem. Disledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéZe dzemi
Mésta, které vyvoldva poZadavky na zajisténi odpovidajicich kapacit ob¢anského vybaveni, vefejnych sluzeb
a vefejné infrastruktury, které budou slouZit zejména stavajicim i novym obyvatelim Mésta.

Mésto jako vlastnik pozemk a vybrané vefejné infrastruktury a Géastnik fizeni o povoleni zaméru na jeho
tzemi usiluje o co nejvy3si kvalitu vystavéného méstského prostiedi, architektury a stavebni kultury a o
vytvafeni podminek pro udrzitelny rozvoj Gizemi Mésta. Uéelem t&chto Zasad pro spolupraci s investory na
rozvoji vefejné infrastruktury Mésta (dale jen ,Zasady”) je primarné navézat spolupraci mezi Méstem a
jednotlivymi investory a poskytnout zékladni rdmec pro vyjednavani o podminkach povoleni investi¢nich
zamérd na Uzemi Mésta za transparentnich a nediskriminacnich podminek.

Tyto Zasady kladou diiraz na rozvoj kvality vefejnych prostranstvi véetné vefejné zelené, vodohospodaiské
a zelend infrastruktury, dopravni a technické infrastruktury véetné staveb a zafizeni oblanského vybaveni.
Rozvoj vefejné infrastruktury Mésta vyplyva jak z platné dzemné planovaci dokumentace, tj. z Gzemniho
planu Mésta (dale jen ,UP"), dale z registrovanych Uzemnich studii a strategickych dokumentd, jako je
Strategicky plan rozvoje mésta Hradec Kralové 2040, Strategie rozvoje kultury mésta Hradec Kralové do
roku 2030, Strategie rozvoje cestovniho ruchu statutadrniho mésta Hradech Kralové a dalSich koncepénich
dokument( a planG Mésta. Mésto pfi rozvoji vefejné infrastruktury preferuje udriitelna feSeni, ktera jsou
v souladu s principem trvale udrZitelného rozvoje a sméfuji k napliiovani klimatickych cili Mésta.

Pfedmétem Zdsad je spoluprace Mésta a investoril v ramci pFipravy a realizace investi¢niho zaméru, a to
jak investi¢niho zaméru, ktery nevyzaduje zménu uzemniho planu, tak investi¢niho zaméru vyZadujiciho
zménu Gzemniho planu.

Zasady pak cili na zrychleni pfipravy realizace investi¢nich zamér( a kladou ddiraz na koordinaci a fedeni
pfipadnych nesouladnych postoji dotéenych stran jiz ve fazi predprojektové pfipravy. Mésto proto vyzyvd
Investory, aby vstupovali do jedndni s Méstem co moZna nejdfive v Uvodnich fazich pfipravy svych
investicnich zamérl, idediné v dostate¢ném predstihu pfed podanim Zadosti o povoleni investi¢niho
zdméru nebo v pfipadé zvaZované zmény tzemniho planu jesté v dobé pred rozhodnutim o ziskani



konkrétniho pozemku na Uzemi Mésta, aby méli moznost se seznamit s pfistuSnymi limity dané lokality
a zkonzultovat svij zamér s vedenim Mésta a piislusSnymi odbory Mésta ve smyslu téchto Zasad.

Postup dle Zasad tedy vede ke vzajemné spolupraci a koordinaci stran s cilem stanovit spravedlivou a
odlivodnénou spolutiast investorl na zvySenych nakladech Mésta na vefejnou infrastrukturu a vefejné
sluzby, které souviseji s investicnimi zameéry, feSeni deficitd verejné infrastruktury a obéanského vybaveni
a zajisténi udriitelného rozvoje a ochrany z3jmd obyvatel Mésta. Diky této spolupraci a spravedlivé
spoluucasti investorl na jeho tzemnim rozvoji bude moci Miésto lépe napliovat své poslani vSestranné
pecéovat o rozvoj svého tzemi a o potieby svych obcand.

Cilem téchto Zasad je rovnéZ motivovat investory ke spoluprdci na zajisténi trvale udrZitelného rozvoje
Mésta a podpofit jeho kompaktni rozvoj a naslednou funkéni spravu.

Zasady upravuji podminky jednani Mésta vyhradné v ramci jeho samostatné plsobnosti. Postup podle
téchto Zasad nenahrazuje spravni fizeni ¢i jiné Fizeni dle pfislusnych pravnich predpis(, které musi byt pro
umisténi a povoleni investi¢niho zaméru investora vedeno dle platnych a uéinnych pravnich predpisd.
Zavaznost postupu jednani podle téchto Zasad je pro organy Mésta dana usnesenim Zastupitelstva Mésta
[k doplnéni], kterym byly tyto Zasady schvaleny.

Hlavni zasady a principy
predvidatelnost

Tyto Zasady stanovi pravidla, podle kterych bude Mésto pfi spolupraci s Investory v ramci pripravy
a realizace jejich investi¢nich zamér( postupovat. Od pravidel stanovenych v téchto Zasadach se Mésto
nebude bezdlivodné odchylovat. Tim je a bude zajiSténa co nejvyssi mozna mira predvidatelnosti jeho
postupu pro Investory.

Transparentnost

Pravidla pro spolupraci Mésta s investory obsaZens v téchto Zasadach jsou vefejné a volné dostupné Siroké
vefejnosti. Zasady jsou zvefejnéné na webovych strankach Mésta.

Dobrovolnost

Investor vstupuje do jedndni s Méstem dobrovoing, nebot je i v jeho zajmu nalezeni dohody s Méstem na
parametrech Investiéniho zdméru a zejména zkvalitnéni Vefejné infrastruktury a Vefejnych sluzeb v lokalité.
Investor si je védom skute&nosti, e na pozadovanou Zménu UP neni pravni narok. Veikeré smlouvy
uzavirané podle téchto Zdsad jsou uzavirdny dobrovolné.

Nediskriminacni postup

Tyto Zasady stanovi pravidia pro spolupréci s Investory tak, aby na obdobné investi¢ni zaméry jednotlivych
Investor(i byla aplikovdna stejnd pravidla. Investofi tak mohou spoléhat na postup podle pfedem
stanovenych pravidel podle téchto Zasad.

Spoluprice v rdmci samostatné pusobnosti

Mésto vystupuje v jedndni s Investorem vyhradné v rozsahu své samostatné plsobnosti a nezasahuje do
rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organ( v ramci pfipravy a realizace Investi¢niho zaméru nebo
pofizovani Zmény UP.

Jéelova vazanost pInéni Investora




PInéni Investora bude pouZito ve prospéch obyvatel Mésta, a to zejména v bezprostfedni souvislosti s
kompenzaci zvydenych nakladil na vybudovani &i dpravu vefejné infrastruktury a obcanského vybaveni
vyvolanych Investi¢nim zamérem nebo Zménou UP na uzemi Mésta.

. Pojmy

Postup a pojmy uvedeng v Zdsadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou. Neni-li v t&chto
Zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Investorem se rozumi kazdy stavebnik dle § 14 pism. a) Stavebniho zakona, ktery Zada o povoleni
Investiéniho zdméru podle téchto Zasad. Investorem se dale pro uUcely téchto Zasad rozumi také
osoba, kterd ve smyslu § 109 Stavebniho zakona dava podnét ke Zméné UP.

Za Investora se dle téchto Zasad nepovaZuje:

a) Mésto, pfispévkové organizace zfizené Méstem a obchodni spoleénosti, ve kterych ma

Mésto vyluénou nebo vétSinovou majetkovou uclast;
b) Kralovehradecky kraj a pFispévkové organizace zfizené Kralovehradeckym krajem;
c) stat, jeho organizacni sloZzky a statni pfispévkové organizace.

2. Investitni zamérem se ve smyslu § 4 odst. 1 Stavebniho zédkona rozumi zdmér stavby ¢ souboru

staveb:

a) budovy ve smyslu § 13 pism. a) Stavebniho zakona, a to zejména bytového domu, rodinného
domu, stavby ubytovaciho zafizeni, stavby pro obchod, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
pro zemédélstvi, a to za predpokladu, Ze maji byt povoleny v souladu s platnym tzemnim
planem Mésta, a u nichZ lze stanovit HPP;

b) dopravni a/nebo technické infrastruktury, povolované zejména za ucelem pfipravy (zasitovani)
pozemku a/nebo pozemkid k budoucimu povolovani vice budov ve smyslu § 13 pism. a)
Stavebniho zakona.

Za Investicni zamér se nepovazuji tyto zameéry na Gzemi Mésta:
i. drobné stavby a zmény vyuZiti Uzemi, stavebni Upravy audriovaci prace nevyZadujici
povoleni zaméru ve smyslu § 171 a pfilohy €. 1 Stavebniho zdkona
ii. stavba jednoho rodinného domu podle § 13 pism. ¢) Stavebniho zdkona, s maximainé dvéma
bytovymi jednotkami;

Pro vylouceni pochybnosti se stanovuje, Ze v pfipadé stavby rodinného domu o tfech
bytovych jednotkach nebo Investi¢niho zaméru stavby, ve které jsou vymezeny tfi bytové
jednotky a dalSi nebytové prostory, Mésto bude na takovy zamér aplikovat tyto Zasady.
Stejné bude postupovat v pripadé, kdy Investicnim zdmérem Investora je vystavba dvou a
vice rodinnych domd, bez ohledu na pocet bytovych jednotek.

iii. jedna stavba pro rodinnou rekreaci dle § 2 pism. b) Vyhlasky, o nejvyse jednom nadzemnim
podlazi a 80 m? HPP;

iv. ptistavba nebo nastavba jedné dokoncené stavby pro bydleni a/nebo pro rodinnou rekreaci,
pfi které nevznikne Zadna nebo maximainé jedna bytova jednotka;



v.  gara?i pfi rodinném domé slouZici potfebam tohoto domu, a dale dilna, kancelar ¢i drobna

provozovna do 60 m? HPP

Vefejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zdkona rozumi dopravni infrastruktura,
technicka infrastruktura, vEetné zelené infrastruktury, obanskeé vybaveni a vefejné prostranstvi.

Obfanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona, rozumi stavoy. zafizend
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Nezbytnou infrastrukturou pro Investiéni zamér se rozumi veskera vefejnad dopravni a technicka
infrastruktura potfebnd pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovéni samotného Investi¢niho
zdméru, bez jejihoz vybudovani nebo bez jejiz tpravy nelze Investicni zamér ve smyslu § 193 odst. 1
pism. e) Stavebniho zdkona technicky realizovat a tudii ani povolit.

Vefejnymi sluibami se dle § 2 odst. 2 zékona €. 128/2000 Sh., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisi,
rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pfi pééi o vSestranny rozvoj svého dzemi a o potfeby svych
obéanl a ochrané vefejného zajmu tj. napt. Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluzby, kultura, vefejna
sprava, ochrana obyvatelstva, doprava, vefejny prostor aj.

Investiénim pfispévkem se rozumi Penéinii NepenéZni pinéniinvestora, jak jsou definovany v dalsich
bodech t&chto Zasad, uskutecnéné za ucelem pokryti Casti nakladd Mésta na rozvoj tzemi spocivajici
zejména ve vystavbé a Udrzbé nové Verejné infrastruktury a zajisténi Veiejnych sluieb vyvolanych
budoucim Investi¢nim zamérem nebo vyvolanych Zménou UP definovanym v Planovaci smlouvé

uzaviené mezi Investorem a Méstem.

Namisto nebo vedle poskytnuti PenéZniho pInéni se za podminek vymezenych v Zasadach miie
Mésto s Investorem dohodnout na Nepenéinim plnéni, slouZicimu k ucelu uvedenému v téchto
Zasadach, je-li jeho poskytnuti v souladu s pravni Upravou zadavani vefejnych zakazek. Dohoda
o NepenéZnim plnéni Investitniho pfispévku je soucasti Planovaci smlouvy obsahujici parametry
Nepenéiniho plnéni a pfipadné podminky jeho pfevzeti Méstem.

Investi¢ni pFispévek nezahrnuje naklady na vybudovani nebo Gpravy Nezbytné infrastruktury pro
Investi¢ni zamér. Zavazek Investora vybudovat nebo upravit Nezbytnou infrastrukturu pro Investicni
zamér nebo uhradit naklady na jeji vybudovani ¢i upravu bude v pfislusné Planovaci smlouvé
zakotven samostatné, a to na zakladé redlné potfeby vyvolané Investicnim zamérem.

V Planovaci smlouvé mohou byt upraveny podminky vraceni Investi¢niho pfispévku, zejména pro
ptipad, kdy Investor pied zahdjenim realizace Investiéniho zaméru upusti od svého Investi¢niho
zaméru postupem podle § 198 odst. 2 Stavebniho zakona.

s or v

V piipadé Zmény UP se po nabyti G&innosti Zmény UP ji7 zaplacend Investi¢ni pfispévek nevraci.

Investicni pFispévek se nevraci, jestlize uplynulo vice neZ 18 mésicli od nabyti pravni moci povoleni

Investicniho zaméru.

Penéinim plnénim Investitniho pfispévku se rozumi financni pinéni Investora hrazené do
programu/Fondu rozvoje vefejné infrastruktury Mésta, za Ucelem pokryti ¢asti nakladd Mésta na
rozvoj Gzemi vyvolanych Investiénim zamérem, zménou UP, ve wysi tvofici rozdil mezi wysi
Investi¢niho pfispévku a hodnotou Nepenéiniho plnéni, je-li Nepenéini plnéni Investorem
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poskytnuto. V pfipads, Ze Investor poskytuje pouze Penéini plnéni, odpovidd jeho vySe vysi

Investiéniho pFispévku stanovené podle téchto Zasad.

Pendinf pinéni Investi¢niho pFispévku neni mistnim poplatkem ve smysiu zdkona €. 565/1990 Sh.,
o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Nepenéinim plnénim Investi¢niho pfispévku se rozumi vécné, nepenéini plnéni Investicniho
pfispévku Investorem. NepenéZnim pinénim Investi¢niho pfispévku mohou byt zejména:

- budovy pro zakladni a mateiské koly, budovy pro zdravotnické a socidlni zafizeni a sportovni
budovy, h¥i§té &i jina Vefejna infrastruktura ve smyslu § 10 Stavebniho zékona,

- podporované bydleni, kterym se rozumi garantované snizeni ndjmu oproti trinimu ndjemnému
u byt vybudovanych Investorem, které zdstanou v jeho majetku;

- byty pfevedené do viastnictvi Mésta;

- jind nemovita ¢i movitd véc;

- provoz a udriba Vefejné infrastruktury, zejména vefejného prostranstvi;

k jejich? realizaci se na zakladé dohody s Méstem Investor zavaze v Pldnovaci smlouvé.

investorem vybudované stavby a zaFizeni pfedstavujici Nepenéini plnéni mohou byt podle
konkrétnich podminek dohodnutych v Planovaci smlouvé pfevedeny do vlastnictvi Mésta.

Hodnota NepenéZniho pinénije v Planovaci smlouvé stanovena fixni ¢astkou dle odborného odhadu
nakladové ceny, zpracovaného odhadcem nebo znalcem vybraného Méstem. Naklady na odborny

odhad jsou hrazeny Investorem.

Nepenéznim plnénim neni zdvazek Investora podilet se na vybudovéni nové nebo tpravach stavajici
Nezbytné infrastruktury pro Investiéni zamér.

Splatnosti PenéZniho pInéni Investiéniho pfispévku se rozumi termin, do kterého musi byt Penéini
pinéni Investi¢niho pfispévku v celém rozsahu ze strany Investora uhrazeno do programu/Fondu

verejné infrastruktury Mésta.
Penéini plné‘m’je splatné ve dvou splatkach.

1. spldtka je splatnd v terminu stanovené v Planovaci smlouvé, pficem? jeji vyse &ini:

a) 10 % z vyse PenéZniho plnéni ve vysi do 2.000.000 K¢;
b) 5 % z vyse Penéiniho pinénive vysi od 2.000.000 K¢ do 10.000.000 K&.
c) 3 % z vy$e PenéZniho plnénive vysi nad 10.000.000 Ké

V odivodnénych pfipadech miZe Mésto s Investorem v Pldnovaci smlouvé dohodnout jinou
splatnost a jinou vysi 1. splatky Penéiniho plnéni Investi¢niho pfispévku, obvykle v pfipadé, Ze bude
sjednano poskytnuti NepenéZniho plnéni Investi¢niho pfispévku.

Mésto je opravnéno 1. splatku vyuZit zejména na prace spojené s realizaci Verejné infrastruktury

sjednané v Planovaci smlouvé, ¢imZ se nesniZuje zavazek Investora podilet se na vybudovani

Nezbytné infrastruktury.

2. splatkou Penéiniho plnéni Investi€éniho pFispévku v pfipadé povoleni zaméru, se rozumi termin
do konce tfetiho mésice nésledujiciho po kalendafnim mésici, v némi nabude pravni moci povoleni
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Investiéntho zaméru ve smyslu § 195 Stavebniho zakona. Splatnost 1. splatky dle €. 1. odst. 10. téchto
Zasad timto ustanovenim neni dotcena.

2. splatkou Pendiniho pinéni Investitniho prispévku v piipadé Zmény UP se rozumi termin do konce
tietiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz nabude G¢innosti Zména UP. Splatnost
1. splatky dle &l 1. odst. 10. téchto Zdsad timto ustanovenim neni dotfena.

Narok na Investiéni pfispévek investora, ke kterému se investor ve prospéch Mésta zavazal v
Planovaci smlouvé ke Zméné UP, vznika k okamZiku nabyti i¢innosti opatfeni obecné povahy, kterym

byla vydéana Zména UP.

Planovaci smlouvou se rozumi Planovaci smlouva k povoleni zdméru nebo Planovaci smlouva ke
Zméné UP uzaviend ve vefejném zajmu mezi Investorem a Méstem dle § 130 odst. 1 Stavebniho
zékona. Pfedmétem Planovaci smlouvy je zejména zdvazek Investora poskytnout Méstu Investicni
pfispévek dle § 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho zdkona, ktery bude vyuZit pro napinéni vefejného
zajmu spofivajicim zejména v zajisténi odpovidajici kvality Vefejné infrastruktury Mésta a
udrzitelného rozvoje Mésta. Pfedmétem Planovaci smlouvy muZe dale byt zavazek Investora podilet
se na vybudovani nové nebo na Upravach stévajici Nezbytné infrastruktury pro Investiéni zamér dle
§ 131 odst. 3 pism. a) a b) Stavebniho zdkona a dale zdvazek Mésta dle § 131 odst. 1 pism. a)
Stavebniho zakona poskytnout v rdmci jeho samostatné plGsobnosti potfebnou souéinnost k tomu,
aby Investiéni zamér byl uskutecnén nebo uéinit kroky k tomu, aby byla vydédna Zména UP. Mésto se
v ramci spoluprace nemiife zavéazat k tomu, 7e bude Zména UP v jakékoliv konkrétni podobé pfijata.
Timto zdvazkem neni jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani zastupitelstva Mésta o navrhované
Zméné UP, zejména tim neni dotéena jeho povinnost pred vydanim Zmény UP ve smyslu § 104 odst.
1 a § 111 Stavebniho zakona ovéfit, e Zména UP neni v rozporu s politikou tzemniho rozvoje
a nadiazenou Gzemné pldnovaci dokumentaci, se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi
pfedpisy a se stanovisky podle § 109 odst. 3 Stavebniho zdkona.

Vzor Planovaci smlouvy k povoleni zdméru je nedilnou soucasti téchto Zasad a tvofi jejich pfilohu €. 1.
Vzor Planovaci smlouvy ke Zméné UP je neditnou souéasti téchto Zasad a tvo¥i jejich pFilohu £. 2.

Mésto pfi jednanich s Investorem ztéchto vzori Planovacich smluv vychazi. Uzavfeni konkrétni
Pldnovaci smlouvy je zavislé na okolnostech kazdé jednotlivé véci, jakoZ i na dohodach mezi Méstem
a Investorem o jejim obsahu. Podle toho se vzory Planovacich smiuv v potfebném rozsahu upravi €i
doplni, pfi respektbvém’zék!adnich pozadavkd a principt obsaZenych v téchto Zasadéach.

Zménou UP se rozumi zména platného uzemniho planu Mésta, kterou je bud nové vymezena
zastavitelnd plocha. Zménou UP se dale rozumi zména funkéniho vyuZiti nebo podminek
prostorového a funkéniho uspoiadani plochy umoZiujici zvy$eni intenzity zastavéni plochy, a tedy
navy$eni HPP jakozto kladny rozdil m2 HPP pfed Zménou UP a m2 HPP po Zméné UP.

Hrubou podlaini plochou (déle jen ,,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a Castené otevienych Casti (balkony,
lodZie, prachody, stfesni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se
zapoé€itdvd vnéjsi obrys konstrukci v idrovni 1,2 m nad UGrovni podlahy. Do vypoCtu HPP se
nezapocitavaji plochy technickych a pomocnych prostor a objekth technické infrastruktury. Do
vypocétu HPP se pro Ucely stanoveni Investiéniho pFispévku naopak zapoditava plocha sklepl a déle
zastavénda plocha garazi, pokud je jejich uzivani zpoplatnéno (ev. pokud neslouZi vefejnosti),
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a povrchového parkovisté, pokud je stani na ném zpoplatnéno (ev. pokud neslouzi vefejnosti), které

je soucasti Investi¢niho zaméru.

Navyienim HPP se rozumi kladny rozdil m? HPP pied Zménou UP a m? HPP po Zméné UP spotivajici
ve zméné regulativli prostorového a funkéniho uspofadani izemi (dle platného UP), ktery umoZiuje
zvy$eni intenzity vyuZiti plochy.

Vyuzitelnou plochou pozemku se ve vztahu k Investiénimu zdméru zasitovani pozemku uvedenému
v &l. | odst. 2 pism. b) t&chto Zasad rozumi plocha pozemku, kterou je mozné dle regulativii Uzemniho
pldnu nebo regulaéniho planu vyuZit pro umisténi jednotlivych staveb (dopravni a/nebo technicka

infrastruktury za Géelem pripravy pozemku).

Dokumentaci pro povoleni zdméru {,,DPZ”) se rozumi projektové dokumentace a dokumentace pro
povoleni Investiéniho zdméru, jak je definovana v § 157 a § 158 Stavebniho zakona.

Klimatickym opatfenim se rozumi zvySena investice Investora v ramci realizace jeho Investicniho
zaméru do opatfeni vyuZivajicich napf. obnovitelnych zdroji energie, opatfeni v oblasti zelené
infrastruktury a hospodafeni s vodou, a to nad ramec poZadavki pravnich pfedpisc a platného UP
nebo RP Mésta. Klimatickd opatfeni maji za cil sniZit energetickou néarocnost provozu Investi¢niho
zaméru, rozvijet plochy vefejné zelené a vodnich ploch, anebo sniZovat spotfebu upravené pitné vody
a adaptovat tak Gzemi Mésta na zménu klimatu. Konkrétni Klimatické opatfeni bude pfedmétem
dohody mezi Investorem a Méstem v Planovaci smlouvé.

Fondem rozvoje vefejné infrastruktury se rozumi penéini fond Mésta ve smyslu § 5 zakona
¢. 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech Uzemné samospravnych celkd, ve znéni pozdé&jsich
ptedpist, zfizeny zejména pro Gely rozvoje Verejné infastruktury a Vetejnych sluzeb Mésta, vietné
rozvoje Obéanského vybaveni jakoZto staveb slouZicich zejména pro vzdélavani, vychovu a sport,
socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Stavebnim zakonem se rozumi zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpist.

Obéanskym zdkonikem se rozumi zdkon ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpisq.

Vyhlaskou se rozumi vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni
pozdéjsich pFedpis, a to do doby neZ budou (dle pfedpokladu nejpozdéji do 1. 7. 2027) v souvislosti
se Stavebnim zdkonem vyddny nové provadéjici predpisy. V pfipadé, Ze je Vyhlaska v rozporu se
Stavebnim zdkonem, pouZije se Stavebni zékon. Po vydani a nabyti u¢innosti novych provadécich
predpist k Stavebnimu zakonu se Vyhlaskou budou rozumét tyto nové provadéci predpisy, pfiemi
v téchto Zasadach pouZité odkazy na Vyhlasku budou vykladany jako odkazujici na pojmy v novych
provadécich pfedpisech, které maji totozné nebo nejblize podobné disledky, a zaroven vidy tak, aby
v nejvyssi moiné mife odpovidaly plvodné zamyslenému Ucelu ujednani podle téchto Zasad.

Koeficientem zlep$eni (k) se rozumi hodnoceni urbanistické a architektonické kvalitu Investi¢niho
zaméru a stanovuje se vypoctem dle pfilohy €. 3 téchto Zasad.

Il. Postup pfi uzavirani Planovaci smlouvy

Investorovi je doporueno, aby se na Mésto obratil se svym pldnem na povoleni konkrétniho
Investi¢niho zamér nebo na Zménu UP Mésta v dostate¢ném predstihu pFedtim, ne: zahdji pfisluiné



procesy podle Stavebniho zakona, aby mél moZnost se sezndmit s pfisluSnymi limity dané lokality
a zkonzultovat svilj zamér s vedenim Mésta a piislusSnymi odbory Mésta, tedy v Gvodni fazi pfipravy
Investiéniho zdméru.

Pokud se Mésto dozvi o podani, Zadosti, i jiném Gkonu Investora sméfujicimu k povoleni Investitniho
zédméru, popfipadé o podani podnétu ke Zméné UP, informuje Investora privodnim dopisem o moZnosti
konzultovat jeho Investiéni zamér, resp. podnét ke Zméné UP s Méstem podle téchto Zasad, a dale bude
Investor informovan o procesu finanéni spolutcasti na rozvoji Vefejné infrastruktury a zajiSténi
Verejnych sluzeb podle téchto Z3sad.

Ptisluinym pro jednani s Investorem je koordindtor Odboru rozvoje mésta (,Koordinator”) coby
povéfend osoba odboru rozvoje mésta Magistratu statutdrniho mésta Hradec Kralové.

Rada Mésta za ufelem projednéni Investi¢nich zamér a podnétd ke Zméné UP podle téchto Zasad
jmenuje Pracovni skupinu, kterd se sklada ze zastupch odbor( vykonavajicich samospravnou pisobnost
majici vztah k Investi¢nimu zdméru, tj. Odboru rozvoje mésta, Odboru hlavniho architekta, Investicniho
odboru, Odboru Zivotniho prostfedi, Odboru 3kolstvi a volnoéasovych aktivit déti a middeze, Odboru
dopravné spravnich agend, a dale ze zastupce Rady Mésta, Komise pro majetek a rozvoj bydlenia mistné
pFislu§né Komise mistni samospravy. V pfipadé podnétu ke Zméné UP se Pracovni skupina rozéifuje déle
o zastupce Vyboru pro Uzemni pldnovani, rozvoj a investice mésta.

Zejména v pfipadé, kdy lze pfedpokladat, Ze Investiéni zdmér bude vyZadovat realizaci Nezbytné
infrastruktury, Koordinator na jednani Pracovni skupiny pfizve téZ zastupce spoletnosti Vodovody
a kanalizace Hradec Krélové, a.s., Dopravniho podniku mésta Hradce Kralové, a.s., pfipadné Technickych
sluZzeb mésta Hradec Kralové.

Koordinator vede dalsi jednani's Investorem a koordinuje sviij postup s Pracovni skupinou.

Jednani Pracovni skupiny ke konkrétnimu Investi¢nimu zaméru ¢i podnétu ke Zméné UP je v pFipadé
potieby moZné uskutelnit datkové / per rollam. V pfipadé, e se k projednani investi¢niho zaméru i
podnétu ke Zmé&né UP kond jednani za osobni G¢asti élendi Pracovni skupiny, Koordinator na ni pfizve té?
zastupce Investora, jeho? Investiéni zamér &i podnét ke Zméné UP je pfedmétem jednani. Koordinator
svold osobni jednani Pracovni skupiny vidy, kdyZ o to pozada Investor nebo alespoii dva ¢lenové /
kterykoliv ¢len Pracovni skupiny, a to i v pfipadé, Ze by jinak podle navrhu Koordinatora mélo probihat
jednani jen dalkové / per rollam.

HR A. Postup v pfipadé povoleni Investicnich zamérd
1. Investor predloZi Koordindtorovi zpracovanou dokumentaci k Investi¢nimu zaméru, ¢imz se
rozumi napf. studie stavby (architektonickd, urbanisticka nebo ovéfovaci studie), ktera
predchazi DPZ aze kieré je zfejmy koncept a dispozice zaméru, pfipadné téZ jeho tvar,
materialové, provozni, technické a technologické feSeni a naroky na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu (dale jen ,Studie Investicniho zaméru“).

2. Koordinator Studii k Investi¢nimu zdméru nebo DZP obdrienou od Investora bez zbytetného
odkladu predloZi clendm Pracovni skupiny k prostudovdni. Koordindtor k projedndni
Investi¢niho zdméru z pohledu Mésta a jeho orgénii svola do 5 dndi ode dne, kdy obdrZel Studii
Investi¢niho zdméru jednani Pracovni skupiny tak, aby se konalo nejpozdéji do 30 dnii ode dne,
kdy obdrZel Studii Investi¢niho zdméru nebo DZP.

3. U¢elem jednéni Pracovni skupiny je formulovat zakladni podnéty a poZadavky samospravy
Mésta ajeho odborl vykondvajicich samospravnou plsobnost, pfipadné provozovatell



vefejné dopravni a technické infrastruktury, ve vztahu k investicnimu zaméru, jeho zakladnim
parametrim a jeho umisténi, v€etné pozadavki tykajicich se kapacit Verejné infrastruktury.

Na zakiad@ vysledk( projednani Investiéniho zaméru v Pracovni skupiné investor zpracuje nebo
upravi DZP se zapracovanymi podnéty a pozadavky Pracovni skupiny, pfislusnych vlastnikd
veiejné dopravni atechnické infrastruktury a pfedloZi ji Koordindtorovi k ovéfeni spinéni
podnétl a poZadavk( Pracovni skupiny. Koordinator do 10 dni ode dne, kdy obdriel DZP
Investi€éniho zdméru svold osobni jednani s Investorem, na kterém budou konkretizovany
zévazky Investora, zavazky Mésta podle Planovaci smlouvy k povoleni zdméru. Osobni jednani
s investorem k zdvazkim obou stran lze dle potfeby opakovat. Mésto pfi jednanich
s Investorem vychazi ze vzoru Planovaci smiouvy k povoleni zaméru, ktery je pfilohou téchto
Zasad.

Pred pfedlozenim Pldnovaci smlouvy k povoleni zaméru zastupitelstvu Mésta ke schvéleni
bude navrh této smlouvy dle potfeby projednén v pfislusnych komisich rady M&sta nebo
vyborech zastupitelstva Mésta.

Koneéné znéni konkrétni Planovaci smlouvy k povoleni zdméru s Investorem ohledné jeho
Investiéniho zaméru v souladu s § 132 odst. 1 Stavebniho zdkona schvaluje Zastupitelstvo
Mésta. Vyslednad podoba DZP bude pfilohou Planovaci smiouvy k povoleni zaméru. Pidnovaci
smlouvu k povoleni zdméru s Investorem ohledné jeho Investi¢niho zdméru uzavird Mésto
pfed vydanim rozhodnuti o povoleni zaméru podle § 195 Stavebniho zakona, nebot podle §
190 odst. 2 Stavebniho zdkona stavebni urad nebude pfihlizet k ndmitkam Mésta, jakozto
ucastnika Fizeni, které by byly v rozporu s uzavienou Planovaci smlouvou k povoleni zaméru.

11.B. Postup v pFipadé pozadavku Investora na Zménu UP

1.

Investor pfedloii Koordinatorovi podkladovou studii pro Zménu UP. Studii se pro tyto ucely
rozumi napf. uzemni studie &i jind zastavovaci ¢i ovéfovaci studie v podrobnosti a rozsahu
adekvatnim poZadované Zméné UP (dale jen ,Studie ke Zméné UP").

Koordinator Studii ke Zméné UP obdrienou od Investora bez zbyteéného odkladu pfedloZi
¢lentim Pracovni skupiny k prostudovani. Koordinator k projednani moznosti Zmény UP
z pohledu Mésta a jeho organti svola do 5 dnl ode dne, kdy obdrzel Studii ke Zméné UP jednéni
Pracovni skupiny tak, aby se konalo nejpozdéji do 30 dnii ode dne, kdy obdrzel Studii ke Zméné
UP.

Koordinator Studii ke Zméné UP obdrienou od Investora zarover bez zbyteéného odkladu
predloZi k prostudovani Vyboru pro Gzemni planovani, rozvoj a investice mésta. Jednani
Vyboru pro tzemni planovani bude svolano bez zbyte¢ného odkladu tak, aby se vidy konalo
pfed terminem jednani Pracovni skupiny podle odstavce 2 tohoto ¢lanku.

U¢elem jednani Pracovni skupiny je formulovat zakladni podnéty a pozadavky samospravy
Mésta a jeho odbord vykondvajicich samospravnou plsobnost ve vztahu k poZadované Zméné
UP, zejména pokud jde o jeji zakladni parametry jako je mira vyuZiti Uzemi, regulativy funkéniho
a prostorového usporadani tzemi.

Na zakladé vysledkd projednani Investitniho zaméru v Pracovni skupiné pfedloZi Investor

Koordinatorovi pfipadné upravenou Studii ke Zméné UP nebo pfimo podnét ke Zméné UP
podle § 109 odst. 1 a 3 Stavebniho zakona k ovéfeni spInéni pfedbéiné dohodnutych podnétl



a poZadavkd Pracovni skupiny. Koordinator do 10 dnli ode dne, kdy obdrZel upravenou Studii
ke Zméné UP svold osobni jednani s Investorem, na kterém budou konkretizovany zavazky
Investora, zavazky Mésta podle Plénovaci smlouvy ke Zméné UP. Osobni jednani s Investorem
k zavazkiim obou stran lze dle potfeby opakovat. Mésto pfi jedndnich s Investorem vychazi
ze vzoru Planovaci smlouvy ke Zméné UP, ktery je pfilohou téchto Zasad.

Pred pfedloienim Planovaci smlouvy ke Zméné UP zastupitelstvu Mésta ke schvaleni bude
navrh této smlouvy dle potieby projednan v pfislusnych komisich rady Mésta nebo vyborech

zastupitelstva Mésta.

Kone¢né znéni konkrétni ndvrhu Planovaci smlouvy ke Zméné UP sinvestorem ohledné jeho
Investiéniho zaméru v souladu s § 132 odst. 1 Stavebniho zdkona schvaluje Zastupitelstvo Mésta.
Vysledna podoba podnétu ke Zméné UP bude pfilohou Plénovaci smlouvy ke Zmé&né UP. Planovaci

,,,,,

pofizeni pFisluiné Zmény UP ve smyslu § 109 odst. 1 Stavebniho zékona, nejpozdéji viak pred
rozhodnutim Zastupitelstva Mésta o schvaleni pfedmétné Zmény UP.

i, Investitni pFispévek

O Investi¢ni pfispévek Mésto Zada kazdého investora, jeho? Investi¢ni zdmér ma byt realizovan na

tzemi Mésta.,

Pravnim titulem pro pinéni ¢astky Investi¢niho pfs'spévku je zavazek Investora vyjadfeny v Planovaci

smlouvé, které spolu uzaviou Investor a Mésto.

Mésto stanovuje pro vypocet Investicniho pfispévku nasledujici sazby:

a)

b)

c)

v piipadé Investi¢niho zdméru podle €l. | odst. 2 pism. a) téchto Zasad,

- 1000 K¢ bez DPH za m? HPP v pfipadé Investi¢niho zaméru;

v pfipadé Investi¢niho zaméru podle Cl. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad

- 750 K& bez DPH za m? VyuZitelné plochy pozemku;

v pfipadé Zmény UP

- 500 K¢ bez DPH za m2 vyméry nové zastavitelné plochy vymezené Zménou UP,

- 500 K& bez DPH za m?vyméry Navyseni HPP,

Mésto pravidelné, nejméné jednou za 3 roky vyhodnocuje aktuainost sazeb pro vypocet Investi¢niho

pfispévku, zejména ve vztahu k mife inflace vyjadiené pfirlstkem primérného ro¢niho indexu
spotFebitelskych cen kterou zvefejiiuje Cesky statisticky Gfad. Mésto zvefejiiuje aktudini vysi sazeb

pro vypocet Investiéniho prispévku.

V pfipadé Investi¢niho zdméru dle ¢l. | odst. 2 pism. a) téchto Zasad se vySe Investicniho prispévku
se stanovi jako ¢astka odpovidajici nasobku:

ptisluiného poétu m? HPP, vymezenych dle DPZ pro Investi¢ni zamér,
sazby dle ¢l . odst. 3 pism. a) téchto Zdsad v K¢ bez DPH a

Koeficientu zlepSeni (k). Koeficient zlepsSeni (k) hodnoti urbanistickou kvalitu Investi¢niho
zaméru a je urCen vypoctem dle pfilohy ¢. 3 téchto Zasad.
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V odiivodnénych pfipadech se miie Mésto slnvestorem dohodnout na Nepenéinim pinéni
v hodnoté vyse odpovidajici stanovenému financnimu rozsahu Investiniho pfispévku, slouzici
k ug¢elu uvedenému v téchto Zasadach. V odlivodnénych pfipadech milZe byt dale na zdkladé
individudiniho posouzeni s ohledem na investitni zamér Investi¢ni pfispévek rozhodnutim
zastupitelstva Mésta snizen dle Cl. Il odst. 7 a 8 téchto Zasad.

V ptipadé Investiénich zaméra dle €1, | odst. 2 pism. b) téchto Zasad se vySe Investitniho pfispévku
stanovi jako ¢astka odpovidajici ndsobku:

- poltu m?VyuZitelné plochy pozemku a
- gastky stanovené v €l Ill. odst. 3 pism. b) téchto Zasad v K¢ bez DPH.

V p¥ipadé nasledného povoleni Investi¢niho zdméru na pozemky, ke kterym jiz byl uhrazen Investi¢ni
pfispévek dle tohoto odstavce, se Investi¢ni pfispévek dle ¢l. 1ll. odst. 4 téchto Zasad za povoleni
Investi¢niho zaméru na dotéenych pozemcich hradi pouze ve vysi, o kterou by nové vyméfovany
pfispévek pievysil East Investi¢nihc pFispévku jiz uhrazeného dle tohoto odstavce.

V pfipadé Zmény UP se vyde Investi¢niho pfispévku pro tlely uzavieni Pldnovaci smlouvy stanovi

jako ¢astka odpovidajici:

- nasobku pfisludného pottu m2vyméry nové zastavitelné plochy vymezené Zménou UP a ¢astky
stanovené v &l NI, odst. 3 pism. ¢) téchto Zésad v K¢ bez DPH nebo

- nasobku pfisludného pottu m?vyméry dotéené NavySenim HPP vymezené Zménou UP a &astky
stanovené v ¢l. lll. odst. 3 pism. c) téchto Zasad v K¢ bez DPH.

- v piipadé Zmény UP spotivajici ve zméné funkéniho vyuZiti plochy a v pfipadech, kdy neni
mozné pfi stanoveni Investicniho pfispévku vychazet podle predchozich odrazek tohoto
odstavce z vyméry nové zastavitelné plochy nebo z vyméry dotlené NavySenim HPP, se vyse
Investitniho pfispévku stanovi na zdkladé znaleckého posudku, ktery stanovi hodnotu
pozemku Investora pied Zménou UP a po Zméné UP. Vyse Investi¢niho pFispévku pro ucely
uzavieni Planovaci smlouvy se v takovém pfipadé stanovi jako .. % z navySené hodnoty
pozemku diky Zméné& UP. Znalce pro vypracovani posudku uréuje Mésto. Naklady na znalecky
posudek jsou hrazeny Investorem.

Pro vyloudeni veskerych pochybnosti plati, Ze Investi¢ni pfispévek za Zménu UP v sobé nezahrnuje
Investiéni pFispévek za povoleni investi¢niho zaméru dle €l. 1il. odst. 4 a 5 téchto Zasad, ktery bude
na pozemcich dotéenych Zménou UP v budoucnu realizovan.

Zastupitelstvo Mésta mize v odlvodnénych pfipadech rozhodnout o poskytnuti slevy Investorovi.
Takto poskytnuta sleva maze Cinit nejvySe ... % z Eastky za Im? HPP Investi¢niho zaméru dle ¢l 1}
odst. 4 a 5 téchto Zasad. Za odlivodnéné p¥ipady se pro Glely poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni
povazuji zejména Investiéni zaméry, kterymi dochazi k uspokojeni potfeb Mésta ajeho obcand
v oblasti Vefejnych sluieb, jak vyplyvaji ze strategickych dokumentd Mésta. Konkrétni vyse této slevy
musi byt vidy odivodnéna a zohledfiovat pomér mezi parametry Investi¢niho zaméru (poctu m? HPP
investiéniho zdméru), a mirou, ve které realizaci Investi¢niho zaméru dochazi k uspokojeni potieb
Mésta a jeho obcan(i v oblasti Verejnych sluZeb.
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10.

11.

V odiivodnénych pfipadech maZe byt na zékladé individudlniho posouzeni v pfipadé Zmény UP
ohledem na funkéni vyuZiti nebo regulativy pfisluiné plochy Investicni pfispévek snizen rozhodnutim
zastupitelstva Mésta obdobné podle pfedchoziho odstavce téchto Zasad.

V pfipad®, Ze sou&asti Investiéniho zdméru bude Klimatické opatfeni, miZe Zastupitelstvo Mésta
rozhodnout o poskytnuti slevy Investorovi aZ do vySe 30 % z vypoclteného Investicniho pfispévku k
jeho Investi¢nimu zaméru dle €l. 11} odst. 4 téchto Zasad. Konkrétni vyse této slevy musi zohledfovat
pomér mezi parametry Investiéniho zdméru (poltu m? HPP Investitniho zaméru) a parametry
investorem vybudovaného Klimatického opatieni vypoctené parametr(i uvedenych v tabuice, kterd
tvoii pfilohu & 5 téchto Zasad. Investor doklada investici do Klimatického opatfeni Méstu v Technické
zpravé zpracované odpovédnou osobou. Ovéfeni realizace Klimatického opatieni die dohodnutych
parametr( probéhne po vydani kolaudaéniho rozhodnuti Investic¢niho zaméru.

V pfipadé, Ze se Mésto s Investorem dohodne na poskytnuti Nepenéiniho pinéni, od Eastky
Investi¢niho pfispévku bude vidy odeltena hodnota Nepenéiniho plnéni.

Investor provede thradu PenéZniho plnéniInvestiéniho pFispévku na uéet Mésta / do Fondu vefejné
infrastruktury Mésta, a to ve 1h(té splatnostistanovené v Planovaci smlouvé. V pfipadé Nepenéiniho
pinéni Investicniho piispévku poskytuje Investor toto Nepenéini plnéni v terminu a za podminek

stanovenych v Planovaci smiouvé.

Penéini plnéni Investiéniho pfispévku, smluvni pokuty z Pidnovaci smiouvy ¢i uroky z prodleni
Investorli s pinénim jejich zavazk( viéi Méstu jsou pfijmy Mésta a jsou hrazeny na tcet Mésta / do

Fondu vefejné infrastruktury Mésta.

IV. Zavazky Mésta

Postup Mésta podle téchto Zasad a uzavieni konkrétni Planovaci smlouvy mezi Méstem a Investorem
je vykonem samostatné plsobnosti Mésta a nemizZe tak zasahovat do spravnich fizeni &i jinych
postuptl vedenych Méstskym Gfadem v prenesené plsobnosti pfi vykonu statni spravy.

Maésto se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve vefejném zajmu dle § 130 Stavebniho zakona
zavaZe k tomu, Ze v ramci samostatné plisobnosti Investorovi poskytne ve smyslu § 131 Stavebniho
zédkona nezbytnou soudinnost k realizaci Investi¢niho zaméru, zejména:

a) poskytne v samostatné pUlsobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich fizenich
nutnych k vybudovani Investi¢niho zdméru za podminky, Ze Investor splni veSkeré poZadavky

Mésta pro vystavbu;

b} zachova vlastnické vztahy Mésta v tzemi, ve kterém mad byt umistén Investi¢ni zamér, k datu

uzavieni Planovaci smlouvy;
c) zajisti vyuZiti Investi¢niho pFispévku pro realizaci Verejné infrastruktury ve Mésté;

d) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé Mésto pfevezme do svého vlastnictvi Nepenéini
pinéni Investicniho pfispévku, nebo svéfi do sprdvy jiné pravnické osoby Investorem

vybudovanou Vefejnou infrastrukturu;

e) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé poskytne v ramci jeho samostatné plisobnosti
potfebnou soudinnost k vydani tzemné planovaci dokumentace;
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f) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé, nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich
tykajicich se povoleni zaméru uplatiiovat navrhy, vyjddieni a opravné prostiedky, které by byly
v rozporu s obsahem Planovaci smlouvy,

pficem? jednotlivé zdvazky Mésta jsou vidy konkrétné ujednany v uzaviené Planovaci smlouvé

s Investorem.

V. Zavazky investora

Investor se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve vefejném zdjmu dle § 130 Stavebniho zékona
muze ve smyslu § 131 Stavebniho zdkona zavazat zejména k tomu, Ze:

a) Investitni zdmér vybuduje v podobé specifikované v Planovaci smlouvé;
b) Investi¢ni zamér vybuduje ve sjednané dobé;
c) poskytne Méstu Investini pfispévek ve formé Penéiniho a/nebo Nepenéiniho plnéni die

téchto Zasad;

d) se bude podilet na vybudovani nové a/nebo Gpravach stdvajici Nezbytné infrastruktury pro
Investiéni zamér, pfipadné ji nebo jeji ¢ast sdm zhotovi a pfevede Méstu;

e) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé prevede do vlastnictvi Mésta nemovité véci

véetné Investorem vybudované Verejné infrastruktury;
f) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé realizuje Klimatické opatieni;

g) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé se bude podilet na narovnani majetkovych vztahi

v GUzemi dotéeném zamérem,

pfitem? jednotlivé zavazky Investora jsou vidy konkrétné ujednany v uzaviené Planovaci smiouvé

s Méstem.

VI. Zajisténi a utvrzeni zavazkl obsazenych v Planovaci smlouvé
Zavazky Investora i Mésta, obsazené v konkrétni Planovaci smlouvé musi byt odpovidajicim
zplsobem zajistény, pfipadné utvrzeny.
Smluvni strany Planovaci smlouvy mohou své smluvni zavazky zajistit zejména témito instituty
a) smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obcanského zakoniku;
b) zastavnim pravem ve smyslu § 1309 Obcanského zékonikuy;
c) zdkazem zcizeni a zatiZenive smyslu § 1761 Obdanského zédkoniku;
d) predkupnim pravem ve smyslu § 2140 Obcanského zdkoniku;
e) vyhradou zpétné koupé ve smyslu § 2137 Obcanského zéakoniku;

f) bankovni zarukou & finanéni zdrukou matefské spolecnosti Investora ve smyslu § 2029

Obcanského zakoniku;
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g) notafsky zapisem se svolenim k pfimé vykonatelnosti dle § 71a aZ 71c zékona ¢. 358/1992 Sb.,
o0 notéfich a jejich ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist;

h) zesplatnénim nepenéiniho (vécného) pinéni Investora — v pfipadé, Ze by do urfitého data
stanoveného ve smlouvé Investor neposkytli Méstem pozadované Nepenéini pinéni
investi¢niho pFispévku, dojde k pfepottu neposkytnutého Nepenéiniho plnéni na Penéini
pIndni, které bude Investor do terminu sjednaného ve smlouvé povinen uhradit. Platbu pak lze
zajistit dalSimi instituty.

i) vymezenim odkladaci podminky podmifujici pinéni zavazku Investora ¢i Mésta urcitou pravni

skutefnosti.
VIl. Zavérelna ustanoveni
Zasady neobsahuji vy&et konkrétnich zamérl Ci Vefejné infrastruktury ¢i Vefejnych sluZeb Mésta, na

které hodia Mésto Investicni pfispévek pouZit.

Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva Mésta na zakladé pfedchoziho

vyhodnoceni aplikace Zasad.
Zasady vietné uvedenych priloh budou umistény na webovych strankdch Mésta.

Zasady budou Méstem aplikovany ode dne xx. xx. 2024.
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Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji
verejné infrastruktury statutarniho mésta
Hradce Kralové

1.5. Navrh procesti k urychleni prichodu méstem

Il. Postup pfi uzavirani Planovaci smlouvy

investorovi je doporufeno, aby se na Mésto obratil se svym pldnem na povoleni konkrétniho
Investiéniho zamér nebo na Zménu UP Mésta v dostateéném pFedstihu piedtim, ne zahdji pfisluiné
procesy podle Stavebniho zakona, aby mél moinost se seznamit s pfislusnymi limity dané lokality
a zkonzultovat sviij zamér s vedenim Mésta a piislusSnymi odbory Mésta, tedy v tdvodni fazi pfipravy
Investi¢niho zdméru.

Pokud se Mésto dozvi o podéni, Zadosti, ¢i jiném tGkonu Investora sméfujicimu k povoleni Investi¢niho
zadméru, popfipadé o podani podnétu ke Zméné UP, informuje Investora privodnim dopisem o moZnosti
konzultovat jeho Investi¢ni zamér, resp. podnét ke Zméné UP s Méstem podle téchto Zasad, a déle bude
Investor informovéan o procesu finanéni spolutcasti na rozvoji Verejné infrastruktury a zajisténi
Vetejnych sluZeb podle téchto Zasad.

PFislusnym pro jednani s Investorem je koordinator Odboru rozvoje mésta (,Koordinator”) coby
povéfena osoba odboru rozvoje mésta Magistratu statutarniho mésta Hradec Kralové.

Rada Mésta za Gcelem projednani Investicnich zdmér a podnétl ke Zméné UP podle téchto Zasad
jmenuje Pracovni skupinu, kterd se skldda ze zéstupcd odborii vykondvajicich samospravnou pisobnost
majici vztah k Investi¢nimu zdméru, tj. Odboru rozvoje mésta, Odboru hlavniho architekta, Investi¢niho
odboru, Odboru Zivotniho prostfedi, Odboru Skolstvi a volnodasovych aktivit déti a mlddeZe, Odboru
dopravné spravnich agend, a dale ze zastupce Rady Mésta, Komise pro majetek a rozvoj bydlenf a mistné
piislu§né Komise mistni samospravy. V pfipadé podnétu ke Zméné UP se Pracovni skupina rozifuje dale
o0 zastupce Vyboru pro tizemniplanovani, rozvoj a investice mésta.

Zejména v piipadé, kdy lze pfedpoklddat, Ze Investiéni zdmér bude vyZadovat realizaci Nezbytné
infrastruktury, Koordinator na jednani Pracovni skupiny pfizve téZ zastupce spole¢nosti Vodovody
a kanalizace Hradec Kralové, a.s., Dopravniho podniku mésta Hradce Kralové, a.s., pfipadné Technickych
sluzeb mésta Hradec Kralové.

Koordinator vede dal$i jednani s Investorem a koordinuje sviij postup s Pracovni skupinou.

Jednani Pracovni skupiny ke konkrétnimu Investi¢nimu zdméru &i podnétu ke Zméné UP je v pfipadé
potfeby moZné uskuteénit délkové / per rollam. V pfipadé, Ze se k projednani Investi¢niho zaméru ¢i



podnétu ke Zméné UP kona jednani za osobni tcasti ¢lenl Pracovni skupiny, Koordinator na ni pfizve téZ
zastupce Investora, jehoZ Investini zamér &i podnét ke Zméné UP je pfedmétem jednani. Koordindtor
svold osobni jednani Pracovni skupiny vidy, kdy? o to pozada Investor nebo alespofi dva Clenové /
kterykoliv ¢ien Pracovni skupiny, a to i v pfipadé, Ze by jinak podie navrhu Koordinatora mélo probihat
jednani jen dalkové / per rollam.

. A, Postup v piipadé povoleni Investi¢nich zdmér(

1. Investor predloZi Koordinatorovi zpracovanou dokumentaci k Investi¢nimu zameéru, ¢imZ se
rozumi napf. studie stavby (architektonicka, urbanistickd nebo ovéfovaci studie), kterd
predchazi DPZ aze které je zfejmy koncept a dispozice zdméru, pfipadné téZ jeho tvar,
materidlové, provozni, technické atechnologické feSeni a naroky na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu (dale jen , Studie Investi¢niho zaméru”).

2. Koordinator Studii k Investiénimu zaméru nebo DZP obdrienou od Investora bez zbyteéného
odkladu predloZi ¢lendm Pracovni skupiny k prostudovdni. Koordinator k projednani
investi¢niho zaméru z pohledu Mésta a jeho orgdni svold do 5 dnli ode dne, kdy obdrZel Studii
Investiéniho zaméru jednani Pracovni skupiny tak, aby se konalo nejpozdéji do 30 dnii ode dne,
kdy obdrzel Studii Investi¢niho zdméru nebo DZP.

3. Utelem jednani Pracovni skupiny je formulovat zakladni podnéty a poZadavky samospravy
Mésta ajeho odborli vykonavajicich samospravnou plsobnost, pfipadné provozovatell
vefejné dopravni a technické infrastruktury, ve vztahu k Investi¢nimu zaméru, jeho zékladnim
parametriim a jeho umisténi, v€etné poZadavkd tykajicich se kapacit Vefejné infrastruktury.

4. Na zakladé vysledk( projednéni Investiéniho zdméru v Pracovni skupiné Investor zpracuje nebo
upravi DZP se zapracovanymi podnéty a poZadavky Pracovni skupiny, pfisludnych vlastniki
vefejné dopravni atechnické infrastruktury a pfedloZi ji Koordindtorovi k ovéfeni spinéni
podnéti a pozadavkd Pracovni skupiny. Koordinator do 10 dnl ode dne, kdy obdrzel DZP
Investiéniho zaméru svold osobni jednani s Investorem, na kterém budou konkretizovéany
zavazky Investora, zavazky Mésta podle Planovaci smlouvy k povoleni zaméru. Osobni jednéni
s Investorem k zdvazk(m obou stran lze dle potieby opakovat.

5. Pfed predlofenim Planovaci smlouvy k povoleni zaméru zastupitelstvu Mésta ke schvaleni
bude navrh této smlouvy dle potfeby projednan v pfistusnych komisich rady Mésta nebo
vyborech zastupitelstva Mésta.

6. Konetné znéni konkrétni Planovaci smlouvy k povoleni zaméru s investorem ohledné jeho
Investiéniho zaméru vsouladu s § 132 odst. 1 Stavebniho zdkona schvaluje Zastupitelstvo
Mésta. Vysledna podoba DZP bude pfilohou Planovaci smlouvy k povoleni zdméru. Planovaci
smlouvu k povoleni zaméru s Investorem ohledné jeho Investi¢niho zdméru uzavira Mésto
pred vydanim rozhodnuti o povoleni zdméru podie § 195 Stavebniho zékona, nebot podle §
190 odst. 2 Stavebniho zdkona stavebni ufad nebude pfihlizet k namitkdm Mésta, jakoito
Gcastnika Fizeni, které by byly v rozporu s uzavienou Planovaci smlouvou k povoleni zaméru.

I1.B. Postup v pFipadé pozadavku Investora na Zménu UP

1. Investor pfedloZi Koordindtorovi podkladovou studii pro Zménu Up. Studii se pro tyto ucely
rozumi napf. Uzemni studie ¢&i jind zastavovaci &i ovéfovaci studie v podrobnosti a rozsahu
adekvatnim pozadované Zméné UP (dale jen ,Studie ke Zméné UP").



Koordinator Studii ke Zméné UP obdrienou od Investora bez zbyteéného odkladu predioZi
¢lenim Pracovni skupiny k prostudovani. Koordindtor k projednani moZnosti Zmény UP
z pohledu Mésta a jeho organli svold do 5 dnli ode dne, kdy obdriel Studii ke Zméné UP
jedndni Pracovni skupiny tak, aby se konalo nejpozdéji do 30 dnli ode dne, kdy obdrzel Studii
ke Zméné UP.

Koordinator Studii ke Zméné UP obdrienou od Investora zaroved bez zbyteéného odkladu
ptedloZi k prostudovani Vyboru pro uUzemni planovéni, rozvoj a investice mésta. Jednani
Vyboru pro Uzemni planovéani bude svoiano bez zbyteéného odkladu tak, aby se vidy konalo
pfed terminem jednani Pracovni skupiny podle odstavce 2 tohoto ¢lanku.

Utelem jednani Pracovni skupiny je formulovat zékladni podnéty a poZadavky samosprévy
Mésta a jeho odbord vykondvajicich samospravnou pisobnost ve vztahu k poZadované Zméné
UP, zejména pokud jde o jeji zakladni parametry jako je mira vyuZiti Gzemi, regulativy
funkcniho a prostorového uspofadani dzemi.

Na zakiadé vysiedkd projednani Investicniho zaméru v Pracovni skupiné predioZi investor
Koordinatorovi pfipadné upravenou Studii ke Zméné UP nebo pfimo podnét ke Zméné UP
podle § 109 odst. 1 a 3 Stavebniho zdkona k ovéfeni spinéni pfedbéiné dohodnutych podnétd
a pozadavk( Pracovni skupiny. Koordinator do 10 dnii ode dne, kdy obdrZel upravenou Studii
ke Zméné UP svold osobni jednani s Investorem, na kterém budou konkretizovany zavazky
Investora, zavazky Mésta podle Planovaci smiouvy ke Zméné UP. Osobni jednani s Investorem

k zavazkdm obou stran lze dle potfeby opakovat.

Pfed predloienim Planovaci smlouvy ke Zméné UP zastupitelstvu Mé&sta ke schvaleni bude
navrh této smlouvy dle potfeby projednan v pFislusSnych komisich rady Mésta nebo vyborech
zastupitelstva Mésta.

Koneéné znéni konkrétni navrhu Planovaci smlouvy ke Zméné UP s Investorem ohledné jeho
Investiéniho zameéru vsouladu s § 132 odst. 1 Stavebniho zakona schvaluje Zastupitelstvo
Mésta. Vysledna podoba podnétu ke Zméné UP bude pfilohou Planovaci smlouvy ke Zméng
OP. Planovaci smlouvu ke Zméné UP s Investorem Mésto uzavird jeité pied rozhodnutim
Zastupitelstva Mésta o pofizeni pFisluiné Zmény UP ve smyslu § 109 odst. 1 Stavebniho
zdkona, nejpozdéji viak pfed rozhodnutim Zastupitelstva Mésta o schvéleni predmétné Zmény
Uup.



HRADEC KRALOVE

Doporucéeni Statutarniho mésta Hradec Kralové pro
investory bytové vystavby na spravnim Gizemi mésta

schvalené usnesenim Rady mésta Hradec Kralové ¢. RM/2008/1219 ze dne 7. 10. 2008.
Aktualizovano usnesenim Rady mésta Hradec Kralové ¢. RM/2013/646 ze dne 4. 6. 2013.

Tento dokument je uréen v8em investorim a stavebnikim na spravnim dzemi mésta.

Slouzi

jako prvotni podklad pro zpracovani dokumentace pro povoleni zaméru.

Reseni odtokovych poméru a hospodareni s dest'ovou vodou

Pfi feSeni Uzemi musi byt respektovan systém odvodnéni Uzemi mésta FfeSeny mj. ve
Studii odtokovych pomér statutdrniho mésta Hradec Kralové. V Gzemich musi byt
feSena situace povodriovych pritok(i ve stavajicich vodotelich a svodnicich. Pfi feSeni
hospodafeni s des§tovou vodou (HDV) v daném uzemi musi byt respektovana nasledujici
hierarchie:

1.
2.
3.

Vsakovani

Vsakovani s akumulaci a bezpecnostnim pfelivem do recipientu

Pokud to neni mozné (nevhodné geologické podminky apod.) musi byt voda odvedena
mimo splaskovou kanalizaci (destové kanalizace vyusténé do poldru, svodnic a vodoteci
— nutno projednat se spravci)

Pokud neni mozné feseni uvedené v bodech 1., 2. a 3. musi byt vybudovana retence s
pfepadem do jednotné kanalizace (dimenze nutno projednat s majitelem kanalizace).

\/ pfipadé mozného smiseni srazkovych vod se zavadnymi latkami musi byt feSeno
umisténi zafizeni k zachyceni zavadnych latek.

Zasobovani vodou a odvadéni odpadnich vod

Pfi feSeni tzemi uréeného pro bytovou zastavbu bude zajisténo jeho zasobovani vodou
napojenim na vodovod pro vefejnou potfebu a odvadéni odpadnich vod napojenim
gravitaéni ¢i tlakové kanalizace na splaskovou (popf. jednotnou) kanalizaci pro verejnou
potfebu, zakon&enou centralni COV.

V pfipadé osamocenych pozemk, které nenavazuji na stavajici zastavbu a v pripadech,
kdy neni technicky mozné realizovat napojeni dle pfedchoziho odstavce, bude zplsob
zasobovani vodou a odkanalizovani pfedem projednan s vodopravnim tfadem.

Ochrana pfrirody a krajiny

Respektovat systémy ekologické stability (ve vSech stupnich a chranit vyznamneé krajinné
prvky (lesy, vodni toky, rybniky, jezera, Gdolni nivy) a registrované vyznamné krajinné
prvky pfed poskozovanim a nicenim.

Je doporuéovano neumistovat stavby do vzdalenosti 50 m od katastralni hranice rybnikd
nebo jezer a do vzdalenosti 20 metri od bfehové €ary vodnich tokd

Vefejna zelenn mésta je geodeticky zaméfena a evidovana v pasportu zeleng, ktery je
zavaznym podkiadem pro projekéni prace. Pfi feSeni navrhu a prostorového rozvrzeni




stavby se musi brat ohled na zachovani stavajici hodnotné zeleng v navaznosti na okoli,
{o plati pfiméfené i pro liniové stavby.

- Zpracovani Casti projektové dokumentace zameéfené na vegetacni Upravy dotCeného
Uzemi musi byt vZzdy sloZzkou projektové dokumentace.

Ochrana lest
- Do 50 m od okraje lesa se doporucuje neumistovat stavby a jiné Cinnosti, které by mohly
ohrozit jiz existujici les.

Predzahradky u bytového domu

- minimalizovat rozsah soukromych pfedzahradek tak, aby vzdy pfevaZzovaly plochy vefejne
zelené

- fesitje formou roz§ifené terasy u prizemniho bytu (velka pfedzahradka sebou nese naroky
na udrzbu — koseni, zaviaha, vystavba kulni¢ek atd.)

- oploceni fesit jednotné nejlépe formou zivych piotd

- misto soukromych pfedzahradek (pozadavek intimity téZko dosazitelné v husté zastavbé
bytovek) mozno vymezit zahradu charakteru spole¢ného pro cely bytovy dum

Prvky drobné architektury soucasné s navrhem stavby pro bydleni
Z divodu zajisténi regulace prvkd drobné architektury, tak aby odpovidaly charakteru
dané stavby pro bydleni bude navrh této stavby zpracovan ve dvou variantach:
1. Zakladni varianta — bez pfistiesk{, pergol, délicich stén, markyz apod. (tzn. v provedeni,
které bude investorem realizovano)
2. Maximalni varianta — s navrhem prvk( drobné architektury tzn. pergol, délicich stén,
markyz apod. (tzn. v provedeni, které nebude investorem realizovano, ale mize byt
realizovano postupné dle zajmu a potfeby jednotlivych obyvatel bytu (domu)

- navrh bude schvalen odborem hlavniho architekta Magistratu mésta Hradec Kralové v
zakladni i maximalni varianté

- jiné provedeni prvkd drobné architektury tzn. pergol, délicich stén, markyz apod. nebude
na dané stavbé pro bydleni povoleno

- investor stavby pro bydleni prokazatelné seznami kupujiciho bytu (domu) s obéma
schvalenymi variantami a moznostmi z toho plynoucimi

- doporudujeme, aby navrh zadost o povoleni zaméru byla podana v maximalni varianté

Komunikace, komunikace pro cyklisty, vefejna prostranstvi (dopravni plochy)
»  respektovat pozadavky CSN 73 6110
= zaméfit se na bezpeénost véech Gc¢astnikli provozu — zejména chodcl a cyklistu
* mimo sbé&rné komunikace podporovat zklidiujici opatfeni (regulace rychlosti, dopravni rezim)
= podpora plo$ného zklidhovéni dopravy
»  podle rozsahu zaméru projednat potfebu obsluhy lokality méstskou hromadnou dopravou
(DPmMHK)
» kompletné fesit odstavna a parkovaci stani dle CSN 73 6110 a pfisludné legislativy,
koeficienty pro vypocet + dle momentalné platné zavazné &asti UPO
= parkovaci stani umistovat rovnomérné v uzemi s ohledem na cile dopravy
= v objektech fesit prostory a zafizeni pro parkovani a odstavovani jizdnich kol (v odpovidajici
kapacite a kvalité)
= zafizeni pro parkovani kol (vhodné stojany) u jednotlivych cilG dopravy fesit i ve venkovnim
prostiedi s nasledujicimi pozadavky:
" fesit ve v8ech mistech pfedpokladaného parkovani kol s minimalni vzdalenosti od
cile cesty
- dostateéna kapacita
“ umoznéni zaméeni predniho kola a ramu spole¢né i kratkym zamkem



zastfeSeni v pfipadé diouhodobého stani
s 3irka vefejného prostoru musi odpovidat — min. 8 m u obousmérné komunikace, min. 6,5 m
u jednosmérné komunikace a 12 m u bytovych domu
= fesit bezbariérové upravy dle.
s pfechody pro chodce a mista pro pfechazeni fesit pouze v souladu s pozadavky CSN 73
6110 a vyhi. 398/2009 Sb. o bezbarierovosti
»  v8echny kfizovatky pozemnich komunikaci (i stezek pro cyklisty) budou provéfeny na
poZadovany rozhled dle CSN 73 6102
s §itka vozovek mezi nadvysenymi obrubniky pro motorova vozidla bude odpovidat
pozadavkim CSN 73 6110 die dopravniho vyznamu a piedpokladaného dopravniho zatizeni
- min. 6,0 m (mimo zklidn&nych komunikaci) a 7,0 m u patefnich komunikaci obytnych
soubort, komunikaci s provozem nakladnich vozidel v¢. tras hromadné dopravy
= narozni oblouky nevyznamnych obsluznych komunikaci budou min. 5,0 m (doporuc¢eno 6,0
m), v pfipadé prujezdu nakladnich vozidel a MHD 7,0 m (doporu¢eno 8,0 m) u tras s
kloubovymi autobusy min. 12 m (doporuc¢eno 15 m). Prijezd bude provéfen vieCnymi
(obrysovymi) kfivkami
s slepé komunikace zakongit obrati$tém (v souladu s pozadavky CSN 73 6110 a HZS) pro
nakladni vozidla délky min. 9 m
= zklidnéné komunikace vybavit vyhybnami v souladu s pozadavky a min. ve vzdalenosti dle
CSN 73 6110
a  zpUsob feSeni cyklistické doprav musi byt feSen komplexné s ohledem na planovaci
dokumenty a podklady mésta (zejména Koncepce rozvoje cyklistické dopravy v HK),
charakter lokality, okolni vazby
s komunikace pro cyklisty budou soucéasti v8ech hlavnich tras uzemi
= cyklistické komunikace musi spliovat tyto principy:
bezpetnost véech tcastniki
plynulost jizdy
- minimalizace délky trasy, komfort, dobré napojeni trasy z HDP do PDP a naopak =
soutasti feSeni budou i odstavna a parkovaci zafizeni pro jizdni kola (stojany, odstavné plochy,
boxy, ...) vhodné umisténa u jednotlivych cilly dopravy
» odstavna zafizeni musi spinovat pozadavky bezpecného a pohodiného zajisténi jizdniho
kola:
- fesit ve v8ech mistech predpokiadaného parkovani s minimaini vzdalenosti od cile
cesty
- dostate¢na kapacita
- umoznéni zamdéeni pfedniho kola a ramu spole¢né i kratkym zamkem zastfeSeni
'v pfipadé dlouhodobeého stani
= pfi vedeni stezky tésné pfiléhajici k parkovacimu stani, bude stezka oddélena zafizenim
branicim pfevisu parkujicich vozidel
= navrh feSeni cyklistické infrastruktury je nutné konzultovat na OHA a schvalit s
cyklokoordinatorem
= nutno sledovat poZzadavek na minimalizaci poctu prvkd dopravniho znaceni
= pouzit mensi formaty dopravniho znaceni (viz TP 65)

Plochy zelené, mobiliar

- v lokalitach bytovych domU musi byt feSeny vefejné pfistupné prostory, zejména plochy
zelené (parkové upravené plochy)

- navrh feSeni vegetacnich tprav je jeden z prvkl PD ve v8ech stupnich a musi byt zahrnuta
do investice investora. Navrh v priib&hu zpracovani ve vSech stupnich je nutné konzultovat
s OHA, OZP, spravcem zelené TS, podle potieby OPP a AOPK. (Soulad s
architektonickym zamérem OHA, s poZadavky OZP na ochranu pfirody, s pozadavky OPP
na zachovani historickych hodnot a s poZadavky spravce zelené TS na udrzbu a
bezpecénost provozu.)



i

i

i

respekiovat zakladni komunikaéni koridory a propojeni, uvazovat o vyuZitelnosti prostoru
k pobytu a odpoclinku

v dotéeném lUzemi zvysit kvalitu zelené, pracovat i se stavajici zeleni, zachovat a podpofit
jeji hodnotnou &ast

pfi zpracovavani navrhu zelené dodrzet pozadavek na pozitivni ovlivnéni
mikroklimatickych podminek dotéené lokality

parkovisté a komunikace doplinit vysadbou stromd

doporucujeme navrhovat zelené terasy, stfedni zelen

doporuéujeme vyuziti popinavych rostlin na terasach a lodziich (na fasady, trelaze, atd.)
stani (zésténa) pro kontejnery na komunalni a separovany odpad budou pfednostné
ozelenéna, pfipadné feSena v souladu s pozadavky stanovenymi OM, podie konkrétnich
podminek zaméru

stromy umistované a vysazované do zpevnénych a dlazdénych ploch opatfit ochrannou
mfizi proti se$lapu pldy v kofenovém prostoru stromu

verejné piistupné prostory doplnit mobiliafem (lavicky, odpadkové kose, koSe na psi
exkrementy, stojany na kola)

v feSeném Uzemi musi byt feSen a navrzen mobiliaf (odpadkové kose, laviky, stojany na
kola atd.) v jednotném typu a designu

vybér mobiliafe bude konzultovan a odsouhlasen s Mm HK OHA a TSHK

Détska hiisté

]

1

1

détska hiisté jsou soucasti Uzemi; je nutné uvazovat s nimi od pocatku projektu az po
realizaci

resit hiisté pro v8echny vékové kategorie

umistovat nenarocné vodni prvky — mlhovisté, pitka apod.

projekt hiisté konzultovat a odsouhlasit s budoucim spravcem

dodrzeni norem

v lokalitach bytovych doml musi byt feSena a vybudovana détska hfisté a odpoclinkové
prostory v&. mobiliare

détska hristé budou navrZzena s ohledem na prostorové moznosti v Gzemi a jejich napln
bude konzultovana a odsouhlasena s Mm HK OHA a TSHK

Vetejné osvétleni

respektovat normy a pledpisy tykajici se projektovani a realizace vefejného osvétleni
typ vefegjného osvétleni fesit jednotné pro celou lokalitu bytové zastavby a to s ohledem
na charakter a provedeni stavajiciho vefejného osvétleni v okoli — vyska a vzdalenost
stozarl, typ svitidel apod., pfipadné s ohledem na zamyS$lenou rekonstrukci & vymeénu VO
— odsouhlaseni na TS HK, pfip. MMHK OHA
technické a architektonické feseni projednat jiz ve fazi projektu se spravcem VO —
Technickymi sluzbami HK a s odborem hlavniho architekta MMHK
osvétleni umistit tak, aby nezasahovalo do korun stavajicich i nové navrhovanych stromu
vybérem typu a umisténim svitidla zamezit vyzafovani svételného toku do horniho
poloprostoru
zhotovitel se musi fidit odsouhlasenou PD a dokumentem ,STANDARDY VEREJNEHO
OSVETLENI V HRADCI KRALOVE - Zakladni pravidia pro opravy, rekonstrukce a
vystavbu vefejného osvétleni v Hradci Kralové (2011)“, schvalenym Radou mésta HK pod
¢.j. RM/2011/1507
zakladni technické provedeni soucasti VO:

o stozary — oboustranné Zarové zinkované o svitidla — se smérovym

svételnym ucinkem, odolna vic¢i vandalismu, o svételné zdroje -

usporné nizkowatazni, s odpovidajicimi svitidly o RVO (rozvadé¢ VO)

~ nerezové provedeni



o kabely — CYKY s mechanickou ochranou pro zatéZove ulozeni o
soutasti kabelovych rozvodd ma byt i centralni ovladani rozvadécu

Odpady
- u obytnych soubor( musi byt feSeno a vybudovano funkéni umisténi kontejnerl na
komunalni a separovany odpad mimo dopravni plochy, avak s pfimym
pfistupem z  komunikace pro obsluhu svozu odpadil a na pozemku ve vlastnictvi

investora
- ujednotlivych staveb musi byt fe§eno a vybudovano funkéni umisténi nadob na komunalni

odpad mimo dopravni plochy a na pozemku ve vlastnictvi investora



Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutadrniho mésta Hradce
 Kralové - Priloha ¢. 1 -~ Vzorova planovaci smlouva k povoleni zdméru

POZNAMKA: Uzaviens konkrétn) planovaci smiouvy je zdvisle na okolnostech kazde jednothive véci, jakos i na
dohodé smiuvnich stran o jejim obsahu. Podie toho se ndvrh smiouvy musi upravit, doplnit & zménit

Planovaci smlouva k povoleni zaméru

Tuto planovaci smlouvu k povoleni zaméru (déle jen ,Smlouva”) uzaviraji podle § 130 a nésl. zadkona
C. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znénf pozdéjSich predpist (dale jen ,Stavebni zakon"), nasledujici
smluvni strany:

Statutarni mésto Hradec Kralové,
se sidlem Ceskoslovenské armady 408/51, 500 03 Hradec Kralové, 1CO: 0268810,
zastoupena Mgr. et Mgr. Pavlinou Springerovou, Ph.D, primétorkou

(dale jen ,Mé&sto")

[doplnit nazev],

se sidlem [...], 1CO: [...],

zapsanv [...] rejstiiku vedeném [...] pod sp. zn. [...]
zastoupen [jméno], [funkce]

(dale jen ,Investor”)
(Mésto a Investor dale spolecné také jen ,Smluvni strany”).

Preambule

A. Mésto je v ramci své innosti povinno pecovat o udrZitelny rozvoj svého Gzemi a chranit vefejny
zédjem. Dusledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéZe Uzemi Mésta, které vyvolava
poZadavky na zajisténi odpovidajicich kapacit obanského vybaveni, vefejnych sluZeb a vefejné
infrastruktury, které budou slouZit zejména stavajicim i novym obyvatelim Mésta.

B. Investor zamysli na Gzemi Mésta realizovat Investi¢ni zamér, jak je v podrobnostech uveden
v dalSich ustanovenich této Smiouvy.

C. Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze realizace Investi¢niho zaméru vyvola v dotéeném tzemi
zvysené naroky na verejnou infrastrukturu a obanské vybaveni, které bude nezbytné uspokajit.

D.  Podpora nové vystavby je v zdjmu Mésta a jeho obyvatel, nicméné pouze za predpokladu, Ze
bude realizovana v souladu s pozadavky trvale udrzitelného rozvoje Mésta.

E. Investor ma zajem se na rozvoji Gzemi dotéeného Investicnim zdmérem podilet. Investor vnima
svou odpovédnost za budouci podobu tzemi, ve kterém hodlad v budoucnu realizovat sv{j



Investi¢ni zamér, stejné jako potfebu, aby byla vybudovana odpovidajici vefejna infrastruktura
vEetnd obtanského vybaveni reflektujici roz3ifeni zastavby dotfeného tzemi.

Smluvni strany se proto dohodly na uzavieni této Smiouvy, jejimz obsahem jsou vzajemné
zavazky Mésta a Investora v rdmci spoluprace na zajisténi trvale udrzitelného rozvoje Mésta
aochrany vefejného zajmu pfi realizaci Investitniho zaméru Investora. Smiuvni strany
prohlaguji, Ze pInéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym pinénim Investora na zakladé
svobodné uzaviené dohody Smiuvnich stran, ktera je prospé&sna pro vechny Smiuvni strany,
jakoZ i ve veFejném zajmu, a to zejména v Uzemi dotCeném Investicnim zamérem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Mé&sto uzavira Smlouvu v rdmci své samostatné pdsobnosti,
kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi pInéni svych zavazki z této Smiouvy
nebude zasahovat do rozhodovéani jednotlivych odbor( magistratu Mésta pfi vykonu statni
spravy v pfenesené pUsobnosti, resp. Ze Mésto bude jednat vyhradné jen v ramci své
samostatné plsobnosti v mezich platnych pravnich predpist a za podminek dohodnutych v této
Smlouvé.

Tato Smiouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v Zasadach pro spolupraci s investory
mésta Hradce Kralové (jak je tento dokument podrobnéji definovan nize).

Smiuvni strany konstatuji, Ze uzavieni této Smlouvy je ve vefejném zajmu, a to z divodu blize
vymezenych v této Smiouvé a ve shora uvedenych Zasadach pro spolupraci s investory.

Zakladni pojmy

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této
Smlouvé (véetné jejich pfiloh) a psana s velkym pocate¢nim pismenem dale uvedeny vyznam:

POZNAMKA: Okruh definovanych pojmu musi byt prizpdsoben a doplnén dle pouZiti vzorové smlouvy
v konkrétnim pripadé]

Dokumentaci pro povoleni zamé&ru (,DPZ") se rozumi projektova dokumentace
a dokumentace pro povoleni Investi¢niho zaméru, jak je definovana v § 157 a § 158 Stavebniho
zakona.

Hrubou podlaZni plochou (,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlaZi budovy kromé otevienych a astecné otevienych Casti (balkony,
lodZie, priichody, stfe3ni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi sténami i Sikmym stropem se
zapoditava vngjsi obrys konstrukci v urovni 1,2 m nad Grovni podlahy. Do vypoltu HPP se
nezapocitavaji plochy technickych a pomocnych prostor, objektl technické infrastruktury. Do
vypoctu HPP se pro Gcely stanoveni Investi¢niho pFispévku naopak zapocitava plocha sklepd
adale plocha garadzi, pokud je jejich uzivani zpoplatnéno (ev. pokud neslouZi vefejnosti),
a povrchového parkovisté, pokud je stani na ném zpoplatnéno (ev. pokud neslouZi verejnosti),
které je soucasti Investitniho zaméru.

infla¢énim indexem se rozumi index urceny podle pravidel uvedenych v ¢l. VI.5 této Smlouvy.

Investiénim pFispévkem se rozumi PenéZni i Nepenézni pinéni Investora, jak jsou definovany
v dal3ich bodech této Smiouvy, uskutetnéné za Ucelem pokryti ¢asti nakladld Mésta na rozvoj
Uzemi spotivajici zejména ve vystavbé a Udrzbé nové Verejné infrastruktury a zajisténi Vefejnych
sluzeb vyvolanych Investi¢nim zamérem. Investi¢ni pfispévek nezahrnuje naklady na vybudovani
nebo Upravy Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni zamér.

Nepen&Znim pIn&nim Investitniho pfispévku se rozumi vécné, nepenézni plnéni Investicniho
pFispévku Investorem, tak jak je specifikovano touto Smlouvou. Nepené&Zinim plnénim neni




1.1

zavazek Investora podilet se na vybudovani nové nebo Upravach stavajici Nezbytné
infrastruktury pro Investi¢ni zamér.

Ob&anskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona, rozumfi stavby, zafizeni
a pozemky slouzici k zajisténi zékladnich potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a
sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

ObZanskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdgjsich
predpis(.

Pen&Znim pln&nim Investitniho pfispévku se rozumi finan¢ni pinéni Investora hrazené do
programu/fondu vefejné infrastruktury Mésta, za Ucelem pokryti ¢asti ndklad(t Mésta na rozvoj
Gzemi vyvolanych Investiénim zdmérem. PenéZni pinénf Investicniho prispévku neni mistnim
poplatkem ve smyslu zadkona ¢. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Povoleni zamé&ru V piipadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,povoleni zameéru”, zahrnuje tento
pojem, kterym se rozumi povoleni zaméru dle § 197 a nasl. Stavebniho zakona, také instituty a
spravni akty se stejnym Gcinkem ve smyslu Stavebniho zakona.

Pozemky se rozumi pozemky parc. & [..] v k.., na kterych mé byt pfipravovan a realizovan
Investi¢ni zamér, jak jsou tyto zakresleny v pfiloze €. [..] Smiouvy, a které jsou v okamZiku
uzavreni této Smlouvy ve viastnictvi Investora.

POZNAMKA: V piipadé, e Pozemky nejsou ve viastnictvi investora, Ize alternativné uveést: Investor
prohlasuje, Ze dle smiuvniho ujedndni s viastnikem Pozemkt je opravnén realizovat na Pozemcich
Investicni zdmér v souladu s touto Smlouvou a md potiebnd opravnéni ke spinéni veskerych svych
dalsich zdvazkt z této Smilouvy.

Spravnim Fadem se rozumi zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Stavebnim zdkonem se rozumi zakon & 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich
predpisa.

VeFejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zakona rozumi dopravni
infrastruktura, technicka infrastruktura, vcetné zelené infrastruktury, obcanské vybaveni a
vefejné prostranstvi.

VefFejnymi sluZbami se dle § 2 odst. 2 zadkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pfi péci o viestranny rozvoj svého
Gzemi a o potieby svych ob¢and a pfi ochrané vefejného zajmu tj. napf. Skolstvi, zdravotnictvi,
socialni sluzby, kultura, doprava, vefejny prostor aj.

Zasadami pro spolupraci s investory se rozumi text ,Zasad pro spolupraci s investory na
rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Hradce Kralové” (dale jen ,Zasady”) pfijaty
usnesenim zastupitelstva Mésta €. [...] ze dne [...].

Uvodni ustanoveni

Pfedmétem této Smlouvy je v souladu s § 130 odst. 1 Stavebniho zdkona vzajemna povinnost
Smluvnich stran poskytnout si soucinnost pfi uskute¢néni vtéto Smlouvé specifikovaného
Investi¢nino zaméru a postupovat pfi jeho uskutecovani ujednanym zplGsobem, kdy povinnosti
Smluvnich stran spocivaji zejména v:

i) z&vazku Mésta dle § 131 odst. 1 Stavebniho zdkona poskytnout Investorovi nezbytnou
soudinnost k uskutecn&ni Investi¢nino zameéru, tak jak je tento zamér specifikovan v ¢l. lIl.1



1.2
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této Smlouvy, a po dobu trvani této Smiouvy neuplatfiovat ve spravnich nebo soudnich
Fizenich tykajici se povoleni niZe specifikovaného Investicntho zaméru Investora navrhy,
vyjadreni a opravné prostfedky, které by byly v rozporu s obsahem této Smlouvy, a

ii) zavazku Investora dle & 131 odst. 3 Stavebniho zdkona poskytnout Méstu nize
specifikované PenéZni pinéni a Nepené&Zni plnéni, (dale jen ,Investitni pFispévek”), a

iiiy zavazku Investora na vlastni naklady vybudovat ¢i upravit Nezbytnou infrastrukturu pro
Investiéni zdmé&r a prevést tuto infrastrukturu do viastnictvi mésta,

POZNAMEKA: V ofipadé, ze predmétem Smlouvy neni vybudovani Nebytné infrastruiktury i
P f 4 v }
poskytnuti NepenéZniho pinéni, je nezbytné prebytelné Casti odstranit,

to vie za podminek déle stanovenych v této Smiouvé.

Mésto pfed uzavfenim této Smlouvy v rdmci procesu podle Zasad posoudilo Investi¢ni zamér
specifikovany v ¢l 1.1 této Smlouvy a konstatuje, Ze uzavieni této Smlouvy napliuje podminky
dle § 131 Stavebniho zdkona jakoz i § 159 odst. 2 Spravniho fadu, jelikoZ uzavieni této Smiouvy
je v souladu s vefeinym zajmem. Soulad této Smlouvy s vefejnym zajmem plyne jednak z toho,
Ze byla sjednana vramci predvidatelného a transparentniho postupu podle Zasad, pficemz
uzavieni této Smiouvy dale napliuje vefejny zajem zejména v tom, Ze:

i) spoluprace podle této Smlouvy vede ke vzajemné koordinaci Smluvnich stran a stanoveni
spravedlivé a odlvodnéné spoluldasti Investora na zvySenych nakladech Mésta na
Vefejnou infrastrukturu a Vefejné sluzby souvisejici s Investi¢nim zadmérem, feSeni deficitl
Vefejné infrastruktury a ObcCanského vybaveni a zajisté€ni udrZitelného rozvoje a ochrany
za4jm0 obyvatel Mésta a je zaloZena na predpokladu souladu Investitniho zaméru
s Uzemnim planem Mésta. Touto Smlouvou dohodnuta spolutcast Investora na Gzemnim
rozvoji Mésta tak vede k naplriovani poslani Mésta viestranné pecovat o rozvoj svého tzemi
a o potreby svych ob&anli a snaze Mésta o co nejvy3si kvalitu vystavéného méstského
prostfedi, architektury a stavebni kultury a o vytvareni podminek pro udrzitelny rozvoj
Uzemi Mésta,

i) spoluprace podle této Smlouvy vede k rozvoji Uzemi Mésta vsouladu se strategickymi
dokumenty Mésta, kterymi jsou mj. Strategicky plan rozvoje mésta Hradec Kralové 2040,
Strategie rozvoje kultury mésta Hradec Kralové do roku 2030, Strategie rozvoje cestovniho
ruchu statutarniho mésta Hradech Kralové a dalSich koncepcnich dokumentl a pland
Mésta,

i [

POZNAMKA: MoZné dopinit konkrétnimi okolnostmi, ve kterych je spatiovdn soulad s verejnym
zdfmem napf. vybudovani konkrétni vereiné infrastruktury, obcanského vybaveni i vysokd
pridana hodnota samotného zaméru (napr. s ohledem na jeho jedinecnou architekturu) apod.

Investicni zamér
Investor hodléd na Gzemi Mésta, a to konkrétné na Pozemcich, realizovat zamér oznaceny jako
[...], tak jak je tento specifikovan projektovou dokumentaci vypracovanou [...], ze dne [...], ktera

byla Méstu pfedloZena dne [..] a jak je tento zamér zakreslen a popsan v koordinacnim
situacnim vykresu, ktery je pfilohou €. [...] této Smlouvy (déle jen ,Investi€éni zZdmér").

POZNAMEKA: Vyse uvedené je zdsadni definici celé této Smiouvy, které vymezi podobu Investicniho
zaméru, se kterou Mésto souhlasilo a ve vztahu ke které se zavazuje nepoddvat ndmitky & opravné
prostredky.
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n.3
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Investor se zavazuje, Ze Investi¢ni zamér ve vech fazich jeho pfipravy a realizace bude spliovat
nasledujici sjednané zakladnf limity:

i} vyska staveb bude Cinit maximalné [..];

ii) maximalni HPP staveb v ramci Investi¢niho zdméru nepiesahne [...] m? HPP;
i) [..]

(dale jen ,NepfFekroditelné parametry”).

POZNAMKA: Jednd se o vymezeni neprekrocitelnych parametrl, ktery musi Investicni zamér spliovat
a fejich? nesplnéni maze byt v konkrétnim pfipadé sankcionovdno ujednanou smiluvni pokutou. Tyto
je moZné ddle dopinit podle konkrétni situace nap/. o minimalni/maximalni pocet bytovych jednotek
& minimdini/maximaini pocet parkovacich stani apod. Ujedndni je vhodné zejména v pripadé vetsich
investicnich zdmérd, pokud jdou poZadavky Mésta no podobu tohoto zdméru nad ramec
verejnopravni regulace vyplyvajici zejména z tzemniho pidnu (dle miry zavaZnosti téchto poZadavki
je nutné zvazit adekvatni vysi smluvnich sankci, kterd by byly pro investora dostatecné motivacni pro
dodrZeni téchto parametra).

Investor se zavazuje v pfipadé, Ze se rozhodne uskutecnit svdj Investicni zamér (nebot z této
Smlouvy mu neplyne povinnost svij Investi¢ni zamér realizovat), ve vSech fazich jeho pfipravy a
realizace postupovat v souladu se specifikaci Investicniho zaméru dle ¢l. lll.1 této Smiouvy,
vsouladu s NepfekroCitelnymi parametry, a dle pfislusnych termind uvedenych
v harmonogramu vybudovani Investi¢niho zdméru nebo NepenéZniho plInéni, ktery je pfilohou ¢.
[...] této Smiouvy.

Smiuvni strany spolecné deklaruji, Ze v pfipadé potfeby zmény definice Investi¢niho zaméru
oproti ¢l 1.1 této Smlouvy vbudoucnu budou vidy jednat v dobré vife a svzajemnym
respektem k legitimnim zajmtm Smiuvnich stran.

Investor je oprdvnén obratit se s pisemnou odlvodnénou zadosti na Mésto pro uzavieni
dodatku k této Smlouvé pro zménu Investi¢niho zameéru oproti jeho vymezeni dle 1. lil. 1. této
Smiouvy. Investor je povinen na zakladé Zadosti Mésta predloZzit jakékoliv dopliujici podkiady,
které budou k posouzeni Zadosti Investora potfeba. Mésto se zavazuje Zadost Investora
projednat a informovat jej o vysledku tohoto projednani do devadesati (90) dnli od pfijeti
zadosti nebo posledniho z vyZzaddanych doplnujicich podkladl Méstem, podle toho, kterad ze
skute¢nosti nastane pozdéji. Bude-li Mésto s Zadosti Investora souhlasit, Smluvni strany uzaviou
odpovidajici dodatek k této Smlouvé. Mésto deklaruje svou pfipravenost neodmitnout uzavieni
dodatku bez rozumného divodu.

POZNAMKA: V piipadé zmény specifikace Investicniho zdméru formou dodatku je vidy nutné
vyhodnotit pripadny viiv takto zménéné specifikace na vypocet vyse Investicniho prispévku.

Smiuvni strany se dohodly, Ze neni porusenim povinnosti Investora dle ¢l. lll. 3 této Smiouvy, ve
v3ech fazich pfipravy a realizace dodrZet specifikaci Investitniho zaméru dle ¢l Ill. 1 této
Smlouvy, pokud zmény specifikace Investi¢niho zdméru jsou takového charakteru, kdy Investi¢n{
zaméru bude zmé&nén ve zjevné nepodstatném ohledu (napf. ojedinélé a velikostné, plodné a
funkéné nevyznamné zmény) oproti jeho specifikaci dle ¢l. lll. 1 této Smlouvy a zaroven
z diivodu, Ze bylo nutné respektovat rozhodnuti, a/nebo jiny akt orgdnu vefejne spravy, a/nebo
poZadavky nezavislé na vali Investora, které vyplynuly z fizeni vedeného dle Stavebniho zakona
a neexistovalo jiné rozumné ftedeni tohoto poZadavku pfi zachovani Neprekrocitelnych
parametrd; v takovém pripadé viak nesmi byt nikdy pfekro¢ena maximalni HPP Investicniho
zaméru ujednana v Neprekrocitelnych parametrech.



POZNAMKA: Posledni vétu predchoziho odstavee Smiouvy lze tupravit ve smysiu nastaveni neprekrociteinych

limitth pii zméné Investicniho zaméru, pri

17 takro mohou byt zahrnuty vSechny & pouze vybrang
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narametry - viz vyse, kde je jako vybrany parametr nastaveno maximalng HPP
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IV. Zavazky Mésta

V.1

Mésto se die § 131 odst. 1 Stavebniho zakona zavazuje:

)

po dobu trvani této Smlouvy poskytnout Investorovi nezbytnou soufinnost v ramci své
samostatné pGsobnosti pro uskutecnéni Investi€éniho zdmé&ru. Pokud si Smluvni strany
nesjednaji jinak a je-li to moZné, je Mésto povinno poskytnout soucinnost do tficeti (30)
pracovnich dn ode dne dorueni pisemné vyzvy Investora k poskytnuti konkretni
soucinnosti. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany této Smiouvy konstatuiji,
7e Mé&sto neniv ramci nezbytné soucinnosti opravnéno zasahovat do vykonu statni spravy.

POZNAMEKA: Konkretni soucinnost, vyZzadovana Investorem, muZe byt specifikovana pro kazdy
konkrérni Investicni zamér. Mésto bude vzdy limitovano rozschem své samostatné plsobnost:
pravnimi predpisy. Mésto v rdmci poskytnhuti nezbytné soucinnost zeyména bude vyddvat
souhlasy z pozice Ucastnika predmétnych fizeni, viastnika pozemkii a vybrané infrastruktury.

7e po dobu trvani této Smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich Fizenich tykajicich

se povoleni Investi€niho zaméru uplatiiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky,

které by byly v rozporu s obsahem této Smlouvy. Smiuvni strany se dohodly, Ze Mésto je

opréavnéno vjednotlivych fizenich uplatiiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky

v pfipadé:

a) Ze se projednavany zamér v predmétnych Fizenich bude odliSovat oproti Investicnimu
zaméru, tak jak je tento specifikovan v ¢l 1Il. 1 této Smlouvy, ledaze pujde o zjevné
nepodstatné zmény povolené ve smyslu dle ¢l. Il. 5 této Smlouvy;

b) Ze vyjdou najevo nové vyznamné skutecnosti, které se mohou podstatné dotykat zajmd
hajenych Méstem nebo vefejného zajmu a které nebyly ke dni uzavieni této Smlouvy
Méstu znamy, a to zejména, nikoliv viak vylucné, skutecnosti vyplyvajici ze zavaznych
stanovisek dotlenych organt ¢&i predloZenych znaleckych posudki;

c) kdy je Mé&sto zaroveri opravnéno odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou
soucinnost dle ¢l. IV. 4 této Smlouvy;

zévazek Mésta neuplatiovat navrhy, vyjaddfeni a opravné prostfedky podle tohoto bodu
Smlouvy se tyka vyhradné spravnich nebo soudnich fizenich zahdjenych na Zadost i
z jiného tkonu Investora ve véci Investi¢niho zaméru.

V.2 Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze soucasti zavazk( Mésta podle této Smlouvy neni zavazek

V.3

dle § 131 odst. 1 pism. ¢) Stavebniho zdkona nevydat nebo nezménit GUzemné pildnovaci
dokumentaci. Pokud v8ak Mésto zméni Gzemni plan nebo vydd novy dzemni plan takovym

zpUsobem, Ze to vyloudi nebo podstatné omezi uskutenéni Investi¢niho zaméru, je Investor
opravnén tuto Smlouvu vypovédét postupem dle ¢l. XI. 4 (ii) Smlouvy.

Mésto se dle § 131 odst. 2 Stavebniho zakona zavazuje:

)

(-1

POZNAMKA: verfejnopravni zdvazky dle ¢l. V.1 tohoto ¢ldnku Smiouvy budou soucdsti kazdé
uzaviené planovaci smiouvy, mohou byt vSak sjedndny i dalsi povinnosti mésta, a to zejména
zdvazky soukromoprdvniho charokteru dle § 131 odst. 2 Stavebniho zdkona. Z duvodu




V.4

V.1

V.2

V.3

zachovani jejich rozlisens, tedy na veremopravni zZavazky o SOUKromopravni ;z.-r*zm_/ky

doporucujeme dislecdné oddélovat. Soukromoprdvni zdvazky pak mohou napriklad byt

pozemky nebo stavby potiebné k realizac zaméru, k nimi vykenava Mesto prava, at

ich 0s0b, po sjednanou dobu nezatiZi nebo nezcizy,

Z€

©
JiZ pfimo, nebo prostrednictvinm dalsi

Ze se Mésto bude podilet na pripravé, vystavbé nebo fmcm("o vani vefeiné infrastruktury
nebo vefejné prospésnych staveb nebo jinvch opatieni potrebnych k uskutelnéni zaméru
Mésto od Investora plevezme jim zhotovenou stavbu do sveého vigstnictvi - tento danek
je potieba doplinit v pripadd, Ze se investor zavdZe vybudovat Nezbytnou infrastrukturu
nebo NepenéZni pinéni, kterou by Mésto mélo prevzit do svéha viastnictvi,
- popfipadé dofsi individualiné domluvené zavazky.
to vie za podminek déle uvedenych v této Smlouvé.

Mésto je opravnéno odmitnout poskytovani nezbytné soucinnost a plnéni zavazk( dle ¢l. IV.1 a
V.3 této Smliouvy, v pfipadé, Ze:

i) Investor bude v prodleni se spinénim svych zavazk( vici Méstu dle této Smlouvy,

i) Investor porusi svij zavazek dle ¢l. 1.3 této Smiouvy pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho
zaméru postupovat v souladu se specifikaci Investi¢niho zaméru die ¢l. IIl.1 této Smiouvy,
vsouladu s NepfekroCitelnymi parametry, a dle pfislusnych termind uvedenych
v harmonogramu vybudovani Investicniho zdméru nebo Nepenézniho pinéni, ktery je
piilohou €. [...] této Smlouvy, s vyjimkou zmén v rozsahu dle &l. 1115 této Smlouvy,

iii) by bylo poskytnuti soucinnosti Ci pInéni zadvazkd v rozporu s pravnimi pfedpisy,

iv) by byla poskytnutd soucinnost vrozporu svynucenym jednanim na zakladé vysledku
mistniho referenda a misto toho bude aplikovan postup dle ¢l. XIIL5 této Smiouvy.

Pokud vSak Mésto bude postupovat dle tohoto ¢l IV.4 Smlouvy, bez zbytelného odkladu
pisemné informuje Investora o dlvodech tohoto postupu a vyzve Investora k ndpravé. Mésto
znovu poskytne soucinnost a bude plnit své zavazky dle ¢. IV.1 a IV.3 této Smlouvy bez
zbytetného odkladu po zjednani napravy Investorem.

Investicni prispévek
Investor se za Ucelem uvedenym v Preambuli, Zasadach, ¢l. 111.1 této Smlouvy a dle 8 131 odst. 3
Stavebniho zdkona zavazuje poskytnout Méstu Investi¢ni pFfispévek.

Smluvni strany konstatuji, Ze vy3e Investi¢niho pfispévku dle této Smiouvy ¢ini ke dni uzavreni
této Smiouvy [...] K€ (slovy: [...] korun Ceskych), pfiCemz vySe Investi¢niho pfispévku byla
vypoctena dle Zasad a specifikace Investicniho zaméru dle ¢l Il 1. této Smiouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze Investi¢ni pFispévek bude poskytnut Méstu ve formé:
i) PenéZniho plnéni, a to za podminek podle ¢l. VI. této Smiouvy;

i) NepenéZniho pinéni ¢i ndhradniho finanniho pinéni, a to za podminek podle ¢&. VI. této
Smlouvy.

POZNAMKA: Nutné upravit vidy individudiné podle dohody s Investorem. Nejcastéji bude ponechdna
pouze forma Penézniho plnéni.



V.4

VI.

VI

VI.2

Mésto rozhodlo o poskytnuti slevy Investorovi ze standardni vySe Investi¢niho prispévku dle
Zasad, a to s ohledem na Investorem deklarovany charakter a vyznam Investi¢niho zaméru,
konkrétné pak z nasledujicich dlvoda:

0 [...]1, jeZz ved! k poskytnuti slevy z Investi¢niho pFispévku ve vySi [...].

Investor se zavazuje pfi realizaci investi¢niho zaméru naplnit shora uvedené ddvody pro
poskytnuti slevy. Mésto je opravnéno ovéfit spinéni podminek pro poskytnuti slevy, a to ve Ihité
do konce tfetiho mésice néasledujiciho po mésici, v némz bude vydadno a Méstu predloZeno
pravomocné kolaudaéni rozhodnuti pro Investi¢ni zamér dle § 235 Stavebniho zakona. Investor
se zavazuje Méstu takové ovéreni umoznit, v€etné umoznéni vstupu na/do pfisluSné nemovitosti
a poskytnuti potifebné dokumentace. Pokud bude vysledkem tohoto ovéFeni zjisténi, ze nebyly
naplnény divody specifikované v tomto ¢l. Smlouvy, jeZ vedly k poskytnuti slevy, bude Investor
pisemné& Méstem vyzvan k zjednani népravy, je-li mozna. Nebude-li ndprava ve stanovené Ihaté
zjednana nebo neni-li moZn4, bude Investor pisemné Méstem vyzvan k doplaceni rozdilu mezi
uhrazenym Investinim pfispévkem a Castkou, které by PenéZni plnéni dosahovalo bez
poskytnuti slevy, a to ve Ih{ité do tficeti (30) dnli od doruceni pisemné vyzvy Mésta na Glet
uvedeny v této Smlouve.

POZNAMKA: Tento odstavec ponechat v pfipadsé, ze zastupitelstvo Mésta rozhodio o poskytnuti slevy
v souladu se Zdsadami. S ohledem na konkrétni duovody pro poskytnuti slevy z investicniho prispévku
muoze nastat situace, kdy snizeni bude provedeno drive, neZ dojde k samotné reafizaci Investicniho
zaméry véetné duvodd sniZeni. Proto miiZe byt potieba dodatecné ovérit, zda byly podminky pro
sniZzeni naplnény. Ksamotnému ovéren/ dojde obvykle béhem kolaudace Investiiniho zdméru.
S ohledem na moZnost Zadat doplaceni poskytnuté sievy v pripadé, Ze zkolaudovany Investicni zamér
neodpovidd divodim, jez vedly kudéleni slevy, je nutné jednotlivé duvody pro poskytnuti slevy
v tomto ¢ldnku Smlouvy detailné vymezit,

Pokud v pribéhu plnéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investicniho zdmeéru a nedojde tak
k vyCerpani Investorem plivodné predpokladané kapacity HPP dle ¢l. 11l 1 této Smlouvy z ddvodi
nezavislych na vuali Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti orgdnu tzemniho planovani nebo
stavebniho Ufadu, bude vyse Investi¢niho prispévku upravena v poméru, ktery odpovida Gpravé
Investi¢nino zaméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a Gcelu pInéni a této Smlouvy. Investor je v
takovém piipadé opravnén uplatnit postup dle tohoto ¢ldnku oznamenim zaslanym Méstu
ashora uvedené dlvody a skutednosti (vCetné dopadu na kapacitu HPP) prokazat Méstu.
Smluvni strany nasledné uzaviou dodatek k této Smlouvé za Glelem Upravy vy3e a struktury
Investi¢niho pFispévku dle pravidel tohoto ¢lanku Smlouvy. Nedohodnou-li se Smluvni strany
jinak, bude Gprava rozsahu Investi¢niho pfispévku provedena vyhradné adekvatnim snizenim
dosud neuhrazenych splatek PenéZniho plnéni. Investor v8ak neni postupem dle tohoto ¢l.
opravnén poZadovat vraceni jiZz poskytnutého Investi¢niho prispévku nebo jeho ¢asti. Dojde-li k
Gpravé Investicniho pfispévku s ohledem na sniZeni kapacity HPP dle tohoto ¢lanku Smiouvy,
neni Investor opravnén v budoucnu tyto nevyCerpané kapacity HPP vyCerpat a maximalni
kapacita HPP, coby jeden z Neprekrocitelnych parametrd dle této Smlouvy, se adekvatné snizi,
pficemZ bude v dodatku dle tohoto odstavce Smlouvy taktéZ sjednana tomu odpovidajici vy3e
smiuvni pokuty nebo jiné sankce ¢i zajisténi za nedodrZeni tohoto nepfekroditelného parametru.

PenéZni plnéni

Investor se zavazuje poskytnout Méstu Penézni pinéni v cetkové wysi [...] KC (slovy: [...] korun
Ceskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze Penézni pinéni je splatné ve dvou splatkach:
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i) vewvysi[..], pficemZ tato vySe byla stanovena dle ¢l. I. odst. 10 Zasad (dale jen , 1. spidtka”).
1. splatka je splatnd do 5 pracovnich dnli od uzavieni této Smiouvy a bude uhrazena ze
strany Investora na tcet Mésta uvedeny v této Smlouvé pfi uzavfeni této Smlouvy.

i)y vewvysi[..](dale jen 2. spldtka”). 2. splatka je splatna do konce tfetiho mésice nasledujiciho
po kalendafnim mésici, v némZ nabude pravni moci prvni povoleni k Investi¢nimu zamér,
jeho &asti nebo jakékoliv stavby na Pozemcich ve smyslu § 195 Stavebniho zakona.

POZNAMKA: Lze sjednat rovné? jiny zpiisob splatnost, o to zejmena v piipadé Investicnich
zameéry, které budou clenény do jednotlivych etap se samostatnym povolenim ve smysiu § 195
Stavebniho zdkona,

V pfipadé, Ze se Investor rozhodne, a to pred zahajenim realizace Investi¢niho zaméru, formalné
postupem podle § 198 odst. 2 Stavebniho zdkona upustit od Investi¢niho zaméru a tento svijj
Investicni zamér nerealizovat, miiZze se poté, co doloZi potvrzeni stavebniho Gfadu o pozbyti
platnosti pfislusného rozhodnuti, obratit na Mésto s pisemnou odlivodnénou zadosti pro
uzavieni dodatku k této Smlouvé pro narovnani prav a povinnosti Smiuvnich stran z této
Smlouvy a o vraceni 1. splatky. Investor je povinen na zakladé Zadosti Mésta pFedloZit jakékaliv
dopliujici podklady, které budou k posouzeni Zadosti Investora potfeba. Mésto se zavazuje
Zadost Investora projednat a informovat jej o vysledku tohoto projednani do devadesati (90) dnd
od pfijeti Zadosti nebo posledniho z vyzadanych dopliujicich podklad’ Méstem, podle toho,
ktera ze skuteCnosti nastane pozdé&ji. Bude-li Mésto s zadosti Investora souhlasit, Smluvni strany
uzaviou odpovidajici dodatek k této Smlouvé. Mésto deklaruje svou pFipravenost neodmitnout
uzavieni dodatku bez rozumného dlvodu. Mésto ma v piipadé uzavieni dodatku dle této
Smlouvy pravo si ponechat ¢ast 1. splatky ve vy3i 10 % z vy3e 1. splatky jako paualni ndhradu
administrativnich naklad(i za prace spojené s uzavieni této Smlouvy a vracenim 1. splatky.
Soucasng, vrozsahu v jakém Mésto pouzilo 1. splatku ¢i jeji ¢ast pfed uzavienim dodatku dle
tohoto odstavce Smlouvy, se 1. splatka Investorovi nevraci, a to ani v pfipadg, Ze ze strany Mésta
doslo k pouziti vice nez 10% z 1. splatky. Smiuvni strany se dohodly, Ze:

i) Nepenéini plnéni poskytnuté ze strany Investora dle &l.Vil. této Smiouvy, a to pred
uzavienim dodatku Smlouvy dle tohoto odstavce Smiouvy, se v pfipadé postupu dle tohoto
odstavce Smlouvy nevraci;

i) Investor nema pravo na vraceni poskytnutého Investi¢niho pfispévku v pfipadg, Ze od
pravni moci povoleni Investicniho zaméru, jeho ¢asti nebo jakékoliv stavby na Pozemcich
vice nez osmnact (18) mésica.

POZNAMKA: V pFipadg, Ze se Mésto v souvisiosti s Investicnim zamérem a touto Smiouvou zavdie
napf. k vybudovdni souvisejici infrastruktury ¢i k vynaloZeni jinych nakladi, doporucujeme provést
kontrolu vyse 1. splatky a pripadné jeji vysi odpovidajicim zpusobem upravit tak, aby v pfipadé
upusténi Investora od realizace Investicniho zaméru doslo k pokryti vynaloZenych nakladi Mésta.

PenéZni plnéni bude Investorem uhrazeno vidy pouze bezhotovostné ve Ihité splatnosti
uvedené v ¢l. VI. 2 této Smlouvy na bankovni icet Mésta ¢islo: [...] pod variabilni symbolem [...].

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Penézniho plnéni se vzdy k 1.
kvétnu kazdého kalendarniho roku automaticky zvy3uje o miru inflace vyjadfenou podle indexu
vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendarni rok (dale jen ,Inflaéni index").
Obdobnym zplisobem se upravi o miru inflace dle Infla¢niho indexu jiné ¢astky uvedené v této
Smiouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Castky, které jsou predmétem valorizace podle tohoto
¢lanku, se vidy zwysi o tolik procentnich bodd, kolik ¢ini vy3e Inflatniho indexu. Takto
valorizované ¢astky nahrazuji plvodni ¢astky v pFislusnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji
se zdkladem pro pfipadnou dal$i indexaci v pfistich letech.




Vil.

POZNAMKA: V pfipadé, 7e na zckladé dohody Smiuvnich stran nebude poskytnuto 2
je nutne jednotlivé odstavce rohoto Cldnku Smiouvy nahradit jedinym ¢l Vil 1T o nd

poskytnuto Zadané Nepenéini plnéni.

VI

VII.2
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Smiluvni strany se vysiovné dohodly, Ze ze strany investorg nebude v souvislosil s Invest

Inflacni index za uplynuly kalendafni rok se rovna vysi ro¢ni miry inflace vyjadiené v procentech
podle pfirGstku prdmérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejiiovaného Ceskym statistickym Gfadem. Pokud by vyslednd hodnota dle uvedeného
vypoctu Inflatniho indexu byla niz8i nez nula, pak se Inflacni index daného kalendarniho roku
rovna nule.

Nepeng&Zni plnéni

1e Nepenéini pinéni,

dicim obsahu;

i€

m zamérem

Investor se zavazuje poskytnout Méstu nasledujici Nepen&zni pinéni:

) I B

a to v souladu s parametry uvedenymi v piiloze €. [...] této Smlouvy
(dale jen ,Nepenéini pin&ni").

POINAMKA: Konkrétni popis jednotiivych Nepenéinich pinéni bude vZdy vysiedkem dohody mezs
Investorem a Méstem, které bude pfipadné uplatiiovat viiéi investorovi své podminky o poZadavky na
NependZni pinéni. tf. na vybudovani &i dpravy nové Verejné infrastruktury nebo na vybudovani novych
bytowych jednotek i poskytnuti jiné nemovité véci, tak, aby toto Nepenéini pinéni mélo Méstem
poZadované viastnosti. Podle toho se vzorovy ndvrh smiouvy musi upravit, dopinit ¢i zménit. Samotny
popis Nepenézniho plnéni v & VILT této Smiouvy by mél odpovidat popisu Investicniho zdaméru, tj. i
v pfipadé Nepenézniho plnéni bude uvedeno, o jaky zameér se jedna, na jakem pozemku bude
umistén, jaké budou jeho zdkladni parametry, vetné jeho rozlohy v m? HPP, a jaké bude Nepenézni
pinéni kldst ndroky na verejnou infrastrukturu. U kaZdého nefinancniho pinéni je nutno posoudit
soulad se zdkonem o zaddvdni verejnych zakdzek o u stavebnich praci poak zejména zachovat
specifikaci NepenéZniho pinéni (v pfipadé stavebnich praci) natolik obecnou, aby nemohl byt dovozen
rozhodujici viiv Mésta na podobu téchto pracl. V pfipadé poskytovdani vice riznych NepenéZnich
pinéni je vhodné ucinit kaZdeé dohodnuté NepenéZni ufednat v samostatném Cidnku Smlouvy
s jedinecnou/samostatnou specifikaci a jedinecnymi zavazky Smiuvnich stran.

NepenéZznim plnénim pak mdZe byt naprikiad:

- vybudovdni nové Verejng infrastruktury ve smysiu § 10 odst. 1 Stavebniho zakona,
dpravy stavajici Veiejné infrastruktury ve smysitu § 10 adst. 1 Stavebniho zdkona;
vybudovdni a pfevod novych bytovych jednotek do viastnictvi mésta,

- garantované sniZeni ndjmu oproti trznimu ndjemnému u byt vybudovanych Investorem, klere
zustanou v jeho majetku;

- prevod do viastnictyi Mésta jiné movité nebo nemovité vaci, na které se smiuvni strany dohodnou
(hapt. prevod pozemku);

- provoz a udrZba Verejné infrastruktury, zejména verejného prostranstvi;

Predpokladand hodnota NepenéZniho plnéni byla odborné odhadnuta na zakladé popisu
uvedeného v ¢l. Vil.1 této Smlouvy, a dle odborného odhadu, ktery vypracoval znalec [...] formou
posouzeni s ndzvem [...], s jehoZ obsahem se obé Smluvni strany pfed uzavifenim této Smlouvy
seznédmily a souhlasi s nim. Pfedpokladand hodnota Nefinancniho pinéni je pro ucely této
Smlouvy stanovena fixni Castkou a ¢ini [..],- K& (slovy: [..] korun ceskych). Naklady na




Vit.3

Vil.4

VILS
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vypracovani odhadu hodnoty Nepenézniho plnénf ve wysi [...],- K& (slovy: [...] korun Ceskych) K¢
nese Investor a tyto naklady uhradi Méstu do tficeti (30) dnli od uzavreni této Smlouvy

V ramci Nepenézniho plnéni formou realizace [...] se Investor zavazuje na vlastni naklady a ve
Ih(tach splatnosti uvedenych ¢asti Nepenézniho plnéni dle této Smlouvy také zajistit:

L]

POINAMEKA: die pfedmétu « rozsahu dandho Nepenéininc plnéni mohou byt sjednany odpovida)ic

povinnosti spofené s realizaci NepenéZniho plnéni, o to napiikiad:
- wypracovani prislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi pledpisy.

geodetické zaméieni Nepenéiniho pinéni, véetns vyhotoveni prfisiusné dokumentace souvisejici se
zapisem NepenéZniho pinéni do katastru nemovitost,

- obstardni potifebnych rozhodnuti  povoleni vyiddreni, stanovisek o souhlast potrebnych
pro reglizaci a uZivani Nepenézniho plnéniv souladu s pravnimi pledpisy,

fokiickd preddani Nepenézniho plnéni, a to vietné vSech soucasti g prisiusenstvi nutnycti pro (o,
aby mohlo Mésto zacit Nepenézni pinéni radné uzivat,

- predani dokumentace skuteCného provedeni prevadéneho ¢ poskytovaného NepenéZniho pinéni,
zpracovang podie vyhiasky ¢ 499/2006 Sh., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich pfedpisu
(odkaz na pledmétnou vyhlasku € 499/2006 Sb., bude nutné nohradit po vyddni providécich
vyhidsek k Stavebnimu  zdkonu), geometrického pldnu,  zdrucnich listd, technickych listul,
prohidseni o shodé a dalsi souvisefici dokumentace Nepenéiniho plnéni, o to pro radne,
nerusené a bezpelné uzivani predmétu Nepenézniho pinéni,

poskytnuti zdruk za jakost NepenéZiniho pinéni Méstu v déice trvani olespont [..] mésicd,
postoupeni prav ze zdruk za jakost tykajicich se NepenéZniho pinéni poskytnutych zhotovitelem
na Mésto,

- poskytnuti stavby minimdiné v kvalité odpovidajici, resp. poZadované die vyhlasky ¢ 264/2020
Sb., 0 energetické ndrocnosti budov, ve znéni pozdéjsich predpisd;

Investor se zavazuje realizovat, dokondit a zajistit kolaudaci Nepenézniho pinéni (podléha-li
kolaudaci) nejpozdéji do: (i) [..] dn0 od okamziku vydani pravomocného kolaudacniho
rozhodnuti pro Investi¢ni zdamér ¢i jeho &ast, nebo (ii) nejpozdéji do [datum], a to podie toho,
ktery z uvedenych okamZikl nastane nejdfive (,Den dokonceni").

Investor se zavazuje prevést Nepenézni pinéni do vlastnictvi Mésta nejpozdéji do sto dvaceti
(120) dnli ode Dne dokonceni a predloZit k tomu potfebny navrh smlouvy Méstu podepsany
Investorem do tficeti (30) dnl po Dni dokonéeni; navrh pFevodni smlouvy se nebude
v podstatném ohledu odchylovat od vzoru smlouvy uvedeného v pfiloze ¢. [..] této Smiouvy.
Pokud je prevod vlastnického prava k Nepenéznimu plnéni podminén provedenim vkladu do
katastru nemovitosti, zavazuji se Smluvni strany si poskytnout nezbytnou soucinnost
k provedeni vkladu viastnického prava k takovému NepenéZnimu pinéni ve prospéch Mésta.
V pfipadé, Ze by navrh na vklad byl zamitnut z dGvod( nikoliv na strané Investora, prodluZuje se
lhdta dle tohoto odstavce o tficet (30) dnd a Smluvni strany jsou zaroven povinny si poskytnout
soucinnost k podani opakovaného néavrhu na vklad, ve kterém budou opraveny divody
zamitnuti.

POZNAMKA: Terminy je nutné sjednat tak, aby Nepenéini plnéni bylo v dobé zahdjeni uZivani
Investicniho zaméru vybudovdno a mohlo slouZit jeho potiebam. Tento zdvazek Investora musi byt
rovnéz ndlezité zajistén. Prilohou Smiouvy muZe byt i harmonogram realizace NepenéZniho pinény,
ktery jednotlivé haty detailnéji stanovi. Pokud by bylo s ohledem na pifedmét Nepenéiniho plnéni



VIL6

VIL7

ViL8

VILS

potieba, aby bylo Nepenézni plnéni zhotoveno o pleddno drive, je potreba ustanavent upravit
lependinim plnénim Versejna in
emkem ¢i pozemiky, na kierych se nachazi, anebo musi Investor ve prospéch Mesta zridi

na takovem pozemku i pozemcich, na nichZ se Verfejnd infrastruktura nachazi, sluzebnost ve

frastruktura, bude Mésty predana investorem bud

Spoi s p

prospéch Mésta, coZ musi Smiouva vysloviné upravit. Soucasti Smlouvy muZe byt vzorove znen:

smiotvy o plevodu nependZiteho pinéni

ni nebo jeho fast

ady, kdy bude pro obé strany whodne, aby se Nepené

Maohou existovat pif)

Méstu nepreddavalo o aby ho naddle provozoval a naklady na jeho udrzbu hradil Investor (nap?

provoz a UdrZba Verejné infrastruktury, zejména vefejného prostranstvi). V takovem prip
potieba uvedeny zavazek patiicné upravit.

[EA ot

Investorem prevadéné Nepenéini plnéni nesmi byt (pokud nedojde k jiné dohodé) zatizeno
vécnym bifemenem, zastavnim pravem na ném vaznoucim ¢i jinym vécnym pravem tieti osoby
k pfedmétu Nepenézniho plnéni s vyjimkou téch:

- jejichZ nutnost zfizeni vyplyva z platnych pravnich pfedpisd,
- zfizenych mezi investorem a spravci siti nebo komunikadi,
- jejichZ ztizeni nevyhnutelné vyZaduje vystavba Nepenézniho pinéni,

- které bylo s ohledem na lokalizaci NepenéZniho pinéni ¢i jeho prostorového uspofadani
mozné rozumné nebo divodné predpokladat, oCekdvat nebo pozadovat,

- jez budou vyZadovany ze strany pfislusného organu vefejné moci,

- L]

POZNAMKA: Moiné doplnit o dalsi jiz konkrétni zatiZeni Nepenéiniho pinéni, které je k datu
uzavieni Smlouvy jiZ predpokldddno &i sjedndno a ze strany Mésta akceptovdno.

Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné sjednano jinak, bude veSkeré Nepen&Zni plnéni Investora
podle této Smlouvy nad ramec konkrétnich pozadavk( na kvalitu a jakost pinéni vZdy také (i) v
souladu s pravnimi predpisy, (ii) v souladu s aplikovatelnymi normami CSN v rozsahu jejich
donucujicich (nikoli doporucujicich) poZzadavkd, (iii) vhodné pro sjednany, jinak obvykly, ucel, a
(iv) bez faktickych nebo pravnich vad, které by branily nebo podstatné omezovaly jeho uzivani.
Mésto nema povinnost pfevzit Nepenézni plnéni, které by bylo vrozporu s pozadavky
uvedenymi v tomto ustanoveni Smlouvy, a je opravnéno Zadat po Investorovi zjednani napravy.
Mé&sto vsak neodmitne prevzeti Nepenézniho plnéni pro ojedinélé drobné vady nebo
nedodélky, které samostatné nebo ve spojeni s jinymi nebrani nebo podstatné neomezuji jeho
uzivani.

Mésto se zavazuje poskytnout Investorovi veskerou nezbytnou soucinnost vramci své
samostatné puasobnosti pro uskutetnéni Nepenézniho plnéni, a to ve Ih(té a v rozsahu
odpovidajicimu soucinnosti poskytované Méstem dle ¢l. IV.1 a V.3 této Smlouvy.

Mésto se zavazuje ve thité do sto dvaceti (120) dnli ode dne predchozi vyzvy Investora pFevzit
do svého vlastnictvi Investorem pfevadéné ¢i poskytované NepenéZni pinéni nebo jeho (ast,
a toto Nepenézni plnéni dale spravovat.

Pro pfipad, Ze by Nepenézni plnéni:
i) nebylo Investorem vybudovano ¢i upraveno v souladu s touto Smiouvou,
i) nebylo fadné zkolaudovano, nebo

iii) bylo zatizeno v rozporu s ¢l. VIl. 6 této Smlouvy,




je Mésto opravnéno takové NepenéZni pinéni nepfevzit. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak,
odmitnuti pfevzeti NepenéZniho pInéni ze strany Mésta dle tohoto odstavce nezbavuje Investora
povinnosti Nepenézni plnéni Méstu poskytnout v souladu se zavazky, které mu vyplyvaji z této
Smlouvy. Tato jeho povinnost trva do jejino Fadného spinéni ze strany Investora nebo jiné
dohody Smiuvnich stran nebo do doby uplatnéni prava Mésta na nahradni financni pInéni dle
¢l. VIL10 a této Smiouvy. Pokud bude Nepenézni pinéni pfevzaté Méstem podle této Smlouvy
vykazovat jakékoli vady, je Investor povinen je odstranit bez zbytecného odkladu, nejpozdé&ji do
tficeti (30) dnii ode dne, kdy byla vada zjisténa nebo ozndmena Investorovi. Pokud Investor vadu
ve [h(té neodstrani, je Mésto opravnéno ji odstranit na naklady Investora.

VILL10 V piipadé, 7e nedojde k pfevodu vlastnického prava k Nepenéznimu pinéni Méstu ve |haté

stanovené v &. VII. 5 této Smlouvy, a to z dlvodu poruseni povinnosti Investora dle této
Smiouvy, je Mésto opravnéno poZadovat namisto Nepenézniho pinéni nahradni financni plnéni
ve vyice soudinu:

i)  pFedpokladané hodnoty Nepenézniho pinéni uvedeného v této Smlouvé, navysené o inflaci
obdobné postupem dle &i. VI.5 Smlouvy, a

iiy sankéniho koeficientu ve vySce 1,5.

Investor je v piipadé uplatnéni naroku Mésta na nahradni finanéni pinéni povinen je ve
stanovené vysi uhradit do [...] dn od jeho uplatnéni Méstem na Gcet uvedeny v této Smlouvé,

V pfipadé, Ze nedojde k pfevodu vlastnického prava k Nepenéznimu plnéni Méstu ve Ihité
stanovené v ¢l. VII. 5 této Smiouvy z jinych davodd, neZ je poru$eni povinnosti investora dle této
Smlouvy, je Mésto opravnéno pozadovat namisto Nepenézniho pinéni nahradni financni plnéni
ve vysce predpokladané hodnoty Nepenéiniho plnéni uvedené vtéto Smiouvé, navysené o
inflaci obdobné& postupem dle ¢l. VI.5 Smlouvy. Investor je v pfipadé uplatnéni naroku Mésta na
nahradni finanéni plnéni povinen je ve stanovené vysi uhradit do [...] dn( od jeho uplatnéni
Méstem na Ucet uvedeny v této Smiouvé.

VI.11 PoZadalo-li Mésto o ndhradni penézité pinéni dle ¢l. VI1.10 této Smlouvy, pak okamzikem Ghrady

takového nahradniho penéZitého pinéni se povaZuje Investicni pfispévek v rozsahu
Nefinan¢niho pInéni, za néZ je ndhradni penéZité plnéni poskytovano, za spinény.

VIil.Nezbytna infrastruktura

POZNAMKA: V pfipadeé, ze na zdkladé dohody Smiuvnich stran nebude nutné upravit/vybudovat
Nezbytnou infrastrukturu, je nutné jednotlivé odstavce tohoto ¢ldnku Smlouvy nahradit jedinym ¢l
VIlL 1 o ndsledujicim obsahu: ,Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze ze strany Investora nebude
v souvisiosti s investicnim zamérem vybudovana ani upravena Zddnag Nezbytnd infrastruktura.”

VIIL.1 Nezbytnou infrastrukturou se rozumi vedkerd verejna dopravni a technicka infrastruktura

potfebna pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovani samotného Investi¢niho zaméru,
bez jejihoz vybudovani nebo bez jejiz Upravy nelze Investi¢ni zamér ve smyslu § 193 odst. 1
pism. e) Stavebniho zakona technicky realizovat a tudiz ani povolit. Naklady Investora na
vybudovani nebo Upravy Nezbytné infrastruktury nejsou soucasti pInénf Investi¢niho prispévku.

VIIL.2 S ohledem na vy3e uvedené Smluvni strany konstatuji, Ze pro Gcely povoleni a realizace
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Investitniho zaméru je nutné vybudovat/ upravit stavby a zafizeni vefejné dopravni nebo
technické infrastruktury. Rozumi se tim nasledujici verejnd dopravni anebo technicka
infrastruktura: [doplnit popis veFejné dopravni ¢i technické infrastruktury, obsahujici kromé jeji
charakteristiky také potfebnou kapacitu této nové infrastruktury, jeji polohu nebo trasu, zplsob



VI3

Vill.4

VIILS

VIILG

VIIL7

a misto napojeni na stavajici vefejnou dopravni & technickou infrastrukturul (dale jen
.Nezbytna infrastruktura”).

POZNAMEKA: Konkreini popis nezbytné verejng dopravni nebo technicke infrastiuktury bude vidy
vysledkem dohody mezi Investorem o Mastem, kterd bude uplatiiovat vaci Investorovi sve podminky o
poZadavky na tuto vefejnou infrastrukiury tak, aby tato vereind infrastruktura méla Mestem
poZadované viastnosti Podle toho se ndvrh Smiouvy musi upravit, dopinit ¢ zménit.  V pfipadé

aclnuty

Smlouvy s Jedinecnou

rozsahleisich uprav & budovani Nezbytné infrastruktury je moZné ucinit kaZdy tokto dol

zavazek dpravyleybudovini Nezbytné infrastruktury somostatnym clankem

specifikact a jedinecnymi zavazky Smiuvnich stran.

Soudasti nakladd Investora jsou veskeré vydaje, které jsou potfebné pro sjednany ucel nebo
pfimo souvisi s vybudovanim nové/ Upravami stavajici Nezbytné infrastruktury. Investor se
zavazuije, Ze nebude po Mé&stu poZadovat Ghradu téchto nakladd.

investor se dale zavazuje k tomu, Ze na viastni naklady zajisti geodetické zaméFeni Nezbytné
infrastruktury a vyhotoveni pfislusné dokumentace souvisejici se zapisem takové Nezbytné
infrastruktury do katastru nemovitostl.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze zavazek Investora podilet se
na vybudovani/Gpravach Nezbytné infrastruktury neni NepenéZnim plnénim die této Smiouvy
a nelze jej tudiz odecist od Investi¢niho pFispévku (to platii pro pozemek & pozemky Investorem
predavané Méstu spolu s Vefejnou infrastrukturou dle této Smlouvy).

Nezbytnou infrastrukturu se Investor zavazuje vybudovat ¢&i upravit do (doplnit polet) mésicl
ode dne nabyti pravni moci povoleni zaméru, umoznujici investorovi zacit budovat &i upravit
uvedenou Nezbytnou infrastrukturu. Investor se rovnéZz zavazuje Nezbytnou infrastrukturu
radné zkolaudovat do (doplnit pocet) mésicl ode dne dokondeni jejiho vybudovani ¢i Gprav tak,
aby mohla byt bez omezeni uZivana i provozovana, nejpozdéji vSak do okamzZiku kolaudace
Investi¢niho zdméru i jeho Casti.

Investor se zavazuje:

i)  pFevést bezUplatné Méstu [...]

POZNAMKA: nutné dopinit podle individudini domluvy s investorem, typicky se mize jednat o:

- vodohospodarskou infrastrukturu, kterd je soucasti Nezbytné infrastruktury, o to ve [hité do
(doplnit) dni od vyddni pravomocného kolaudacini rozhodnuti pro tuto vodohospoddrskou
infrastrukturu,

- wvefejnou dopravni infrostruktury o verejné osvétleni, které jsou souldsti Nezbytné infrastruktury,
a to ve Ihité do (dopinit) dnt od vyddani pravomocného kolaudalni rozhodnuti pro tuto velejnou
infrastrukturu. Mésto si vsak vyhrazuje pravo odmitnout takovou vefefnou infrastruktury od
Investora prevzit do doby, neZ bude postaven investicni zamér v rozsahu alespon (dopinit) %
z celkového Investicniho zaméru;

jinou vefejnou infrastrukturu uvedenou v této Smlouveé, o to ve thaté do (doplnit) dnd od vydani
pravomocného kolaudacni rozhodnuti pro tuto infrastrukturu.

POZNAMKA: S ohledem na specifikaci konkrétni Nezbytné infrastruktury je nutné dopinit do tohoto ¢lanku
Smlouvy prava o povinnosti Smluvni stran primérené z ¢l. VI této Smiouvy (Nepenézni plnéni), jelikoZ kaZda
nezbytna infrastruktura bude vyZadovat jiné prava a povinnosti Smiuynich stran.
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IX. Dalsi zadvazky a prohlaseni Smluvnich stran

X1

Investor prohladuje a vyslovné ujistuje Mésto, ze:

i)

vi)

ke dni uzavieni této Smlouvy je drzitelem vedkerych opravnéni potfebnych k plnéni dle této
Smlouvy a uzavienim této Smlouvy nedochdazi k poruseni jeho zdkonnych nebo smiluvnich
povinnosti;

neniv Gpadku nebo hrozicim tpadku a na jeho majetek neni vedena exekuce;
s Méstem nevede Z4dné soudni nebo jiné spory;

pfed uzavienim této Smlouvy s odbornou péci provéfil obsah této Smlouvy vC. podoby
Investitniho zaméru a Nepfekrocitelnych parametrl a neni mu znadm Zadny davod, pro
ktery by Smlouva zjeho strany nemohla byt v piném rozsahu spin&na nebo ktery by
zakladal diivod neplatnosti této Smlouvy nebo jeji ¢asti;

pfed uzavienim této Smlouvy poskytl Méstu o svém Investi¢nim zaméru veSkeré informace,
které mohou byt podstatné z hlediska uzavfeni a/nebo pInéni této Smlouvy Méstem;

Investor je odbornikem na trh s nemovitostmi a/nebo vystavbu nemovitosti, nebo mél
moznost konzultovat sviij investi¢ni zdmér s takovym odbornikem. Pfipadné budouci zmény
na trhu s nemovitostmi v&. vyvoje cen nemovitosti proto nepfedstavuji pro Smlouvu
vyznamnou zménu okolnosti, Investor s budoucim vyvojem na trhu nemovitosti pocita
avyvoj na trhu nemovitosti tak nepfedstavuje podstatnou zménu okolnosti, ktery by
odtivodiiovala zruseni ¢i neplnéni této Smlouvy nebo kteréhokoli zdvazku Investora.

IX.2 Mésto nepiebird jakoukoli odpovédnost za vydani Povoleni zaméru nebo za realizovatelnost
Investicniho zaméru ¢i kterékoli jejich &asti, tyto zdstavaji v plné odpovédnosti Investora a mohou
byt realizovany vyhradné na jeho odpovédnost a riziko.

X1
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POZNAMKA: MoZné dopinit o dalsi konkrétni zdvazky ¢i prohldseni investora

Zajisténi a utvrzeni zavazki ze Smlouvy

POZNAMKA: V piipads zejména mensich zamérd, typicky pokud je smluvni stranou FO, je ke zvdZeni,
zda je zajisténi nezbytné - v takovém piipadé je moZné odpovidajici odstavce tohoto Clanku smlouvy
odstranit (jakoZ i souvisejici smluvni pokutu). MoZné je taky domluvit se s Investorem (typicky FO)
namisto zajisténi zavazku na navysSeni 1. splatky pro dostatecné zajisténi zdvazki z této Smiouvy.

Za Ucelem Fadného a vasného spinéni viech povinnosti Investora podle této Smlouvy Investor
poskytne nize uvedené zajisténi, které bude udrzovat jako platné po celou dobu trvani této
Smiouvy aZ do Upiného spInéni svych povinnosti (,Doba zajisté&ni"):

)

[.]

POZNAMKA: Nutné dopinit o konkrétni sjednané zajistovaci instituty, zejména o ruceni, zastavn/
pravo ¢i bankovni zdruku, a to véetné vymezeni poZadavkil na tyto zajistovaci instituty po celou
dobu trvdni této Smiouvy, a to napiiklad nasledovné:

VE FORME ZASTAVNIHO PRAVA: Investor do ziidi zdastavni privo ve prospéch Mésta k ddle
uvedenym nemovitym vécem [..]. Investor predloZi Méstu podepsany ndavrh zdstavni
smlouvy, ktery bude v podstatnych ohledech shodny se vzorem v pfiloze ¢ [..] této Smiouvy
nejpozdéji do deseti (10) dnti od uzavreni této Smlouvy a zajisti vklad zdstavniho prava no
viastni ndklady do katastru nemovitosti nejpozdéji do devadesdti (90) dnt od uzavreni této
Smlouvy.



forme BANKOVNI ZARUKY: investor nejpozdéji do deset (10) dnu ode dne uzavieni teto
Srmifouvy
[..] K¢ ( Zarulend Castka”) Bankovni

nepodminénd o spiatna na pryvni poZoddani. Na zakla

zajisti dorudeni Méstu bankovni

R VA

dé Bankovni zaruky bude bonko

povinna pinit po obdrZeni pisemné Zadost, a to bez jakéhokoli prava namitky. protesty

nebo vyhrad a bez poZadavku no predchozi vymdahani naroku po dluZnikovi Zarucena
gastka se bude snifovat o kaZdou provedenou platbu z Bankovni zaruky Povinnost plnit

podle Bankovni zdruky se bude vztahovat ¢ na porusSeni povinnostl které vzniknou v
budoucnu nebo jsou zovisie na spinéni podminky (podminek). Plnéni 7z Bankovni zaruky

miiZe byt poZadovino opakovand. Banka nesmi byt opravnéng Bankovni zaruku o zavozek z
nf vznikly vypovédét ani od Bankovni zdruky odstoupit. Bankovni zaruko a jeji platnost se
budou Fidit pravnimi pfedpisy Ceské republiky. zejména Obcanskym zdkonikem, v platném
znéni. Veskeré spory v rozsahu pfipustném platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
vzikle z Bankovni zdruky ¢ v souvisiosti s ni budou rozhodnuty s konelnou platnosts
prislusnym soudem Ceské republiky. Bankovni zaruka bude vystavena jako neprevoditelng s
tim, Ze nesmi byt Bankovni zaruka ani pohledavky z ni vyplyvajici bez souhlasu banky
postoupeny na tieti osobu ani zatiZeny jakymkoli pravem tieti osoby. Minimdini doba, na
kterou je kterdkoli Bankovn! zdruka vystavena, musl Cinit alespont dva (2) roky. V pripadé
Bankoyni zdruky vystavené na obdobi kratsi neZ? Doba zajisténi je Investor povinen chnovit
platnost o dcinnost aktuding vydané o ucinné Bankovni zdruky za stejnych podminek, o to
nejpozdéji do Ctyficeti péti (45) dnu pred uplynutim platnosti puvodni aktudiné vydane o
ucinné Bankovni zdruky. Pokud Investor neposkytne Méstu obnovenou Bankovni zdruku ve
vyse uvedené dobé bude Mésto oprdavnéno Cerpot viechny penéZnl prostiedky z aktudlne
vydané a ucinné Bankovni zdruky a pouZit je na vytvoreni jistoty, kterou poté uloZi na sviy
bankovni téet a se kterou bude disponovat za stejnych podminek, které tento ¢l Smlouvy
stanovi pro Bankovnl zdruku, dokud mu nebude predioZena nova ¢i obnovena Bankovni
zdaruka spliujici veskeré podminky podle této Smlouvy.

Ve formé RUCENI: Investor predloZi nejpozdgji do 10 dnii ode dne uzavieni této Smiouvy
rucitelské prohldseni spolecnosti, pripadné fyzické osoby [..] (,Rufitel”), kieré bude
obsahové odpovidat v podstatnych ohledech vzoru v pfiloze £ [...] Smlouvy, a které bude
Rucitelem vystaveno a udrZovdno jako plotné a zavazné po celou Dobu zajisténi. Investor
zajisti, Ze Rucitel bude Mésto bezodkiadné podrobné pisemné informovat o vsech
podstatnych okolnostech, kterou mohou mit vliv na platnost ¢i vymahatelnost prav Mésta
z rucitelského prohldseni nebo na pravdivost prohldseni Rucitele, které jsou v moci Rulitele,
podle vystaveného prohidseni’ Pokud by se po dobu trvani Smiouvy prohldseni Rutitele
v ruitelském prohldseni ukdzaly nebo staly nepravdivym a Investor by k pisemné vyzvé
Mésta nezjednal ve Ihaté Sedesdati (60) dnt od doruceni vyzvy ndpravu, muZe Mésto
poZadovat jiné adekvatni zajisténi dluhd investora podle Smiouvy a Investor je k vyzvé Mésta
bezodkiadné poskytne.

POZNAMKA: Na konkrétni podobé zajisténi shora uvedenych zdvazku Investora se Smiuvni strany
dohodnou. Konkrétni dohodnutou podobu zajisténi je nutné ve smlouvé podrobnéji rozpracovat.
Zavazky investora je kromé vyse uvedenych instituti mozZné zajistit I dalsimi instituty. Volba vhodného
institutu bude vZdy odvisid od konkrétniho pripadu.

Neuhradi-li Investor v&as kteroukoli ¢ast Investi¢niho pfispévku ve formé PenéZitého plnéni,
bude Mésto opravnéno za kazdy den prodleni poZadovat Urok z prodleni ve vySi stanovené
pravnimi pfedpisy.



X.3

X.4

X.5

X.6

X.7

X.8

X.9
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V ptipadé, Ze Investor nevybuduje/neupravi Nezbytnou infrastrukturu ve Ihitach dle této
Smiouvy a nezjedna napravu ani v dodatecné lhité tficeti (30) dnd od pisemné vyzvy Mésta
k napravé, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vy3i [...] K (slovy: [...]).

Porusi-li Investor sv(j zavazek dle ¢l. 1ll. 2 této Smiouvy, a to dodrzet pfi pfipravé a realizaci
Investi¢niho zaméru na Pozemcich sjednané Neprekrocitelné parametry, a nezjedna napravu ani
v dodatecné Ihaté tficeti (30) dnl od pisemné vyzvy Mésta k napravé, pak uhradi Méstu smluvni
pokutu ve vysi 1.000.000 K¢ (slovy: jeden milion korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad
poruseni.

nnostl sowviselici s dodrZenim Neprekrocitelnych

POZNAMEKA: Smluvni pokuta za poruseni povi
parametrts ze Smiouvy utvrzuje zasadni zdvazky investora o jeji vyse, proto ma odraZet dileZitost

utvrzovaného zdvazku. Pri sjedndvani wse smluvni pokuty bude dileZité zohlednit, jak je rtento
Neprekrocitelny parametr pro Mésto dulezity a zda Investor muze fokticky tento porusit s ohledem i
regulaci v uzemnim planu.

Porusi-li investor kteroukoliv svou povinnost uvedenou v ¢l. Xi1.1, XI.2 & XIf. 3 této Smlouvy, a
toto poruseni nenapravi ani vdodatetné |haté tficeti (30) dn( od dorufeni pisemného
upozornéni ze strany Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vy3i 1.000.000 K¢ (slovy: jeden
milion korun €eskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

POZNAMEKA: V pfipadé vyznamnéj$ich zamért je vhodné sjednat smiuvni pokutu za poruseni
povinnosti souvisefici s pfevodem Pozemki a/nebo postoupenim prav @ povinnosti ze Smiouvy a jeji
vySe proto ma odrdZet dileZitost utvrzovaného zdvazku.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost dle této Smlouvy, ktera neni utvrzena smiuvni
pokutou dle pfedchozich odstavcli tohoto ¢lanku Smlouvy, a zaroven nezjednd napravu do
tficeti (30) dnd od pisemné vyzvy Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vySi 50.000,- K¢
(slovy: padesat tisic korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pFipad poruseni.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pripadé vyslovné stanoveno jinak.

Smiuvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané vtomto ¢lanku povazuji za pfimérené
s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajistovanych povinnosti. Funkci sjednanych smiuvnich
pokut je pfedevsim funkce preventivni a sankni, a to zejména u smluvnich pokut, které zajistuji
pravni jistotu a zasadni zajmy Mésta, které nemaji pouze majetkovy vyznam.

POZNAMEKA: Smiuvni pokuty je obecné vhodné zakotvit dle skutecné sjedndvaného rozsahu pinéni, t
tak, aby utvrzovaly spinéni zdsadnich zdvazk( Investora. Je moZné zapracovat i dalsi smiuvni pokuty,
naptiklad smiuvni pokutu v pripadé prodleni s prevodem NepenéZniho plnéni (v soulasnost
nastavena moZnost ndhradniho finanéniho plnéni, a proto neni smiuvni pokuta nastavena - pokud
vsak bude podstatnym zdjmem Mésta pravé realizace NepenéZzniho plnéni, doporucujeme tuto
smiuvni pokutu doplnit).

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni doteno pravo na ndhradu Skody v plném rozsahu.

Trvani a predéasné ukonéeni Smlouvy

Tato Smiouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. X1.2 niZe) je uzavfena na dobu urcitou, a to na
dobu do:

i) kolaudace Investi¢niho zaméru Investora,



X1.2

X1.3

X1.4

Xi.5

i) spinéni veskerych zavazkd a transakci predpokladanych touto Smlouvou vletné poskytnuti
celého Investiéniho pfispévku ze strany Investora a dokonceni a zprovoznéni veskerych
staveb v ramci Investicniho zaméru,

iy vypofadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smiouvy;

podle toho, ktera z vy3e uvedenych skutecnosti nastane pozdgji.

Smiuvni strany shodné konstatuji, Ze jsou si védomy faktu, Ze od této Smlouvy neni moziné
v souladu s § 170 Spréavniho Ffadu odstoupit. Smluvni strany berou dale na védomi, ze nékteré
povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou sjednany trvale. Pro Gcely této Smlouvy se trvalymi
povinnostmi Investora rozumi povinnosti, které:

i} jsou vyslovné oznaleny jako "trvalé" v této Smiouvé; nebo

iy sice nejsou v této Smiouvé vyslovné oznaceny jako "trvalé", ale podle své povahy a podle
svého Ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti Investi¢nino pfispévku
Investora a po provedeni a zprovoznéni veSkerych staveb v rdmci Investicniho zaméru;
nebo

iii) maji zGstat v platnostii po vypovédi této Smlouvy.

Tuto Smlouvu je mozné predcasné ukoncit vypovédi vyhradné v nasledujicich pfipadech:
i)  vypovédiinvestora dle ¢l. X1.4 této Smlouvy nebo

iy vypovédi Mésta dle ¢l. X1.5 této Smiouvy.

Investor je opravnén tuto Smlouvy vypovédét vyhradné z nasledujicich ddvodd:

i) M&sto vrozporu s ¢l IV. 1) této Smlouvy neposkytne Investorovi nezbytnou soucinnost, a
to pres opakovanou pisemnou vyzvu Investora k napravé vyslovné uvadgjici konkrétni
poruseni Mésta dle ¢l. IV. 1 i) této Smlouvy a stanovujici dodatecnou lhitu pro poskytnuti
soucinnosti ze strany Mésta v minimalni délce Sedesati (60) dnli a zaroven toto poruseni
povinnosti ze strany Mésta podstatné ztizi nebo podstatné prodlouZi pfipravu ¢i realizaci
Investiéntho zaméru. Smiuvni strany pro vylou¢eni pochybnosti konstatuji, Ze v pfipadé
neposkytnuti nezbytné soudinnosti ze strany Mésta v ddsledku zadkonem vynuceného
jednani na zakladé vysledku mistniho referenda neni tuto moznost vypovédi Smiouvy ze
strany investora uplatnit a misto toho bude aplikovan postup dle ¢l. XIIL.5 této Smlouvy.

iy  Mé&sto vyda nebo zméni uzemné planovaci dokumentaci ¢ ucini jiny tkon, ktery vylouci
nebo podstatné omez{ uskute¢néni Investicniho zaméru a zaroven Investor dosud neziskal
vsechna povoleni zaméru potfebna pro jeho realizaci;

pricem? v pfipadé vypovédnich ddvodd dle ¢l Xi. 4 (i) této Smilouvy je Investor opravnén
vypovédét tuto Smlouvy az po uplynuti Sedesati (60) dnG po doruceni pisemné vyzvy Méstu
upozorujici na moZnost vypovédi s uvedenim konkrétniho ddvodu planované vypovédi.

Mésto je opravnéno tuto Smiouvy vypovédét vyhradné z nasledujicich divod:
i)  povoleni k Investi¢nimu zaméru nenabylo pravni moci do [datum];

i) InvestiCni zamér nebyl kolaudovan do [datum];

iii) Mésto nenabylo vlastnické prava k Nezbytné infrastruktufe do [datum];

POZNAMKA: popripadé k NepenéZnimu plnéni, pokud je zavazek Investora prevést jej na Mésto.




X1.6

X1.7

X8

iv) Investor porusil svdj zavazek dle ¢I. 111.3 této Smlouvy pfi pFipravé nebo realizaci Investicniho
z&méru postupovat v souladu se specifikaci Investi¢niho zameéru dle 1. 1111 této Smlouvy a
v souladu s Nepfekrocitelnymi parametry, svyjimkou zmén v rozsahu dle ¢l. lil. 5 této
Smiouvy;

v) Investor ani neuhradil 1. splatku ve stanovené [htité dle ¢l. VI.2. (i) této Smlouvy;
vi) Investor porusil povinnost dle ¢l. X.1 této Smlouvy;

pficem? v pfipadé vypovédnich davodl dle ¢l. XI. 5 (iv) nebo XI. 5 (vi) této Smlouvy je Mésto
opravnéno vypovédsét tuto Smlouvy aZ po uplynuti Sedesati (60) dnli po doruleni pisemné vyzvy
Investorovi upozorfiujici na moznost vypovédi suvedenim konkrétniho ddvodu planované
vypovédi.

Vypovéd této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Smlouvy je pfipustné vylucné z
dGvodii stanovenych vtéto Smlouvé. Smluvni strany vylucuji pouziti v3ech dispozitivnich
ustanoveni Obcanského zakoniku zakladajicich prdvo na vypovéd, odstoupeni i jiné
jednostranné ukonceni Smlouvy. Tuto Smlouvu je moZné vypovédét pouze z vySe vymezenych
davodi.

Smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu v délce trvani dvou (2) mésicl, kdy tato pocina bé&zet
prvniho dne kalendarniho mésice nasledujictho po doruceni pisemné vypovédi z této Smlouvy,
které uvadi divod vypovédi s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, a kon¢i uplynutim
posledniho dne pfislusného kalendafniho meésice s vyjimkou vypovédi dle cl. XI. 5. (v) této
Smlouvy ve které vypovédni doba byla dohodou Smluvnich stran sjednana v délce trvani deseti
(10) dnd, kdy tato pocinad bézet prvniho dne nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi dle
predmétného clanku této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonéeni této Smlouvy vypovédi

i) zestrany Investora, je Mésto povinno vratit Investorovi dosud poskytnuté pInéni, s vyjimkou
piipadu, kdy Investor vypovi tuto Smlouvu dle ¢l. X1.4 (ii) této Smlouvy po vice nez péti (5)
letech od uzavieni této Smlouvy, a to do dvou (2) mésich od uplynuti béhu vypovédni doby
dle této Smlouvy a na Ucet ze kterého Investor plnéni poskytl, pokud se Smiuvni strany
nedohodnou jinak;

iy ze strany M&sta, se dosud Investorem poskytnuta ¢ast plnéni dle této Smlouvy nevraci.

Vypovédi nejsou doteny naroky na smiuvni pokuty nebo na nahradu Skody v dlisledku porusené této
Smlouvy, které vznikly pred ukoncenim Smlouvy.

Xll. Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy

XIl.1 Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni nastupce v¢. pfipadnych nabyvatel(

Pozemkd nebo jejich ¢asti prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni
viech pFipadnych pozdé&jsich dodatkd, a déale se zavazuje, Ze smluvné zavaZze své pfipadné
pravni nastupce nebo nabyvatele Pozemk( k tomu, Ze i tito budou mit povinnost informovat své
pfipadné pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych
pozdéjSich dodatkd.

XIl.2 Tato Smlouva miZe byt Investorem postoupena dle § 130 odst. 2 Stavebniho zdkona jen
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s dodatenym pisemnym souhlasem Mésta, jehoZ udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného
d@vodu neodepfit. Souhlas s postoupenim nebude odepten bez rozumného divodu, jimz se
rozumi zejména, nikoli vdak vylutn& neposkytnuti dostate¢ného zajisténi spinéni povinnosti
Investora podle této Smiouvy. Pokud Mésto do Ctyf (4) mésicd od pfedchoziho pisemné Zadosti



Investora o udéleni souhlasu s postoupenim Smlouvy nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl
souhlas udélen, to v3ak pouze za pfedpokladu, Ze na tento mozny nasledek bylo Mésto v Zadosti
Investora vyslovné upozornéno a Investor ve své Zadosti poskytl Méstu dostatek informaci o
0sobé& uvaZzovaného postupnika a daisich okolnostech zamysleného postoupeni. Pokud Mésto
souhlas s postoupenim Smlouvy udéli, Smiuvni strany bez zbyte¢ného odkladu uzaviou
pisemnou smlouvu o postoupen{ této Smlouvy.

XIl.3 Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pfipadné nabyvatele Pozemkd nebo jejich Casti vcas

prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni viech pfipadnych
pozdéjsich dodatk(. Pro pfipad, Ze bude vlastnické pravo k Pozemkim nebo jejich casti
pfevedeno na jakoukoli tfeti osobu, nad ramec jinych disledku nebo sankci dle této Smiouvy
Investor zajisti, Ze se novy vlastnik Pozemk( vGc¢i Méstu pied nabytim Pozemk( zavéze vcas a
Fadné plnit povinnosti Investora dle této Smlouvy tykajici se prevedenych Pozemkd nebo jejich
asti, nemohl-li by ¢ nesplini-li takové zavazky sam Investor. Nesplini-li viastnik Pozemkd tyto
povinnosti, povazuje se takové jednani nebo opomenuti za poruseni povinnosti Investora dle
této Smiouvy a Investor odpovid4, jako by tuto Smlouvu porusdil sdm, vCetné pfipadnych sankci.
Pro vyloufeni pochybnosti Smiuvni strany sjednavaji, Ze jakykoli prevod Pozemki nebo jejich
¢asti na tfeti osobu neni divodem zaniku zavazku Investora podle této Smiouvy. Mésto se v této
souvislosti zavazuje bez rozumného dlivodu neodepfit uzavieni smlouvy s novym viastnikem
Pozemk dle tohoto odstavce Smiouvy.

Xil.4 Pro pfipad, Ze méa byt provedena pfeména obchodni spolecnosti investora ve smyslu zakona

¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druZstev, ve znéni pozdéjSich predpisi
(popf. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli pfevest svij
obchodni zavod nebo jeho ¢ast, vyZada si Investor s takovym jednanim pfedem pisemnou
formou souhlas Mésta, jehoZ udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného dlvodu neodepfit ani
nezpozdit. V Zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve
vztahu k napinéni Gcelu této Smiouvy. Pokud Mésto do Ctyf (4) mésich od doruceni Zadosti
Investora nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.

XI5 Pokud Investor povinnosti dle tohoto ¢lanku Smlouvy porusi, odpovida Méstu za Skodu, ktera ji

postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

POZNAMEKA: U vétsich Investicnich zamér( doporucujeme zvazit ujednani taktéZz o zakazu zcizeni
Pozemkli bez souhlasu Mésta.

Xlll.Zavérecna ustanoveni

X1 Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani dobrovolng, dle

jejich pravé, vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany dale
prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem precetly a jsou si védomy veSkerych svych
prav a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.

XIN.2 Smiuvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a v€as se navzajem informovat o vSech

podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na fadné plnéni ucelu této Smlouvy. Takovou
podstatnou okolnosti je také vydani povoleni zdméru nebo jiného srovnatelného spravniho aktu
stavebniho GFadu & pravniho jednani umoznujiciho Investorovi zadit realizovat Investi¢ni zamér.

XHI.3 Smiluvni strany se zavazuji si poskytnout vzdjemnou soucinnost vrozsahu potfebném pro
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splnéni zavazk( z této Smlouvy a napinéni jejiho ucelu.



Xlll.4 Investor timto na sebe prebird nebezpec¢i zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765

XI5

XIN.6

Xm.7

X1.8

X9

Obcanského zakoniku. Investor se vyslovné vzdava prava domahat se zruSeni smiouvy dle
§ 2000 odst. 1 Obcanského zakoniku.

Mésto nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti ztéto Smlouvy v dlsledku zadkonem
vynuceného jednani na zékladé vysledku mistniho referenda. V pfipadé pfrijeti platného
rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli zplsobem dotykalo této Smlouvy,
respektive plnéni povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran uvedenych v této Smlouvé, vstoupi
Smiluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to za icelem nalezeni fesenf takto vzniklé
situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku ktéto Smlouvé, kterym Smiuvni
strany upravi sva vzdjemna prava a povinnosti v ndvaznosti na vysledek takového platného
referenda pfi zachovani smyslu a Gcelu této Smiouvy.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vyluCuje pravo kterékoli Smluvni strany na nadhradu
uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana poZadovat za poruseni povinnosti uvedenych
v této Smlouvé a Smiuvni strany se timto vzdavaji prava na nahradu uslého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vy3e veSkeré Skody &i jiné Gimy nebo obohaceni,
které mUZe Investor po Méstu poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni ve svém
souhrnu omezuje na celkovou ¢astku [...] odpovidajici vysi Investicniho pfispévku a Investor se
timto vzdava prava na nahradu veskerych naklad(, skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni nad tuto
castku.

Smluvni strany sjednavaji, ze veskera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady ujmy jsou:

i) sjedndna sohledem na zvlastni postaveni Mésta, které neni autorem ani spoluautorem
Investicniho zdméru, a nemUZe tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani & opomenuti
Investora nebo za jind rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

i) sjednana sohledem na odborné znalosti a know-how Investora, popfipadé moZnost
Investora si tyto odborné znalosti a know-how pfed uzavrenim této Smlouvy zajistit;

iii)  Smiuvnimi stranami povaZovana za sjednana vsouladu sdobrymi mravy a verejnym
poradkem,

Smluvni strany prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v této Smlouvé nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu §8 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoven{ jakychkoli dalsich podminek. Pro vylou€eni vSech pochybnosti se uvadi, Ze Mésto je
opravnéno Smlouvu zvefejnit, a to vetné zverejnéni vregistru smluv nebo v jiné verejné
pfistupné databazi.

XI.10 Tato Smlouva jakoZ i veskeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi souvisejici, se fidi Ceskym

pravem. K pfezkumu souladu této Smlouvy s pravnimi predpisy dle § 165 spravniho fadu a k
FeSeni sporl ztéto Smiouvy je pfislusny dle § 132 odst. 2 Stavebniho zakona Krajsky urad
Kralovehradeckého kraje.

X111 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy nedcinné & nicotné nebo bude-li
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zrudeno, nedotykd se tato skutecnost, vsouladu s § 165 odst. 3 spravniho fadu, ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbytecného odkladu dohodou nahradi takové
ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim platnym a G¢innym, které bude nejlépe odpovidat
puvodné zamyslenému Gcelu. Smluvni strany v této souvislosti shodné prohlasuji, Ze maji zajem
na tom, aby byla zachovana platnost a ucinnost této Smlouvy v maximalnim rozsahu a tedy se
dohodly, Ze v pochybnostech budou pfipadna jednotlivd netcinna ¢i nicotna ustanoveni této



Smlouvy povaZovana za oddélitelna tak, aby tyto nedcinné &i nicotné ustanoveni Smlouvy mohly
Smiuvni strany bez zbytecného odkladu nahradit.

XI11.12 Tato Smlouva se vyhotovuje v péti (5) vyhotovenich, pfiemz kazda Smluvni strana obdrZi po
dvou (2) vyhotovenich a jedno vyhotoveni bude pfedlozeno pfislusnému stavebnimu tradu.

X113 Tato Smlouva muiZe byt ménéna pouze pisemnymi cislovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci Smluvnich stran. Jind forma zmén Smlouvy je vylou€ena. Za pisemnou
formu nebude pro Gcely této Smlouvy povazovana vyména e-mailovych & jinych elektronickych
zprav.

XlI1.14 Tato Smlouva byla schvélena usnesenim zastupitelstva Mésta €. [...] na jejim [..] zasedani,
konaném dne [...].

Vi.]dnel[.] Vi.ldnel.l]

Statutarni mésto Hradec Kralové [doplnit ndzev]
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Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutdrniho mé&sta Hradce
Kralové - Priloha ¢. 2 - Vzorova planovaci smlouva ke zméné UP

POZNAMKA: Uzavieni konkrétni Planovaci smlouvy je zavisie na okolnostech kazde jednotiive véc
dohaddch mezi Méstem o Investorem o jejim obsahu. Podle toho se vzor Pldnovaci smiouvy v p

rozsahu upravi & doplni, pii respekrovani zakladnich poZadavka o principu obsazenych v Zasadach.

Planovaci smlouva ke zméné UP

Tuto pladnovaci smlouvu ke zméné UP (dale jen ,Smlouva”) uzaviraji podle § 130 a nasl. zékona

€. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpis (dale jen ,Stavebni zadkon"), nasledujici
smluvn{strany:

Statutarni mésto Hradec Kralové,
se sidlem Ceskoslovenské armady 408/51, 500 03 Hradec Krélové, 1CO: 0268810,
zastoupena Mgr. et Mgr. Pavlinou Springerovou, Ph.D, primatorkou

(dale jen ,Mé&sto")

[doplInit nazev],

se sidlem [...], 1CO: [...],

zapsan v [...] rejstiiku vedeném [...] pod sp. zn. [...]
zastoupen [jméno], [funkce]

(dale jen ,Investor”)
(M8&sto a Investor dale spolecné také jen ,Smluvni strany”).

Preambule

A. Mésto je v ramci své Cinnosti povinno pefovat o udrzitelny rozvoj svého Gzemi a chrénit verejny
zajem. O tento rozvoj se mliZze Mésto zasazovat rovnéz prostfednictvim spoluprace s investory
jiz ve fazi Gzemniho planovani. Mésto v ramci této spoluprace postupuje v souladu s pravnim
fadem Ceské republiky, se zajmy samospravy a zajmy obyvatel a cili a Gkoly Gzemniho planovani
a nezavisle na vykonu statni spravy vykondavané v prfenesené plisobnosti.

B. Investor zamysli na Gzemi Mésta realizovat Investini zadmér, jak je uveden v dalsich
ustanovenich této Smlouvy. Uzemni pldn Mé&sta v platném a GEinném znéni neumoZfuje
realizaci Investi¢niho zdméru a jeho realizace proto vyZaduje Zménu UP, jak je tato popsana v ¢l.
IIl. 2 této Smlouvy.

C. Smiuvni strany jsou si védomy toho, Ze na zakladé Zmény UP dojde ke zhodnoceni Pozemk(
a zarovent bude moZné realizovat Investi¢ni zamér, ktery vyvola v dot€eném Uzemi zvysené
naroky na verejnou infrastrukturu a obZanské vybaveni, které bude nezbytné uspokaojit.



Investor ma zajem na zhodnoceni Pozemkd, jakoZ i zajem se podilet na rozvoji zemi dotCeného
Investitnim zamé&rem. Investor vnima svou odpovédnost za budouci podobu dzemi, ve kterém
hodla v budoucnu realizovat sv{ij Investitni zamer.

Smiluvni strany se proto dohodly na uzavieni této Smlouvy, jejimz obsahem jsou vzajemné
zévazky Mésta a Investora v ramci spoluprace na zajisténi trvale udrZitelného rozvoje Mésta
a ochrany vefejného zajmu pfi vydani Zmény UP pro umoznéni realizace Investi¢niho zaméru
Investora. Smiluvni strany prohladuji, Ze pinéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym
plnénim Investora na zakladé svobodné uzaviené dohody Smiuvnich stran, kterd je prospésna
pro viechny Smluvni strany, jakoZ i ve vefejném z4jmu, a to zejména v Uzemi dotleném
Investi¢nim zamérem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze M&sto uzavird Smiouvu v rémci své samostatné plsobnosti,
kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi plnéni svych zavazk( z této Smlouvy
nebude zasahovat do rozhodovani jednotlivych odborl magistratu Mésta pri vykonu statni
spravy v pfenesené plsobnosti, resp. Ze Mésto bude jednat vyhradné jen v ramci své
samostatné plsobnosti v mezich platnych pravnich pfedpist a za podminek dohodnutych v této
Smiouveé.

Tato Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v Zasadach pro spolupraci s investory
mésta Hradce Kralové (jak je tento dokument podrobnéji definovan niZe).

Smiluvni strany konstatuji, Ze uzavieni této Smlouvy je ve vefejném zajmu, a to z divod( blize
vymezenych v této Smiouvé a ve shora uvedenych Zasadach pro spolupraci s investory.

Zakladni pojmy

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této
Smlouvé (véetné jejich pfiloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

POZNAMKA: Okruh definovanych pojmi musi byt pfizplisoben a dopinén die pouZiti vzorové smiouvy
v konkrétnim piipadé

Hrubou podiaZni plochou (,HPP") se rozumi soucet ploch vymezenych vnésSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢aste¢né otevienych casti (balkony,
lodzie, prachody, stfedni terasy apod.). V podlaZich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se
zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v Urovni 1,2 m nad Grovni podlahy. Do vypoltu HPP se
nezapocitavaji plochy technickych a pomocnych prostor, objektl technické infrastruktury. Do
vypottu HPP se pro Gcely stanoveni Investi¢niho pfispévku naopak zapocitava plocha sklep
a dale plocha garazi, pokud je jejich uZivani zpoplatnéno (ev. pokud neslouZi vefejnosti),
a povrchového parkovisté, pokud je stani na ném zpoplatnéno (ev. pokud neslouZi vefejnosti),
které je soucasti Investicniho zdméru.

Inflagnim indexem se rozumiindex urfeny podle pravidel uvedenych v ¢l. VI.4 této Smlouvy.

Investiénim pFispévkem se rozumi Penéini (a pfipadné i NepenézZni) pinéni Investora, jak je
definovano v daldich bodech této Smlouvy, za zhodnoceni Pozemk(i vydani Zmény UP,
uskutelnéné za Glelem pokryti ¢asti nakladd Mésta na rozvoj Uzemi spodivajici zejména ve
vystavbé a Gdrzbé Verejné infrastruktury a zajisténi Vefejnych sluzeb vyvolanych Zménou UP
a na ni navazujicim Investi¢nim zamérem.



1.1

NavySenim HPP se rozumi kladny rozdil m?* HPP pfed Zménou UP a m? HPP po Zméné UP
spotivajici ve zméné regulativ(l prostorového a funkéniho usporadani tzemi (dle platného UP),
ktery umoznuje zvySeni intenzity vyuZziti plochy.

Nepeng&Znim plnénim InvestiCniho pfispévku se rozumi v&cné, nepené&ini plnéni Investi¢niho
prispévku investorem, tak jak je specifikovano touto Smlouvou.

Obganskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona, rozumi stavby, zafizeni
a pozemky slouZici k zajisténi zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu
a sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Obéanskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist.

PenéZnim pln&nim Investi¢niho piispévku se rozumi financni plnéni Investora hrazené do
programu/fondu verejné infrastruktury Mésta za zhodnoceni pozemku vydanim Zmény UP.

Povoleni zaméru V pfipadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,povoleni zaméru”, zahrnuje tento
pojem, kterym se rozumi povoleni zdméru dle 8 197 a nasl. Stavebniho zakona, také instituty
a spravni akty se stejnym tcinkem ve smyslu Stavebniho zakona.

Pozemky se rozumi pozemky parc. & [..]v k.U, které majf byt dotéeny Zménou UP, jak jsou tyto
zakresleny v pfiloze €. {...] Smlouvy, a které jsou v okamziku uzavfeni této Smlouvy ve viastnictvi
Investora.

POZNAMKA: V pfipads, Ze Investor jesté neni viastnikem Pozemku, je die § 109 odst. 1 nezbytné, aby
mél investor finé vécnad prava k Pozemkum,

Spravnim Fadem se rozumi zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jSich predpish.
Stavebnim zakonem se rozumi zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

UP se rozumi Uzemni plan statutarni mésta Hradce Kralové, ktery byl schvalen zastupitelstvem
mésta Hradce Kralové dne 21. 1. 2000, ve znéni Gcinném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

POZNAMKA: Po nabyti ticmnosti nového UP je nutné vyse uvedenou definici aktualizovat.

Vefejnou infrastrukturou se dle &8 10 odst. 1 Stavebniho zdkona rozumi dopravni
infrastruktura, technickd infrastruktura, vetné zelené infrastruktury, obcanské vybaveni
a vefejné prostranstvi.

VeFejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjdich predpist, rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pfi péci o v3estranny rozvoj svého
Uzemi a o potieby svych obcand a pfi ochrané vefejného zajmu tj. napr. skolstvi, zdravotnictvi,
socialni sluZby, kultura, doprava, vefejny prostor aj.

Zasadami pro spolupraci s investory se rozumi text ,Zasad pro spoluprdci s investory na
rozvoji verejné infrastruktury statutdrniho mésta Hradce Kralové” (déle jen ,Zasady") pfijaty
usnesenim zastupitelstva Mésta C. [...] ze dne [...].

Uvodni ustanoveni

Predmétem této Smlouvy je v souladu s § 130 odst. 1 Stavebniho zékona vzajemna povinnost
Smiluvnich stran poskytnout si sou¢innost pfi vydani v této Smlouvé specifikované Zmény UP
a postupovat v procesu pofizovani Zmény UP ujednanym zpGsobem, kdy povinnosti Smluvnich
stran spocivaji zejména v:



1.2

IIIQ

1.1

) Zavazku Mésta dle § 131 odst. 1 pism. b) Stavebniho zkona ¢init kroky k vydani Zmény UP,
tak jak je tato zména specifikovana v ¢l 111.2 této Smlouvy, a

i) zavazku Investora dle § 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho zdkona poskytnout Méstu niZe
specifikované Pend&ini pin&ni (dale jen ,Investi€ni pFisp&vek”) za zhodnoceni Pozemkd
vydanim Zzmény UP,

POZNAMEKA: V pripads, 7e predmétem Smi
Zasad. napi. v podobé prevodu pozemku

a doplnit.
to vie za podminek daéle stanovenych v této Smlouve.

Mésto pFed uzavienim této Smiouvy v ramci procesu podle Zasad posoudilo navrh Zmény Up
specifikovanou v ¢l. 111.2 této Smlouvy a konstatuje, Ze uzavieni této Smlouvy naplfiuje podminky
dle § 131 Stavebniho zakona jakoZ i § 159 odst. 2 Spravniho Fadu, jelikoZ uzavFeni této Smlouvy
je v souladu s veFejnym zajmem. Soulad této Smlouvy s vefejnym zdjmem plyne jednak z toho,
Ze byla sjednana v ramci predvidatelného a transparentniho postupu podle Zasad, pficemz
uzavfeni této Smiouvy daie napifiuje verejny zajem zejména v tom, Ze:

i) spoluprace podie této Smiouvy vede ke vzdjemné koordinaci Smluvnich stran a stanoveni
spravedlivé a odGvodnéné vyse Investicniho pfispévku za zhodnoceni Pozemkd Investora
vydanim Zmény UP a dale k spolutcasti Investora na zvySenych nakladech Mésta na
VeFejnou infrastrukturu a Vefejné sluzby souvisejici se Zménou UP a na ni navazujicim
Investicnim zamérem Investora. Touto Smlouvou dohodnuta spolutcast Investora na
Gzemnim rozvoji Mésta tak vede k napliiovani poslani Mésta viestranné pecovat o rozvoj
svého Gzemi a o potfeby svych obcant a snaze Mésta o co nejvySsi kvalitu vystavéného
méstského prostiedi, architektury a stavebni kultury a o vytvafeni podminek pro udrZitelny
rozvoj Gzemi Mésta,

i) spoluprace podle této Smlouvy vede k rozvoji Uzemi Mé&sta v souladu se strategickymi
dokumenty Mésta, kterymi jsou mj. Strategicky pldn rozvoje mésta Hradec Kralové 2040,
Strategie rozvoje kultury mésta Hradec Kralové do roku 2030, Strategie rozvoje cestovniho
ruchu statutdrniho mésta Hradech Kralové a daldich koncepcnich dokumentd a pland
Mésta,

i) [

POZNAMKA: Mozné doplinit konkrétnimi okolnostmi, ve kterych je spatiovdn soulad s verejnym
zdjmem napf. Ze Zména UP povede k doplnéni stdvajici zdstavby apod.

Vg Ve

Zména UP a Investi¢ni zamér

Investor hodla na Gzemi Mésta, a to konkrétné na Pozemcich, po Zméné UP realizovat zamér [...]
(dale jen ,Investi€ni zdmér").

POZNAMKA: Specifikace budouciho Investicniho zaméru postacuje obecnéjsi, plynouci z funkcniho
vymezeni navizené Zménou UP, nopfi. Investicni zamér vystavby X rodinnych domd, vystavby X
bytovych domi o podlaZnosti ¥, V duleitych pfipadech zejména u rozsahlejsich InvestiCnich zameérd,
nebo tam, kde md dojit ke Zméné UP spocivajicim v navySeni intenzity vyuZiti tzemi, je moZné ve
smlouvé ujednat podrobnéji zdkiadni a poZadované parametry investicniho zdméru i nad ramec
pozadavku, jez smi byt obsahem uzemniho pldanu ve smyslu § 72 odst. 1 Stavebniho zdkona. Jedné se
o vymezeni takovych parametrd, ktery musi Investicni zamér spliovat i nad rdmec regulativi Zmény
UP a jejich? nespinéni miize byt v konkrétnim pripadé sankcionovdno ufednanou smiuvni pokutou.
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V.

V.1

Die miry zavaZnosti téchto poZadavku je nutne wvaZit adekvarni vysi smiuvnich sankc o predevsim

erf Zmeény UP dostateing motivovan k dodrfeni téchto

¥ {
/

vhodnsho zajisténi tak, aby byl investor i po |

parametril.

v v

Investor v souvislosti se zdm&rem vybudovat Investi¢ni zamér 74da o Zménu UP na Pozemcich,
spocivajici v nasledujici zméné UP:
)R O 1

POZNAMEKA: Nutné podrobné specifikovat navrh Zmény UP, kterou ma Investor zdpem

a u které Mésto projevilo vili rozhodnout o jejim pofizeni a popripadé takto navrhovanou Zménu
UP vydat (Mésto se nemiize zavazat k vydani Zmény UP jako takové, pouze k rozhodnuti o jejim

pofizeni a zajisténi jejiho projedndni o utinéni krokd k jejimu vyddni). Zména UP miZe spocivar

zejmena v:
- vevymezeni nové zastaviteiné plochy urcitého funkiniho vyuZiti nebo

- zmeny funkéniho wyuZiti nebo podminek prostorového usporadani plochy umoZiugic/
vyseni intenzity zastavén!i plochy Pozemiil a tedy vedouci k Navyseni HPP, kdy poZadovand
zména funkéniho vyuZiti musi byt odpovidajicim zpasobem nadefinovéna

pricem? je vidy nezbytné presné specifikovat soucasny stav a stav jeZ by mél byt dosaZen
Zménou UP, napf. z funkcni plochy RZV zemédsistvi vieobecné se méni na bydleni individudini
o dojednanych regulativech (podil zelené, zastavénosti apod).

(déle jen ,Zm&na UP")

Za timto U¢elem Investor podal/ ma zajem v budoucnu podat podnét ke Zméné UP dle § 109
Stavebniho zakona, a to vrozsahu dle podkladové studie pro navrh Zmény UP pfedloZené
Investorem, vetné zakresu Uzemi dotéeného Zmeénou UP, kterd je pfilohou €. [...] této Smlouvy.

POZNAMKA: Posledni vétu Ize vypustit v pfipadé, kdy ndvrh na Zménu UP nebyl podan na zdkladé
podkladové studie.

Smiuvni strany se dohodly, Ze Zmé&nou UP dle této Smlouvy se rozumi jednotlivd zména UP
(pfipadné i soubor sousedicich ¢ vécné pfimo souvisejicich zmén UP), k jejimuZ pofizeni Investor
podal podnét nebo na jejimz vydani ma zijem. Zménou UP se rozumi taktéZ pfipadné jina
zména UP, pokud po jejim schvaleni budou Pozemky umoZiiovat vystavbu Investiéniho zaméru.

Investor se zavazuje v piipad§, Ze se rozhodne na zakladé vydané Zmény UP uskutenit sv{j
Investicni zamér ve viech fazich jeho pfipravy a realizace postupovat v souladu s podminkami
sjednanymi v této Smlouvé ve vztahu k parametrdm Investicniho zdméru podile ¢l. 1.1, Déle se
v pfipadé, 7e se na jeho Investi¢ni zdmér vztahuji Zasady, Investor zavazuje postupovat podle
Zasad a pred podanim zadosti o povoleni Investicniho zaméru o ném informovat Mésto o vést
jednani smérujici k uzavfeni planovaci smiouvy k povoleni zdméru, na jejimz zakladé se bude
dohodnutym zplsobem finan¢né a/nebo nefinancné podilet na pokryti ¢asti nakladi Mésta na
rozvoj Uzemi spocivajici zejména ve vystavbé a UdrZzbé Verejné infrastruktury a zajisténi
Vefejnych sluzeb vyvolanych Investi¢nim zamérem.

Zavazky Mésta

Mésto se dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona zavazuje po dobu trvani této Smiouvy €init kroky
k vydani Zmény UP, tak jak je Zmé&na UP definovana v ¢&l. 111.2 této Smiouvy, a to zejména
rozhodnout o pofizeni Zmény UP a ¢init dalsi kroky sméfujici k jejimu vydani. Pokud si Smluvni
strany nesjednajf jinak a je-li to moZné, je Mésto povinno poskytnout soucinnost bez zbytecného
odkladu ode dne doruceni pisemné vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti vedouci



V.2

V.3

v.4

k vydani zZmeény UP. Pro wylouceni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany této Smlouvy
konstatuji, Ze Mé&sto neni v ramci nezbytné soucinnosti opravnéno zasahovat do vykonu statni
spravy.

Smluvnf strany déle konstatuji, Ze ohledem na princip volného mandéatu jednotlivych zastupitel(
a povahu rozhodovani zastupitelstva Mésta nembZe Mé&sto Investorovi garantovat, Ze bude
Zména UP v konkrétni podob& skutefn& vydana. Zavazkem cinit kroky k vydani Zmény up
tedy nenf jakkoliv dotfeno svobodné rozhodovani zastupitelstva Mésta o navrhované Zméné Up,
zejména tim neni dotfena jeho povinnost pred vydanim Zmeény UP ve smysiu &8 104 odst. 1
a§111 Stavebniho zakona ovéfit, e Zména UP neni v rozporu s politikou Gzemniho rozvoje
a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, se Stavebnim zdkonem a jeho provadécimi
pravnimi pfedpisy a se stanovisky podle § 109 odst. 3 Stavebniho zdkona.

POINAMKA: Konkrétni soudins

a pravoimi predpisy.

Smluvni strany se dohodly, 7e Mésto ve smyslu § 131 odst. 1 pism. ¢) Stavebniho zakona po
dobu 5 let od nabyti Gcinnosti Zmény UP (dojde-li k jejimu vydani), nevydd nebo nezméni
Gzemné planovaci dokumentaci nebo neudini jiny tkon, ktery by ztizil nebo vyloucil uskutecnéni
Investi¢niho zaméru. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze za poruseni zavazku v pfedchozi
vété mlZe byt povaZovan jen takovy Ukon Mésta ucinény ve stanovené Ihaté, ktery podstatné
ztizil nebo zcela vyloucil uskutecnéni Investicniho zaméru, nikoli vSak kazda zména uzemné
planovaci dokumentace dotykajici se pfimo nebo nepfimo Investi¢niho zaméru.

Mésto se dle § 131 odst. 2 Stavebniho zakona zavazuje:

) N S

POZNAMKA: verejnopravni zavazky dile ¢l IV.1 tohoto ¢lanku Smilouvy budou soucdsti kaZdé
uzaviene plinovaci smlouvy, mohou byt viak sjedndny i dalsi povinnosti mésta, a to zejména
zavazky soukromopravniho charakteru dle § 131 odst. 2 Stavebniho zdkona. Z divodi
zachovdni jejich rozliSeni, tedy na vefejnoprdvni zdvazky a soukromoprdvni zdvazky
doporucujeme disledné oddélovat. Soukromoprdvni zdvazky pak mohou napriklad byt:

- Mésto prevezme od Investora do sveho viastnictvi nemovitou vec (typicky pozemky),
poplipadé daisi individudlné domluvené zavazky.
to vSe za podminek dale uvedenych v této Smlouvé.

Mésto je opravnéno odmitnout poskytovani nezbytné soucinnost a plnéni zavazkd dle &l V.1,
V.2 a IV.3 této Smlouvy, v pfipadé, Ze:

i) Investor bude v prodleni se spinénim svych zavazkd vici Méstu dle této Smlouvy,

ii) Investor porusi svdj zavazek dle ¢l. 1.4 této Smlouvy pFi pfipravé nebo realizaci Investicniho
zaméru postupovat v souladu s jeho parametry dle €l 1.1 této Smiouvy,

i) by bylo poskytnuti soucinnosti ¢i pInéni zavazkl v rozporu s pravnimi pfedpisy,
iv) by byla poskytnuta soudinnost vrozporu svynucenym jednanim na zakladé vysledku

mistniho referenda a misto toho bude aplikovan postup dle ¢l. XI1.5 této Smiouvy.

Pokud vSak Mésto bude postupovat dle tohoto ¢l. IV.4 Smlouvy, bez zbyte¢ného odkladu
pisemné informuje Investora o dlivodech tohoto postupu a vyzve Investora k napravé. Mésto
znovu poskytne soucinnost a bude plnit své zavazky dle ¢l. IV.1 a IV.3 této Smlouvy bez
zbyte¢ného odkladu po zjednani napravy Investorem.



V.1

V.2

V.3

V.4

VI

V1.2

VI3

V9.4

Investicni prispévek

Investor se za ucelem uvedenym v Preambuli, Zasadach, ¢l 1.1 této Smlouvy a dle 8 131 odst. 3
pism. e) Stavebniho zakona zavazuje poskytnout Mé&stu Investitni pfispévek za zhodnoceni
Pozemk( vydanim Zmény UP.

Smluvni strany konstatuji, Ze vySe Investi¢niho pfispévku dle této Smlouvy &ini ke dni uzavieni
této Smiouvy [..] K€ (slovy: [...] korun Ceskych), pficemz vyse Investiniho pfispévku byla
vypoctena dle Zasad a specifikace Zmény UP dle ¢l. lll. 2. této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Investi¢ni pFispévek bude poskytnut Méstu ve formé:

i) PenéZniho plnéni, a to za podminek podle ¢l. VI. této Smlouvy;

POZNAMEKA: Nutns upravit vZdy individudglné podie dohody s investorem. Nejfastéjsi bude pouze
forma Penéinihc pinént.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze PenéZni plnéni Investi¢niho pfispévku v sobé nezahrnuje
naklady na pofizovani Zmény UP podle § 92 odst. 3 Stavebniho zdkona podle ¢&l. VII. této
Smlouvy.

PenéZni plnéni
Investor se zavazuje poskytnout Méstu Pené&Zni pinéni v celkové vysi [...] KC (slovy: [...] korun
Ceskych).

PenéZni pInéni je splatné ve dvou splatkach:

i. ve wai [...], pfiCemZ tato vy3e byla stanovena dle ¢l. I. odst. 12 Zasad (déle jen
.1. splatka”). 1. splatka je splatna do 5 pracovnich dnl od uzavieni této Smlouvy.

i.  ve wysi [...] (dale jen ,2. splatka”). 2. splatka je splatnd do konce tfetiho mésice
nasledujictho po kalendafnim mésici, v némZ nabude ufinnosti opatfeni obecné
povahy, kterym bude vydana Zména UP.

Nedojde-li k véasnému pfijeti Zmény UP je Investor opravnén smlouvu vypovédét a poZadovat
vracen{ 1. splatky za podminek uvedenych v ¢l. X této Smiouvy.

POZNAMKA: Lze sjednat rovnéZ jiny zplisob splatnosti a vysi 1. spldtky.

PenéZni pInéni bude Investorem uhrazeno vidy pouze bezhotovostné ve |hltach splatnosti
uvedenych v €l. VI.2 této Smlouvy na bankovni Gc¢et Mésta ¢islo: [...] pod variabilni symbolem [...].

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté casti Penézniho plnéni se vidy
k 1. kvétnu kazdého kalendainiho roku automaticky zvy3uje o miru inflace vyjadienou podle
indexu vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendarni rok (dale jen ,Inflaéni
index”). Obdobnym zpUsobem se upravi o miru inflace dle Infla¢niho indexu jiné ¢astky uvedené
v této Smlouvé, pokud tak Smilouva stanovi. Castky, které jsou pfedmétem valorizace podle
tohoto ¢lanku, se vidy zvysi o tolik procentnich bod(, kolik ¢inf vySe Inflatniho indexu. Takto
valorizované Castky nahrazuji plvodni ¢astky v pfislusnych ustanovenich této Smiouvy a stavaji
se zakladem pro pfipadnou dalsi indexaci v pfistich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendafni rok se rovna vysi ro¢ni miry inflace vyjadfené v procentech
podle pfirGstku primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejiiovaného Ceskym statistickym Gfadem. Pokud by vyslednd hodnota dle uvedeného
vypoctu Infla¢niho indexu byla nizsi neZ nula, pak se Infla¢ni index daného kalendarniho roku
rovna nule.



Vil. Naklady na poFizeni Zmény UP

Vil.1 JelikoZ je Zména UP vyvolana vyhradni potfebou Investora, smluvni strany shodné konstatuji, ze
naklady na pofizeni Zmény UP podle § 92 odst. 3 Stavebniho zakona nese Investor. Investor se
touto Smiouvou zavazuje tyto naklady uhradit Méstu.

VIL.2 Celkova vy3e naklad( Na pofizeni Zmény UP hrazenych Investorem se sklada z:
a) pevné astky nakladd [...] K,

b) ¢astky uréené podle vyméry plochy zafazené Investorovi do Zmény UP, a to podle
pravidel stanovenych v Zasadach,

C) tastky odpovidajici pfipadnému podilu Investora na nakladech na pofizeni Zmény UP
vrozsahu dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon( (zékon o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi), ve znéni
pozdéjsich predpist, a na nakladech na zpracovani Uzemni studie na zakladé poZadavku
dotfeného orgénu statni spravy, pokud tyto naklady vyvolal navrh Investora.

POZNAMKA: Pokud vyse uvedene ndklady na pofizeni Zmény UP wyvoial vylucné poZadavek Investora,
nese tyto ndklady vylucné Investor. Bude-li navrhovateli Zmény UP vice, ponesou tyto ndkiady
pomérné, o to napf. bud podle jejich poctu nebo podle vyméry plochy zafazené do Zmény UP. Ve
stejném rozsahu se bude na téchto nakladech podilet 1 mésto, pokud ji iniciovand Zména UP takovy
poZadavek vyvolala.

VII.3  Naklady na pofizeni Zmény UP stanovené ¢l. VII.2 je Investor povinen uhradit Méstu takto:
a) pevnou ¢ast nakladd ve vysi [...] do 30 dnli ode dne nabyti Gcinnosti této Smlouvy;

b) doplatek nakladd do jejich celkové vy3e stanovené v ¢l. VIL.2 pism. b), ¢) tohoto ¢lanku
této Smlouvy na zaklad® jeho vyGltovani fakturou vystavenou Méstem pred
predloZzenim navrhu Zmény UP Zastupitelstvu Mésta k jejimu vydani. Splatnost
faktury bude ¢init min. 14 dnd ode dne jejiho doru¢eni navrhovateli.

Ve bezhotovostnim prevodem na bankovni ticet Mésta ¢islo: [...] pod variabilni symbolem {...].

VIl.4 V pfipadé, Ze navrhu Investora na Zménu UP nebude ani z&asti vyhovéno z dlvodu negativniho
stanoviska dotéenych organ( v pribéhu projednavani Zmeény UP nebo v pFipadé, ze Zména UP
nebude do 3 let vydana, hradi Investor pouze pevnou ¢ast nakladd ve vysi [..] KC a doplatek
nakladd mu nebude Gltovan.

Viil. Dal3i zavazky a prohlaseni Smluvnich stran

VIIL1 Investor prohladuje a vyslovné ujidtuje Mesto, Ze:

i) ke dni uzavieni této Smiouvy je drZitelem vedkerych opravnéni potfebnych k pinéni dle této
Smlouvy a uzavienim této Smlouvy nedochazi k porudenf jeho zakonnych nebo smluvnich
povinnosti;

i) nenfvUpadku nebo hrozicim Gpadku a na jeho majetek neni vedena exekuce;
iii) s Méstem nevede zadné soudni nebo jiné spory;

iv) pred uzavienim této Smiouvy s odbornou péci provérfil obsah teto Smiouvy v¢. podoby
Zmény UP, Investi¢niho zdméru a neni mu zndm zadny dGvod, pro ktery by Smiouva zjeho
strany nemohla byt v piném rozsahu spinéna nebo ktery by zakladal ddvod neplatnosti této
Smlouvy nebo jeji ¢asti;



VIIL.2

VI3

vill.4

v) pred uzavienim této Smlouvy poskytl Méstu o Zméné UP a o svém Investitnim zaméru
veSkeré informace, které mohou byt podstatné z hlediska uzavieni a/nebo plnéni této
Smlouvy Méstem;

vi) Investor je odbornikem na trh s nemovitostmi a/nebo vystavbu nemovitosti, nebo mél
mozZnost konzultovat Zménu UP a svij Investi¢ni zamér s takovym odbornikem. Piipadné
budouci zmé&ny na trhu s nemovitostmi v&. vyvoje cen nemovitosti proto nepfedstavuji pro
Smlouvu vyznamnou zménu okolnosti, Investor s budoucim vyvojem na trhu nemovitosti
pocitd a vyvoj na trhu nemovitosti tak nepFedstavuje podstatnou zménu okolnosti, ktery by
odutvodriovala zruseni & neplnéni této Smlouvy nebo kteréhokoli zavazku Investora.

Mésto vQ¢i Investorovi nepfebird jakoukoli odpovédnost za neschvaleni a nevydani Zmény UP
ani za pfipadné zrugeni Zmény UP. Mé&sto soucasné nenese odpovédnost za $kodu, kterd by tim
mohla vzniknout. Tim neni dotéeno pravo Investora v takovém pfipadé vypovédét tuto Smiouvu
dle &l. X.4 této Smlouvy.

Mésto dale vici investorovi neprebird jakoukoli odpovédnost za pfipadné nepovoleni
Investicniho zaméru nebo za realizovatelnost kterékoli jeho ¢asti, tyto zlstavaji v piné
odpovédnosti Investora a mohou byt realizovany vyhradné na jeho odpovédnost a riziko.

V pfipadé& pravomocného zrugeni Zmé&ny UP, nebo takové jeji ¢asti, kterd v podstatném ohledu
ztizi nebo vyloudi realizaci Investicniho zaméru, je Investor opravnén po uplynuti 30 dni od
pravni moci rozhodnuti o zruseni Zmény UP vypovédét tuto Smiouvy postupem dle ¢l X.4 (iii)
této Smlouvy. Bude-li vSak nékterou ze Smluvnich stran podana v€asna kasacni stiznost proti
rozsudku o zruseni Zmény UP nebo jeji ¢asti, kterd v podstatném ohledu brani realizaci
Investitniho zaméru, prodluZuji se viechny Ihity k plnéni podle této Smlouvy o dobu Fizeni
o kasac¢ni stiznosti o 5 mésicll a Investor mlZe tuto Smlouvy vypovédét postupem dle ¢l. X.4 (iii)
této Smlouvy teprve po pravomocném ukonleni fizeni o této kasacni stiznosti. V kazdém
pfipadé plati, Ze bude-li jakékoli rozhodnuti o zruseni Zmény UP pozdéji jakymkoli organem
zruseno, odstoupeni od této Smlouvy pozbyva Gcinku, a Ihlty k pInéni podle této Smiouvy se
adekvatné prodlouZf tak, Ze jejich délka bude odpovidat délce konkrétnich hat k okamZiku
pravomocného zrudeni Zmény UP.

POZNAMKA: Mozné doplnit o dalsi konkrétni zavazky ¢ prohldseni Investora.

IX.

Zajisténi a utvrzeni zavazki ze Smlouvy

POZNAMKA: V pfipadé zejména mensich zmén UP, typicky pokud je smiuvni stranou FO, je ke zvdzeni, zda je
zajisténi nezbytné - v takovém pripadé je moZné odpovidafici odstavce tohoto ¢ldnku smlouvy odstranit
{jakoZ i souvisejici smiluvni pokutu). MoZné je taky domliuvit se s Investorem {typicky FO} namisto zajisténi
zavazku na navyseni 1. splatky pro dostateéné zajisténi zavazka z této Smlouvy.

IX.1

Za GCelem Fadného a v&asného splnéni viech povinnosti Investora podle této Smlouvy Investor
poskytne nize uvedené zajisténi, které bude udrzovat jako platné po celou dobu trvani této
Smlouvy az do Upiného spInéni svych povinnosti (,Doba zajisténi"):

DL

POZNAMKA: Nutné doplnit o konkretni sjednané zajistovacy instituty, zejména o ruceni, zastayni
pravo ¢i bankovni zdruku, o to véetné vymezeni poZadavkd na tyto zajistovact instituty po celou
dobu trvani této Smlouvy, a to napriklad ndsledovné:

VE FORME ZASTAVNIHO PRAVA: Investor do zfidi zdstavni pravo ve prospéch Mésta k ddle
uvedenym nemovitym vécem [..]. Investor prediozi Meéstu podepsany ndvrh zastavni
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vch ohledech shodny se vzorem v piifoze ¢ .

7 od uzavieni této Smiouvy o rajisti viklod zdstovniho priva no

wdesari (90 dnu od

jpozdeji do de

Smlouvy.

)\

Ve formé BANKOVNI ZARUK
Smifouvy zajisti doruceni Méstu bankovm zaruky (,,Sankovm zamka
[..] K¢ (,Zarufend féf;fka"; Bankovni zaruka musi byt vystaven

nepodminénd o splatng na prvol poZadani. Na zdkladé Be{.mmvm zaruky

povinna plnit po obdrieni pisemné Zddosti, a to bez jakéhokoli prava
nebo vyhrad o bez poladavku na predchozi vymahani ndroku po diuznikovi

Castka se bude snizovat o kaZdou provedenou platbu z Bankovni zaruky Pov
vodle Bankovni zdruky se bude vztahovar | na poruSeni povinnost], které vzniknou
v budoucnu nebo jsou zavislé na splnéni podminky (podminek). Plnéni z Bankovni zdaruky

172’9 bz/‘r poiadovdan opakované. Banka nesmi byt oprdvnéna Bankovni zaruku o zdvazek
nf od Ban,é'(gvr]fig’!'ll.f(y odstoupit. Bankovni zdruka a jeji platnost se
’ Ceské republiky, zejména Oblanskym zdkonikem, .
znéni. Veskeré spor y v roz Sf/hu piipustném platnymi pravnimi predpisy Ceske republiky
venikié z Bankovni zgruky & v souvisiosti s ni budou rozhodnuty s konecnou platnosts
pristusnym soudem Ceskeé republiky. Bankovni zdruka bude vystavena jako neprevoditelnd
stim, Ze nesmi byt Bonkovni zdruka ani pohledavky z ni vyplyvajici bez souhlasu banky
postoupeny na tieti osobu ani zatiZeny jakymkoli pravem tfeti osoby. Minimdini doba, nu
kterou je kterdkoli Bankovn/ zaruka vystavena, musf ¢init alesport dva (2} roky. V pripadé
Bankovni zdruky vystavené na obdobi kratsi neZ Doba zajisténi je Investor povinen obnovit
platnost a ucinnost aktuding vydané a ucinné Bankovni zdruky za stejnych podminek, a to
nejpozdéji do ctyficeti péti (45) dni pred uplynutim platnosti plvodni aktuding vydané
a ucinné Bankovni zdruky. Pokud Investor neposkytne Méstu obnovenou Bankovni zaruku ve
vyse uvedené dobé bude Mésto oprdvnéno Cerpat vsechny penéini prostiedky z aktudiné
vydané a ucinné Bankovni zdruky o pouZit je na vytvoieni jistoty, kterou poté uloZi na sviy
bankovni tcet a se kterou bude disponovat za stejnych podminek, které tento ¢l Smlouvy
stanovi pro Bankovni zdruku, dokud mu nebude predioZena novd i obnovend Bankovn/
zdruka spliujici veskeré podminky podle této Smlouvy.

- Ve formé RUCENI: Investor piedioZi nejpozdgji do 10 dnii ode dne uzavieni této Smlouvy
rufitelské prohldseni spolecnosti, pfipadné fyzické osoby [..] (,Rufitel”) které bude
obsahové odpovidat v podstatnych ohledech vzoru v pfiloze ¢ [...] Smiouvy, a které bude
Rutitelem vystaveno o udrZovdno joko platné o zdvazné po celou Dobu zajiSténi. investor
zafisti, Ze Ruditel bude Mésto bezodkladné podrobné pisemné informovat o vSech
podstatnych okolnostech, kterou mohou mit viiv na platnost & vymahatelnost prav Mésta
z rucitelského prohldsens nebo na pravdivost prohlaseni Rucitele, které jsou v moci Rucitele,
podle vystaveného prohldseni. Pokud by se po dobu trvani Smiouvy prohldseni Ruditele
v ruditelském prohldseni ukdzaly nebo staly neprovdivym o Investor by k pisemné vyzvé
Mésta nezjednal ve Ihuté Sedesdti (60) dni od doruceni vyzvy ndpravu, miZe Mésto
poZadovat jiné adekvdtni zajisténi diuht Investora podle Smlouvy a Investor je k vyzvé Mésta
bezodkladné poskytne.

POZNAMKA: Na konkrétni podobé zajisténi shora uvedenych zdvazkd Investora se Smiluvni strany
dohodnou. Konkrétni dohodnutou podobu zajisténi je nutné ve smlouvé podrobnéji rozpracovat,
Zdvazky investora e kromé vyse uvedenych institutt moZzné zajistit i dal$imi instituty. Volba vhodného
institutu bude vZdy odvisia od konkrétniho pfipadu.
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Neuhradi-li Investor vlas kteroukoli ¢ast Investi¢niho pfispévku ve formé Penézitého pinéni,
bude Mésto opravnéno za kazdy den prodleni poZadovat urok z prodleni ve vysi stanovené
pravnimi predpisy.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost uvedenou v ¢l. X1.1, X1.2, XI. 3 ¢i XI.4 této Smlouvy,
atoto poruSeni nenapravi ani vdodatecné lhaté triceti (30) dnd od doruceni pisemného
upozornéni ze strany Mé&sta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢ (slovy: jeden
milion korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost dle této Smlouvy, kterd neni utvrzena smiuvni
pokutou dle predchozich odstavcl tohoto ¢lanku Smlouvy, a zaroven nezjednd napravu do
tficeti (30) dnl od pisemné vyzvy Mésta, pak uhradi Mé&stu smluvni pokutu ve vy3i 50.000,- K&
(slovy: padesat tisic korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Zaplacenim kterékoli smiuvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak.

Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané vtomto ¢ldnku povaZuji za priméfené
s printédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkd sjednanych smiuvinich
pokut je predevsim funkce preventivni a sankni, a to zejména u smiuvnich pokut, které zajistuji
pravni jistotu a zasadni zajmy Mésta, které nemaji pouze majetkovy vyznam.

POZNAMKA: Smiuvni pokuty je obecné vhodné zakotvit die skutecné sjednavaného rozsahu pinéni, tj.
tak, aby utvizavaly spinéni zdsadnich zdvazkd Investora. Je moZné zapracovat i dalsi smiuvni pokuty,
napriklad smiuvni pokutu v pripadé prodleni s prevodem Nepenéiniho plnéni (v soulasnost
nastavena moZnost ndhradniho financniho plnéni. a proto neni smiuvni pokuta nastavena - pokud
vSsak bude podstatnym zdjmem Mésta pravé realizace NepenéZniho plnéni, doporucujeme tuto
smiuvni pokutu dopinit).

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni doteno pravo na ndhradu Skody v piném rozsahu.

Trvani a predcasné ukonceni Smiouvy

Tato Smiouva je uzaviena na dobu urcitou, a to na dobu do:

i) nabyti G¢innosti Zmény UP,

iy splnéni veSkerych zavazk( a transakci predpokladanych touto Smlouvou véetné poskytnuti
celého Investi¢niho prispévku ze strany Investora,

iii) vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smlouvy;

podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozd§ji.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze jsou si védomy faktu, Ze od této Smlouvy neni moziné
v souladu s 8 170 Spravniho fadu odstoupit.

Tuto Smiouvu je moZné predcasné ukoncit vypovédi vyhradné v nasledujicich pfipadech:
iy vypovédiinvestora dle ¢l. X.4 této Smlouvy nebo

i) vypovédi Mésta dle ¢l. X.5 této Smlouvy.

Investor je opravnén tuto Smlouvy vypovédét vyhradné z nasledujicich davodi:

i)  Mé&sto vrozporu s ¢l IV.1(i) této Smlouvy do Sesti mésicd od uzavieni této Smlouvy
nerozhodne o pofizeni Zmény UP, a to ani pfes pisemnou vyzvu Investora k ndpravé



X.6

X.7

X.8

stanovujici dodatenou thitu pro poskytnuti soucinnosti ze strany Mésta v minimalni délce
devadesati (90) dnli. Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti konstatuji, Ze v pfipadé, Ze
Mésto nerozhodne o pofizeni Zmény UP v dusledku zdkonem vynuceného jednani na
zékladé vysledku mistniho referenda, neni tuto moZnost vypovédi Smlouvy ze strany
Investora uplatnit a misto toho bude aplikovan postup dle ¢l. XII.5 této Smlouvy,

ii)  Mé&sto do 3 let od uzavieni této Smlouvy nevyda Zménu UP,

iy Zména UP nebo jeji ¢ast bude zrusena, pokud v disledku takového zruSeni bude realizace
Investi¢niho zaméru v podstatném ohledu ztiZzena nebo vyloucena, nebo

iv) M&sto po nabyti Gcinnosti Zmé&ny UP vyda nebo zméni tzemné planovaci dokumentaci i
udini jiny ukon, ktery ztizi nebo vylou¢i uskute¢nénf investi¢niho zaméru a zaroven Investor
dosud neziskal videchna povoleni zdméru potiebna pro jeho realizaci.

X.5 Mésto je opravnéno tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich divodd:
i) Investor neuhradil 1. splatku ve stanovené [hité dle ¢l. VIL2. (i) této Smlouvy;
i) Investor neuhradil ndklady na pofizeni Zmény UP podle &l Vil této Smiouvy;
iiiy Do 3 let od uzavreni této Smiouvy Zménu UP nebude vydana.
iv) Investor porusil povinnost dle ¢l. XI.1 této Smlouvy;

pficemz v pfipadé vypovédnich dtvodd dle ¢l. X.5 (i), X.5 (i) nebo X.5 (iv) této Smilouvy je Mésto
opravnéno vypovédét tuto Smlouvy az po uplynuti Sedesati (60) dnd po doruleni pisemné vyzvy
Investorovi upozorfiujici na moZnost vypovédi suvedenim konkrétniho divodu planované
vypovédi.

Vypovéd této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Smlouvy je pfipustné vylucné
z divod( stanovenych vtéto Smiouvé. Smluvni strany vylu€uji pouziti vSech dispozitivnich
ustanoveni Obcanského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni ¢i jiné
jednostranné ukonceni Smlouvy. Tuto Smiouvu je mozné vypoveédst pouze z vySe vymezenych
dlvodu.

Smiuvni strany sjednéavaji vypovédni dobu v délce trvani dvou (2) mésicd, kdy tato pocinad béZet
prvniho dne kalendafniho mésice nésledujiciho po doruceni pisemné vypovédi z této Smlouvy,
které uvadi diivod vypovédi s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, a kon¢&i uplynutim
posledniho dne pfislusného kalendarniho mésice.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni této Smlouvy vypoveédi:

i) ze strany Investora, je Mésto povinno vratit Investorovi dosud poskytnuté pinéni
Investi¢niho pFispévku, s vyjimkou pfipadu, kdy Investor vypovi tuto Smlouvu dle ¢l. X.4 (iv)
této Smlouvy po vice ne? péti (5) letech od nabyti G¢innosti Zmény UP, a to do dvou (2)
mésich od uplynuti béhu vypovédni doby dle této Smlouvy a na Gclet ze kterého Investor
plnéni poskytl, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak;

i) ze strany Mésta, se dosud Investorem poskytnutd &ast Investiéniho prispévku dle této
Smlouvy nevraci, s vyjimkou pfipadu vypovédi dle ¢l. X.5.iii).

Vypovédi nejsou doteny naroky na smluvni pokuty nebo na ndhradu Skody v disledku porusené této
Smilouvy, které vznikly pred ukoncenim Smlouvy. Vypovédi neni dotlen ani ndrok Mésta na nahradu
nakladd na pofizeni Zmény UP, které investor hradi podle ¢l. Vil. této Smiouvy.
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Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy

Investor se zavazuje k tomu, ze bude své pfipadné pravni nastupce v¢. pfipadnych nabyvatell
Pozemk( nebo jejich ¢asti prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni
vi3ech pripadnych pozdéjsich dodatkd, a dale se zavazuje, Ze smluvné zavaze své pfipadné
pravni nastupce nebo nabyvatele Pozemkd k tomu, Ze i tito budou mit povinnost informovat své
pfipadné pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy ve znénf vSech pripadnych
pozdéjsich dodatkd.

Tato Smlouva mUze byt Investorem postoupena die § 130 odst. 2 Stavebniho zakona jen
s dodatecnym pisemnym souhlasem Meésta, jehoZ udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného
ddvodu neodepfit. Souhlas s postoupenim nebude odepren bez rozumného ddvodu, jimZ se
rozumi zejména, nikoli vsak wylucné neposkytnuti dostate¢ného zajisténi splnéni povinnosti
Investora podie této Smlouvy. Pokud Mésto do Ctyf (4) mésicd od pfedchoziho pisemné Zadosti
Investora o udéleni souhlasu s postoupenim Smiouvy nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl
souhlas udélen, to v3ak pouze za predpokladu, Ze na tento moZny nasledek bylo Mésto v Zadosti
Investora vyslovné upozornénc a Investor ve své zadosti poskytl Méstu dostatek informaci
o osobé uvaZovaného postupnika a dal$ich okolnostech zamysleného postoupeni. Pokud Mésto
souhlas s postoupenim Smlouvy udéli, Smluvni strany bez zbytetného odkladu uzaviou
pisemnou smiouvu o postoupeni této Smiouvy.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pFipadné nabyvatele Pozemk(l nebo jejich &asti vlas
prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych
pozdéjSich dodatkdl. Pro pfipad, Ze bude vlastnické pravo k Pozemkim nebo jejich asti
prevedeno na jakoukoli tfeti osobu, nad ramec jinych dasledku nebo sankci dle této Smlouvy
Investor zajisti, Ze se novy vlastnik Pozemkd vici Méstu pred nabytim Pozemkl zavaZe vias
a Fadné pinit povinnosti Investora dle této Smiouvy tykajici se prevedenych Pozemkd nebo jejich
¢asti, nemohl-li by ¢i nesplni-li takové zavazky sam Investor. Nesplni-li viastnik Pozemk( tyto
povinnosti, povazuje se takové jednani nebo opomenuti za poruseni povinnosti Investora dle
této Smlouvy a Investor odpovid3, jako by tuto Smlouvu porusil sdm, vetné pfipadnych sankci.
Pro vylouceni pochybnosti Smiuvni strany sjednavaji, Ze jakykoli pfevod Pozemkd nebo jejich
¢asti na tieti osobu neni ddvodem zaniku zavazku Investora podle této Smlouvy. Mésto se v této
souvislosti zavazuje bez rozumného divodu neodepfit uzavieni smlouvy s novym vlastnikem
Pozemkd dle tohoto odstavce Smiouvy.

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spole¢nosti Investora ve smyslu zdkona
¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni pozdéjSich predpisi
(popf. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést svij
obchodni zadvod nebo jeho ¢ast, vyZzada si Investor stakovym jedndnim prfedem pisemnou
formou souhlas Mésta, jehoZ udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného dlvodu neodepfit ani
nezpozdit. V zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zdméru ve
vztahu k naplnéni Gcelu této Smlouvy. Pokud Mésto do Ctyf (4) mésich od doruceni Zadosti
Investora nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.

Pokud Investor povinnosti dle tohoto ¢lanku Smlouvy porusi, odpovidd Méstu za Skodu, ktera ji
postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohladuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani dobrovolng, dle
jejich pravé, vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smiuvni strany dale
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prohladuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly a jsou si védomy veskerych svych
prav a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a vas se navzajem informovat o v3ech
podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na rfadné plnéni Gcelu této Smlouvy. Takovou
podstatnou okolnosti je také vydani povoleni zaméru nebo jiného srovnatelného spravniho aktu
stavebniho Gfadu ¢i pravniho jednani umoziiujiciho Investorovi zacit realizovat Investitni zamér.

Smluvni strany se zavazuji si poskytnout vzajemnou soudinnost v rozsahu potfebném pro
spinéni zavazkd z této Smlouvy a naplnéni jejiho ucelu.

Investor timto na sebe prebird nebezpeli zmény okolnosti ve smysiu ustanoveni 8§ 1765
Obtanského zakoniku. Investor se vyslovné vzdava prava domahat se zruseni smlouvy dle
§ 2000 odst. 1 Obcanského zakoniku.

Mésto nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti ztéto Smlouvy v disledku zakonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda. V pfipadé pfijeti platného
rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli zplsobem dotykalo této Smlouvy,
respektive pinéni povinnosti kterékoli ze Smiuvnich stran uvedenycn v této Smiouveé, vstoupi
Smiluvni strany v dobré vife do vzajemnych jedndni, a to za Ucelem nalezeni resenf takto vzniklé
situace. Vysledkem t&chto jednani bude uzavfeni dodatku ktéto Smlouvé, kterym Smluvni
strany upravi sva vzajemna préva a povinnosti v ndvaznosti na vysledek takového platného
referenda pfi zachovani smyslu a Ucelu této Smiouvy.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vylu¢uje pravo kterékoli Smluvnistrany na nahradu
uglého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana poZadovat za poruseni povinnosti uvedenych
v této Smlouvé a Smiuvni strany se timto vzdavaji préva na nahradu uslého zisku.

Na zakladé dohody Smiuvnich stran se celkova vy3e veskeré Skody Ci jiné tjmy nebo obohaceni,

které mGze Investor po Mé&stu poZadovat podle této Smiouvy nebo v souvislosti s ni ve svém

souhrnu omezuje na celkovou ¢astku [...] odpovidajici vysi Investicniho pfispévku a Investor se

timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladd, Skody Cijiné Gjmy nebo obohaceni nad tuto

¢astku.

Smluvni strany sjednavaji, Ze veskera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Gjmu a limitace

nahrady Gjmy jsou:

i) sjednana sohledem na zvlastni postaveni Mésta, které ze svého podnétu nenavrhuje
Zménu UP, neni autorem ani spoluautorem Investi¢niho zdméru, a nemulZe tak nést

jakoukoli odpové&dnost za jednani ¢i opomenuti Investora nebo za jina rizika vyplyvajici
z Investi¢niho zaméru;

i) sjedndna sohledem na odborné znalosti a know-how Investora, popfipadé moZnost
Investora si tyto odborné znalosti a know-how pfed uzavienim této Smlouvy zajistit;

i) Smluvnimi stranami povaZovana za sjednand vsouladu sdobrymi mravy a vefejnym
pofadkem.

Smiluvni strany prohladuji, Ze skutetnosti uvedené vtéto Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 ObZanského zakoniku a udéluji svolent k jejich uziti a zverejnéni bez
stanoveni jakychkoli daldich podminek. Pro vylouceni viech pochybnosti se uvadi, Ze Mésto je
opravnéno Smiouvu zvefejnit, a to veetné zvefejnéni v registru smluv nebo v jiné verejné
ptistupné databazi.

XI1.10 Tato Smiouva jako? i vegkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi souvisejici, se fidi Ceskym

pravem. K pfezkumu souladu této Smlouvy s préavnimi predpisy dle § 165 spravniho fadu



a k fedeni sport z této Smiouvy je pfislusny dle § 132 odst. 2 Stavebniho zakona Krajsky urad
Kralovehradeckého kraje.

XI1.11  Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smiouvy nedcinné & nicotné nebo bude-li
zruseno, nedotyka se tato skutecnost, v souladu s § 165 odst. 3 spravniho fadu, ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbytetného odkladu dohodou nahradi takové
ustanoveni této Smiouvy novym ustanovenim platnym a uginnym, které bude nejlépe odpovidat
plvodné zamyslenému Gcelu. Smluvni strany v této souvislosti shodné prohlasuji, Ze maji zajem
na tom, aby byla zachovana platnost a u¢innost této Smlouvy v maximalnim rozsahu a tedy se
dohodly, Ze v pochybnostech budou pfipadna jednotlivd netcinna & nicotna ustanoveni této
Smlouvy povaZzovéna za oddélitelna tak, aby tyto neGcinné ¢i nicotné ustanoveni Smlouvy mohly
Smiuvni strany bez zbyte¢ného odkladu nahradit.

X11.12 Tato Smlouva se vyhotovuje v péti (5) vyhotovenich, pficemZ kazda Smluvni strana obdrZi po
dvou (2) vyhotovenich a jedno vyhotoveni bude predioZeno prislusnému stavebnimu Gradu.

X1.13 Tato Smlouva m(Ze byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci Smiuvnich stran. Jind forma zmén Smlouvy je vyloucena Za pisemnou
formu nebude pro Ucely této Smiouvy povazovana vyména e-mailovych &i jinych elektronickych
Zprav.

Xll.14 Tato Smlouva byla schvalena usnesenim zastupitelstva Mésta €. [...] na jejim [..] zasedani,
konanémdne [...]1.

VI[.ldnel[..] VI[.ldnel.]

Statutarni mésto Hradec Kralové [dopinit nazev]
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HRADEC KRALOVE

SEATUTARMNI MES TN HRADED KHALDYE . CFSKOSLOVENSKE SHMADY i 507 U HRADE] {RALOYY

Obecné zasady Statutarniho mésta Hradec Kralové pro
pfFijeti nové budované infrastruktury do majetku mésta

schvalené usnesenim Rady mésta Hradec Kralové ¢. RM/2008/1219 ze dne 7. 10. 2008.
Aktualizovano usnesenim Rady mésta Hradec Kralové ¢. RM/2013/646 ze dne 4. 6. 2013.

1. Tento dokument je uréen véem investorim a stavebnikiim na spravnim Gzemi mésta.
Slouzi jako prvotni podkiad pro zpracovani dokumentace pro povoleni zaméru, které chce
investor pfedat do majetku mésta.

2. O uzavfeni planovaci smiouvy, na zakladé niz je méstem pfijata do vlastnictvi nové
budovana infrastruktura a pozemky v investovaném tzemi vZdy rozhoduji pfislusné
organy meésta, na zakladé procesu obsazeného v Zasadach pro spolupraci s investory
na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Hradce Kralové, které byly
schvaleny Zastupitelstvem mésta dne .... pod usnesenim¢................ I v pfipadé, ze
budou spinény obecné poZadavky uvedené v t&chto zasadach pro pfijeti nové
budované infrastruktury do majetku mésta, nemusi organy mésta pfevzit stavebnikem
nové vybudovanou infrastruktury do majetku mésta, pokud by to bylo v rozporu
s pozadavky wuzaviené planovaci smlouvy. Na pfevzeti stavebnikem nové
vybudovanou infrastruktury do majetku mésta nevznika pravni narok.

3. Do majetku Statutarniho mésta Hradec Kralové nebudou pfijimany:

- tzv. vsakovaci jimky (galerie) na destovou vodu (z objektl)

- tzv. pfistupové chodnitky k vybudovanym domum (spojnice chodniku ve viastnictvi mésta
s domem nebo stavbou) a zadni zasobovaci komunikace

- sjezdy k nemovitostem

- kontejnerova stani vybudovana v souvislosti s vystavbou objektu

- Ucelové komunikace slouzici vyhradné jako pfistup k nemovitostem (v&. pfistupu k
parkovacim plocham), které nejsou ve vlastnictvi mésta

- vefejné osvétleni na cizich pozemcich, nebude-li feSeno vécnym bifemenem

- chodniky a cyklistické komunikace s Unosnosti mensi nez 3,5t a s Sitkou mensi nez 2,5
m — s vyjimkou samostatné chodniky (oboustranna zelefi) uzsi nez 2,0 m (CSN 1,5 m),
chodniky podél malo zatizené komunikace bez stani vozidel min. 1,5 (Zadna piekazka v
chodniku v¢&. dopravni znacky a VO), min. 2,5 m u chodniku pfiléhajiciho k vozovce s
kolmymi stanimi pro vozidla.

- komunikace s nizsi tfidou dopravniho zatizeni nez TDZ V (mimo miniméalné zatizenych
zaslepenych obsluznych komunikaci a zklidnénych komunikaci)

- komunikace 8$ifky vozovek mezi nadvysenymi obrubniky pro motorova vozidla — min. 6,0
m (mimo zklidnénych komunikaci) a 7,0 m u patefnich komunikaci obytnych soubor,
komunikaci s provozem nakladnich vozidel v¢. tras hromadné dopravy




4. Podminky pro pfevod budované infrastruktury, vefejnych prostranstvi a ploch
zelené:

Obecné obsah nabidky:

- dokumentace pro povoleni zaméru obsahujici Uidaje o0 zaméru umoznujici posouzeni jejich
souladu s témito zasadami a doporuéenimi, Statutédrniho meésta Hradec Kralové pro
investory bytové zastavby na spravnim tzemi mésta, popis, resp. navrh technickych
parametr komunikace a jejiho pfislusenstvi, Unosnost, popis technického feSeni
odvodnéni véetné pfislusnych vypoétl, atd.,, dokumentace ke stavebnimu povoleni,
dokumentace skuteéného provedeni stavby, popf. jiny druh dokumentace obsahujici
potfebné tdaje)

- odhad nakladd a plan financovani

- doklady o vztahu k nemovitosti (LV, najemni smlouvy, vécnd bfemena, smiouvy o
smiouvach budoucich, atd.)

- dohody se spravci a vlastniky navazujicich a stavajicich infrastruktur

- pfi samotném piedavani do majetku a spravy doloZit dokumentaci skuteéného provedeni
stavby (v&. dopravniho znaceni) a zaméfeni v digitalni podobé .shp, .dwg, .dxf

- plan Gdrzby (véetné zeleng)

- piehled termin( zaruk, véetné dat, zaru¢nich smiuv a povinnych osob

- doklad, Zze veskeré prvky budované infrastruktury byly ve fazi projektu odsouhlaseny s
budoucim spravcem a pfislusnymi odbory mésta

- v piipadé pfedani, budou pfedany v&etné kompletni dokumentace

Vefejna prostranstvi
- navrh feseni musi splfiovat pozadavky aktualni legislativy, zejm. pak CSN 83 9011, CSN 83
9021, CSN 83 9031, CSN 83 9041, CSN 83 9051, CSN 83 9061, CSN 83 9001, CSN
464902-1, CSN DIN 18035-2 a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zejména § 7 — Plochy vefejnych
prostranstvi a zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecnim zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpist § 34

Komunikace

- nova infrastruktura musi respektovat dal$i mozny rozvoj Uzemi dle platné lzemné
planovaci dokumentace a lizemné planovacich podkladi

- musi splfiovat pozadavky aktualné platné legislativy a technickych norem (zejm.
CSN 73 6110, 73 6056) a TP, VL, dale je kladen ddraz na:

- pfiéné uspoiradani komunikace (resp. jednotlivych skladebnich prvkd usporadani
komunikace) musi odpovidat jeji dopravni a urbanistické funkci v tzemi die CSN
736110

- mosty, propustky a lavky jsou povazovany za souéast komunikace, kromé zafizeni
melioraénich uprav

- pro zaliti styénych spar napojeni zivicnych povrchd pozadujeme pouZiti pruzné —
plastické hmoty tak, Ze bude zalita do pfedem vyfrézované drazky provedené nad
sty&nou pracovni sparou

- unosnost budovanych vozovek a chodnikil a stezek pro cyklisty min. 3,5 t

- prujezdna $irka chodnik(i min 2 m + bezpecnostni odstupy od pevnych piekazek
0,25 m + 0,5 m pro pfevis vozidel u pfilehlych Sikmych nebo kolmych parkovacich
stani

- uliéni vpusti destové kanalizace se snazit umistit mimo pojezdné Useky zastavek
MHD a jizdni prostory cyklistli - mfize nebo poklopy uli€nich vpusti realizovat
pfevazné jako plastové, min. zatizeni D



- vodorovné dopravni znaceni pfechodu pro chodce realizovat jako dvouslozkove
profilované strukturalni

- zastavkové plochy pro vozidla MHD realizovat z kamenné dlazby

- navrh fedeni bude konzultovan se spravcem komunikaci (TS HK) a schvalen
odborem spravy majetku

Komunikace pro cyklisty

musi spifiovat poZzadavky platnych norem a technickych podminek (zejm. CSN 73 6110,
Projektovani mistnich komunikaci, TP 179 Navrhovani komunikaci pro cyklisty)

povrch cyklistickych komunikaci bude feSen z jemnozrnného asfaltobetonu — barevna
odlisnost (cihlova &erven) pokud pod komunikaci pro cykiisty nebudou umistény
inzenyrské sité. Je pfipustna moznost barveni povrchu napf. gumoasfaltem.

Verejné osvétleni

musi byt respektovany normy a predpisy tykajici se projekiovani a realizace vefejného
osvétleni — CSN 73 6102 projektovani mistnich komunikaci, CSN EN 13201-2-4 vefejné
osvétieni
typ vefejného osvétleni musi byt feSen jednotné pro celou lokalitu bytove zastavby ato s
ohledem na charakter a provedeni stavajiciho vefejného osvétieni v okoli, pfipadné s
ohledem na zamyslenou rekonstrukci ¢i vyménu VO — odsouhlaseni na TS HK, pfip.
MMHK OHA

technické a architektonické feSeni musi byt projednano jiz ve fazi projektu se spravcem
VO -Technickymi sluzbami HK a s odborem hiavniho architekta MMHK (typy a umisténi
stozarli, svitidel, svételnych zdroju, rozvadéci, napojovaci body, apod.)
v pfipadné nabidky vefejného osvétleni na cizich pozemcich musi byt souCasneé se
udinénou nabidkou vyfeSen majetkopravni vztah k pozemkim (zejména uzavienim
smlouvy o zfizeni vécného bfemene)
soulasti predavaci dokumentace bude zaméfeni skute€ného provedeni VO v digitalni
podobég, véetné soufadnic stozarl, rozvadéti a daisich zafizeni VO
sou¢asti projektu VO musi byt svételné technicky vypocet zpracovany dle pfislusnych
norem a predpist
zakladni technické provedeni soucasti VO: o stozary — oboustranné Zarové zinkované,

osvitidla — se smérovym svéteinym ucinkem, odolna vigi vandalismu,

umoznujici pouziti nizkowataznich svételnych zdroju

osvételné zdroje - Gsporné nizkowatazni, s odpovidajicimi svitidly o

RVO (rozvadé¢ VO) — nerezové provedeni

okabely — CYKY s mechanickou ochranou pro zatézové uloZeni o

soucasti kabelovych rozvod( musi byt i centralni oviadani rozvadécu
vybé&rem typu a umisténim svitidla musi byt zamezeno vyzafovani svételného toku do
horniho poloprostoru

Vodohospodarska dila

podél

pfedani protipovodnového planu vetné kompletni dokumentace
v pfipadé nabidky pfevodu vodohospodarského dila na cizich pozemcich musi byt
sougasné s uéinénou nabidkou vyfesen majetkopravni vztah k pozemkim véetné
manipulaéni plochy (ochranné pasmo) nejvyse v Sifce do 6 m od bfehové Cary
celého

dila,
navrh feseni bude konzultovan se spravcem vodohospodaiského dila (TS HK) a schvalen
odborem spravy majetku



Dopravni znaceni
- komunikace musi byt vybavena pfedepsanym dopravnim znaenim, které musi byt
odsouhlaseno pfislusnymi organy
- svislé dopravni znacky pozinkované s dvojitou lisovanou obrubou, vybavené reflexni,
certifikovanou folii tf. 1 se zaru¢enou zZivotnosti min 7 let

Plochy zelené

- v nabizenych lokalitach budou feseny veiejné pristupné prostory, zejména plochy zeleng

- uspofadani ploch zeleng musi byt feSeno i s ohledem na jeji Udrzbu - veSkeré nové
vysadby pozadujeme pfihnojit zasobnim hnojivem.

- nové stromy musi byt opatfeny stabilizaénimi kily a zavliahovou sondou

- veskeré nové plochy vefejné zelené poZadujeme ohumusovat, terén travnatych ploch
vyrovnat dle projektu, oset travni smési a zavalcovat

- plochy budou po dokonéeni protokolarné pfedany spravci méstské zelené

- plochy zelené budou pfed vysadbami a vysevem travniku o3etfeny chemickym postiikem
s herbicidnimi ucinky

- bliz§i podminky pro pfevzeti pozemku, na nichz se nachazi zelen, budou uvedeny v
pfislusnych smlouvach

- stromy umistované a vysazované do zpevnénych a dldzdénych ploch opatfit ochrannou
miizi proti seslapu pldy v kofenovém prostoru stromu

- navrh feseni bude konzultovan se spravcem zelené (TS HK) a schvalen odborem spravy
majetku

Majetkopravni vztahy

1) V pfipadé, Ze investor (byt jen ¢astetné) stavi samostatné stavby na pozemku mésta (tzn.
stavby, které jsou samostatnymi vécmi - jedna se napf. o umisténi_Fadu, pfelozek nékterych
komunikaci apod.) a takové stavby zUstavaji ve viastnictvi investora (resp. nejsou
pievadény méstu):

Je tieba, aby investor mél uzivaci vztah k pozemku, na némz realizuje vystavbu, takovy uzivaci
vztah si zajisti napf. formou

* smlouvy o zfizeni vécného bfemene (smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni vécného

bfemene),

* smlouvy najemni,
pfipadné miZe potiebnou ¢ast pozemku od mésta za trzni cenu koupit.
Pokud se bude jednat o stavby trvalého charakteru, je nejvhodnéjSi uzavfit smlouvu o
zfizeni vécného bfemene, nebo potfebnou ¢ast pozemku koupit. SpiSe ve vyjimecnych
pfipadech (pro kratkodobé uZivani) je mozZné uzavirat napf. najemni smlouvy (neni
vhodné fesit formou najemni smlouvy napf. umisténi siti, komunikaci a jinych ,trvalych®
staveb). Takova smiouva by v optimalnim pfipadé méla byt uzavfena jiz pfed zahajenim
fizeni o povoleni zaméru, v kazdém pfipadé by ale méla byt uzaviena nejpozdéji do
zahajeni vystavby.. Pozn. - pro definitivni dofeseni vztahu mezi méstem a investorem
nestaci, pokud je uzaviena pouze smlouva o pravu provést stavbu. Smlouva o pravu
provést stavbu je smlouvou, kterd fesi vztahy mezi stranami pfedevsim pro potieby
tUzemniho a stavebniho fizeni, neresi ale uZivaci vztah k takovému pozemku. Do smlouvy
o vécném bfemeni, najemni smlouvy apod. Ize vclenit i ujednani o pravu provést stavbu,
takovou smlouvou je potom vyresen jak uZivaci vztah k pozemku, tak prava a povinnosti
pro potreby tizemniho a stavebniho fizeni. V prfipadé, kdy je uzavfena jen smlouva o



pravu provést stavbu je tfeba dale uzavfit i dalsi smiouvu, ktera oSetii uzivaci vztah k
pozemku (smlouva o smlouvé budouci, najemni smlouva apod.). Nedofeseni uzivaciho
vztahu k pozemku muZe zkomplikovat vztahy mezi investory a méstem a v krajnim

pripadé vést bud k ukonceni spoluprace, nebo k soudnimu sporu.
2) V pfipadé, Ze investor stavi na pozemku mésta samostatné stavby a nasiedne pievadi

takové stavby do viastnictvi mésta:

Jedna se tedy o pfipady, kdy stavba je samostatnou véci, samostatnym pfedmétem
vlastnictvi. Je vhodné, aby prevedeni takovych staveb do vlastnictvi mésta bylo feSeno
jiz pfed zahajenim vystavby - nejcast&ji zfejmé& formou darovaci smlouvy, kde pfipadné
mohou byt sjednany odkladaci ¢i rozvazovaci podminky ohledn& nabyti viastnictvi,
pfipadné ohledné nabyti Ginnosti smlouvy, event. 1ze rovnéz uvaZovat o smlouvé o
smlouveé budouci darovaci. Pokud neni dal$i existence staveb na pozemcich mésta véas
smluvné vyfesena, mésto poté nemusi pfijmout tyto nemovitosti do svého viastnictvi.
3) V piipadé, Ze investor stavi na pozemku mésta a nevznikaji samostatné stavby (resp. véci,
které jsou samostatnym predmétem vlastnictvi), dochazi pouze ke ,zpracovani® povrchu
pozemku, pfipadné jiné obdobné zméné (osazeni nové zelené apod.) pozemku:

Nejpozdéji pfed rozhodnutim o povoleni zaméru je ifeba uzavrit smiouvu, klerou si
smluvni strany mezi sebou upravi prava a povinnosti souvisejici s takovou vystavbou
(zejména technické poZadavky mésta na provedeni takové stavebni upravy, zaruky,
nahrady pfipadnych naklad( apod.). Stavebni Gpravy (€i pfipadné nova zelen) jsou
soucasti pozemku, na némz se nachazeji, a automaticky se tedy stavaji viastnictvim
vlastnika pozemku — pro jejich nabyti do vlastnictvi neni tfeba uzavirat Zadné samostatne
smiouvy. Proto je tieba jesté pfed zahdjenim vystavby smiuvné o$etfit, zda viibec o
takové stavebni tpravy (pfip. zelefl) ma mésto zajem a zda vibec provedeni takovych
uprav na svém pozemku povoli. Pokud mésto takové tpravy odsouhlasi, stava se jejich
vybudovanim automaticky i jejich viastnikem, nabyti viastnictvi jiz neni podminéno
Zadnym Ukonem mésta, pokud s jejich provedenim nesouhlasi, nelze vibec zacit s
realizaci takovych Gprav.

4) V pfipadé, Ze investor stavi na svém pozemku, nasledné chce stavbu pfevést méstu:

Rovnéz i v tomto pfipadé je vhodné zapodit jednani o prevodu vlastnictvi méstu pred
zahajenim vystavby (zejména proto, aby investor akceptoval poZzadavky mésta, pfipadné
i to, Ze mésto takovy majetek nechce pfevzit) a rovnéz by mél byt takovy pfevod vcas
smiuvné oSetfen. Obecné plati, Ze pokud je méstu pfevadéna stavba, vzdy je tieba
pozadovat i sou€asné prevedeni pozemku pod stavbou, vyjimeéné Ize pfipustit i uzavieni
smlouvy o zfizeni vécného bifemene &i dlouhodobé smlouvy najemni/smiouvy o vypljcce.
Pokud neni pfevzeti staveb a pozemkl feSeno pfedem, mésto poté nemusi pfijmout tyto
nemovitosti do svého vlastnictvi.

Spole¢né k 1) -4)

Pokud vystavba z jakychkoliv divodU probiha na nemovitostech mésta (nemusi se jednat
pfimo o vystavbu na pozemcich mésta, ale napf. i o vyuZiti pozemku mésta pro umisténi
zafizeni stavenisté), je tfeba i v takovych pfipadech (po celou dobu vystavby) mit
zajistény uZivaci vztah k pozemku formou smlouvy, v nékterych pfipadech je potom nutné
spinit podminky pro uZivani vefejného prostranstvi a uhradit pfislusny mistni poplatek
(viz obecné zavazna vyhlaska mésta Hradec Kralové, o mistnim poplatku za uzivani
vefejného prostranstvi).



Skuteénost, Ze zamér je schvalen tfadem Gzemniho planovani nebo stavebnim Gfadem
ve smyslu stavebniho zakona, neznamena, Ze je v souladu s témito zdsadami a
doporuéenimi Statutarniho mésta Hradec Kralové pro investory bytové zastavby na
spravnim Uzemi mésta.

Je proto v zajmu investora, aby podminky vySe citovanych smluvnich vztaht s méstem
(jako vlastnikem nebo budoucim vlastnikem) konzultoval, jiz ve fazi pfipravy zaméru pfed
pfipadnym vydanim uzemniho rozhodnuti, aby se vyvaroval eventuality potfeby zmén
umisténeho zdméru v dalSich fazich jeho pfipravy nebo nepfijeti do majetku mésta.




