Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji
verejneé infrastruktury statutarniho meésta
Hradce Kralové

Preambule

Statutarni mésto Hradec Kralové (dale jen ,Mésto“), je povinno vsestranné pecovat o rozvoj svého Uzemi,
potfeby svych obcant a pfi pInéni svych Ukold chranit téz verejny zajem. Dusledkem stavebniho rozvoje je
zvySovani zatéZze uzemi Mésta, které vyvolavd pozadavky na zajisténi odpovidajicich kapacit ob¢anského
vybaveni, vefejnych sluzeb a verejné infrastruktury, které budou slouzit zejména stdvajicim i novym
obyvatelim Mésta.

Mésto jako vlastnik pozemk( a vybrané vefejné infrastruktury a Ucastnik rizeni o povoleni zaméru na jeho
uzemi usiluje o co nejvyssi kvalitu vystavéného méstského prostiedi, architektury a stavebni kultury a
o vytvéieni podminek pro udrzitelny rozvoj Gzemi Mésta. Ugelem téchto Zasad pro spolupraci s investory
na rozvoji verejné infrastruktury Mésta (dale jen ,,Zasady”) je primarné navazat spolupraci mezi Méstem
a jednotlivymi investory a poskytnout zakladni ramec provyjednavani o podminkach povoleni investi¢nich
zdmérl na Uzemi Mésta za transparentnich a nediskriminacnich podminek.

Tyto Zasady kladou ddraz na rozvoj kvality vefejnych prostranstvi véetné verejné zelené, vodohospodaiské
a zelené infrastruktury, dopravni a technické infrastruktury véetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni.
Rozvoj verejnéiinfrastruktury Mésta vyplyva jak z platné dzemné planovaci dokumentace, tj. z Uzemniho
planu Mésta (dale jen ,UP%), dale z registrovanych Uzemnich studii a strategickych dokumentd, jako je
Strategicky plan rozvoje mésta Hradec Kralové 2040, Strategie rozvoje kultury mésta Hradec Kralové do
roku.2030, Strategie rozvoje cestovniho ruchu statutarniho mésta Hradech Kralové a dalSich koncepénich
dokumentl a plant Mésta. Mésto pfi rozvoji verejné infrastruktury preferuje udrzitelna feseni, kterd jsou
v souladu s principem trvale udrzitelného rozvoje a sméfuji k naplfiovani klimatickych cili Mésta.

Pfedmétem Zasad je spoluprace Mésta a investor( v ramci pfipravy a realizace investi¢niho zdméru, a to
jak investi¢niho zaméru, ktery nevyZaduje zménu Uzemniho planu, tak investi¢niho zdméru vyZzadujiciho
zménu uzemniho planu.

Zasady pak cili na zrychleni pfipravy realizace investi¢nich zdmérd a kladou dlraz na koordinaci a feseni
pfipadnych nesouladnych postojli dotéenych stran jiz ve fazi pfedprojektové pripravy. Mésto proto vyzyva
Investory, aby vstupovali do jednani s Méstem co moZnd nejdfive v Uvodnich fazich pfipravy svych
investi¢nich zamér(, idedlné v dostatecném predstihu pfed podanim Zadosti o povoleni investi¢niho
zdméru nebo v pfipadé zvaZované zmény lUzemniho planu jeSté v dobé pred rozhodnutim o ziskani



konkrétniho pozemku na Uzemi Mésta, aby méli moznost se seznamit s prislusnymi limity dané lokality
a zkonzultovat svij zamér s vedenim Mésta a prislusnymi odbory Mésta ve smyslu téchto Zasad.

Postup dle Zasad tedy vede ke vzdjemné spolupraci a koordinaci stran s cilem stanovit spravedlivou
a odlivodnénou spolutdast investorll na zvysenych nakladech Mésta na vefejnou infrastrukturu a vefejné
sluzby, které souviseji s investicnimi zaméry, reseni deficitl verejné infrastruktury a ob¢anského vybaveni
a zajisténi udrzitelného rozvoje a ochrany zajm( obyvatel Mésta. Diky této spolupréci a spravedlivé
spolulcasti investord na jeho Uzemnim rozvoji bude moci Mésto Iépe naplriovat své poslani vsestranné
pecovat o rozvoj svého Uzemi a o potieby svych obcan(.

Cilem téchto Zasad je rovnéz motivovat investory ke spolupraci na zajisténi trvale udrZitelného rozvoje
Mésta a podpofit jeho kompaktni rozvoj a ndslednou funkéni spravu.

Zasady upravuji podminky jednani Mésta vyhradné v ramci jeho samostatné plsobnosti. Postup podle
téchto Zasad nenahrazuje spravni fizeni ¢i jiné fizeni dle ptislusnych pravnich predpis, které musi byt pro
umisténi a povoleni investi¢niho zaméru investora vedeno dle platnych a Ucinnych pravnich predpis(.

Zavaznost postupu jednani podle téchto Zasad je pro organy Mésta dana usnesenim Zastupitelstva Mésta
[k doplnéni], kterym byly tyto Zasady schvaleny.

Hlavni zasady a principy

Predvidatelnost

Tyto Zasady stanovi pravidla, podle kterych bude Mésto pfi spolupraci s Investory v rdmci pfipravy
a realizace jejich investi¢nich zamér( postupovat. Od pravidel stanovenych v téchto Zasadach se Mésto
nebude bezdlvodné odchylovat. Tim je‘a bude zajisténa co nejvyssi mozna mira predvidatelnosti jeho
postupu pro Investory.

Transparentnost

Pravidla pro spolupraci Mésta s investory obsazena v téchto Zasadach jsou verejné a volné dostupné Siroké
verejnosti. Zasady jsou zvefejnéné na webovych strankach Mésta.

Dobrovolnost

Investor vstupuje do jednani s Méstem dobrovolné, nebot je i v jeho zajmu nalezeni dohody s Méstem na
parametrech Investicniho zaméru a zejména zkvalitnéni Verejné infrastruktury a Verejnych sluzeb v lokalité.
Investor si-je védom skutecnosti, 7 na pozadovanou Zménu UP neni pravni narok. Veskeré smlouvy
uzavirané podle téchto Zasad jsou uzavirany dobrovolné.

Nediskriminacni postup

Tyto Zasady stanovi pravidla pro spolupraci s Investory tak, aby na obdobné Investi¢ni zaméry jednotlivych
Investorli byla aplikovana stejnd pravidla. Investofi tak mohou spoléhat na postup podle predem
stanovenych pravidel podle téchto Zasad.

Spoluprace v rdmci samostatné pisobnosti

Mésto vystupuje v jednani s Investorem vyhradné v rozsahu své samostatné plisobnosti a nezasahuje do
rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich orgdnt v ramci pfipravy a realizace Investi¢niho zaméru nebo
potizovani Zmény UP.



Ucelova vazanost plnéni Investora

PInéni Investora bude pouZito ve prospéch obyvatel Mésta, a to zejména v bezprostfedni souvislosti
s kompenzaci zvysenych nakladl na vybudovani ¢i Upravu verejné infrastruktury a obcanského vybaveni
vyvolanych Investi¢nim zamé&rem nebo Zménou UP na Gzemi Mésta.

I. Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zdsadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou. Neni-li v téchto
Zasaddach uvedeno jinak, pak plati:

1. Investorem se rozumi kazdy stavebnik dle § 14 pism. a) Stavebniho zdkona, ktery Zada‘o povoleni
Investi¢niho zaméru podle téchto Zasad. Investorem se dale pro ucely téchto Zasad rozumi také
osoba, kterd ve smyslu § 109 Stavebniho zdkona davéa podnét ke Zméné UP.

Za Investora se dle téchto Zasad nepovazuje:

a) Mésto, prispévkové organizace zfizené Méstem a obchodni spolecnosti, ve kterych ma
Meésto vylu¢nou nebo vétsSinovou majetkovou ucast;

b) Kralovehradecky kraj a prispévkové.organizace zfizené Kralovehradeckym krajem;
c) stdt, jeho organizacni slozky a statni prispévkové organizace.

2. Investicni zamérem se ve smyslu § 4 odst. 1 Stavebniho zdkona rozumi zamér stavby ¢i souboru
staveb:

a) budovy ve smyslu § 13 pism. a) Stavebniho zdkona, a to za predpokladu, Ze maji byt povoleny
v souladu s platnym Gzemnim planem Mésta, a u nichz Ize stanovit HPP;

b) dopravni anebo technické infrastruktury, povolované zejména za Uc¢elem pripravy (zasitovani)
pozemku anebo' pozemk( k budoucimu povolovani vice budov ve smyslu § 13 pism. a)
Stavebniho zédkona.

Za Investi¢ni zamér se nepovazuji tyto zdméry na Uzemi Mésta:

i. drobnd stavba a zména vyuziti GUzemi, stavebni Upravy audrZovaci prace nevyZadujici
povoleni zaméru ve smyslu § 171 a prilohy €. 1 Stavebniho zakona

ii. . jednastavba rodinného domu podle § 13 pism. c) Stavebniho zdkona,

Pro vylouceni pochybnosti se stanovuje, Ze Mésto bude aplikovat tyto Zasady v pfipadé, kdy
Investicnim. zamérem Investora je vystavba dvou a vice rodinnych dom(. Mésto bude
aplikovat Zasady také v pripadé, kdy nékolik riznych persondlné propojenych Investoru
pozadd ve shodné lokalité a v souvisejicim ¢ase o povoleni vystavby dvou a vice rodinnych
domd.

iii. . jedna stavba pro individualni rekreaci (rekrea¢ni nebo zahradkarska chata)

Pro vylouceni pochybnosti se stanovuje, ze Mésto bude aplikovat Zasady v pripadé, kdy
Investi¢nim zamérem Investora je vystavba dvou a vice staveb pro individudlni rekreaci.
Mésto bude aplikovat Zasady také v pripadé, kdy nékolik riznych personalné propojenych
Investor(l pozada ve shodné lokalité a v souvisejicim ¢ase o povoleni vystavby dvou a vice
staveb pro individuaIni rekreaci.



iv. pfistavba, ndstavba nebo stavebni Upravy jedné dokoncené stavby pro bydleni, kterou dojde
k rozsifeni vyméry HPP o maximalné 150 m?2.

ve

V. gardz pti rodinném domé slouzici potfebam tohoto domu, a ddle dilna, kancelar ¢i drobna
provozovna do 60 m? HPP.

Verejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zdkona rozumi dopravni infrastruktura,
technicka infrastruktura, véetné zelené infrastruktury, obcanské vybaveni a vetrejné prostranstvi.

Obcanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zdkona, rozumi stavby, zafizeni
a pozemky slouZzici k zajiSténi zakladnich potreb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport,
socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Nezbytnou infrastrukturou pro Investi¢ni zdmér se rozumi veskera verejna dopravni a technickd
infrastruktura potiebna pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovani samotného Investi¢niho
zameéru, bez jejihoZ vybudovani nebo bez jejiz Upravy nelze Investi¢ni zdmér ve smyslu § 193 odst. 1
pism. e) Stavebniho zakona technicky realizovat a tudiz ani-povolit.

Vefejnymi sluZzbami se dle § 2 odst. 2 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisd,
rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych
obcanll a ochrané vefejného zajmu tj. napf. skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura, vefejna
sprava, ochrana obyvatelstva, doprava, verejny prostor aj.

PIlnénim Investora se rozumi Penézni i Nepenézni plnéni Investora, jak jsou definovany v dalSich
bodech téchto Zasad, uskute¢néné za Gcelem pokryti ¢asti naklad( Mésta na rozvoj Uzemi spocivajici
zejména ve vystavbé a udrzbé nové Verejné infrastruktury a zajisténi Verejnych sluzeb vyvolanych
budoucim Investi¢nim zadmérem nebo vyvolanych Zménou UP definovanym v Planovaci smlouvé
uzaviené mezi Investorema.Méstem. Dohoda o PInéni Investora je soucasti Planovaci smlouvy.

Namisto nebo vedle poskytnuti Penéznihe plnéni se za podminek vymezenych v Zasadach muze
Meésto s Investarem-dohodnout na Nepenéznim plnéni, slouzicimu k Ucelu uvedenému v téchto
Zasadach, je-li jeho poskytnuti v souladu s pravni Upravou zaddvani vefejnych zakizek. Dohoda
o Nepenéznim plnéni Investora je-soucasti Planovaci smlouvy obsahujici parametry Nepenézniho
plnéni a pripadné padminky jeho prevzeti Méstem.

PInéni Investora nezahrnuje naklady na vybudovani nebo dpravy Nezbytné infrastruktury pro
Investi¢ni zameér. Zavazek Investora vybudovat nebo upravit Nezbytnou infrastrukturu pro Investi¢ni
zamér nebo uhradit naklady na jeji vybudovani ¢i dpravu bude v pfislusné Planovaci smlouvé
zakotven samostatné, a to na zakladé realné potreby vyvolané Investi¢nim zamérem.

V Planovaci smlouvé mohou byt upraveny podminky vraceni PInéni Investora, zejména pro pfipad,
kdy Investor pred zahajenim realizace Investi¢niho zdméru upusti od svého Investi¢niho zdméru
postupem podle § 198 odst. 2 Stavebniho zakona.

V ptipadé Zmény UP se po nabyti U¢innosti Zmény UP jiz zaplacené PInéni Investora nevraci.

PInéni Investora se nevraci, jestlize uplynulo vice nez 18 mésici od nabyti pravni moci povoleni
Investi¢niho zaméru.

Penéinim plnénim se rozumi financni plnéni Investora hrazené do Fondu rozvoje verejné
infrastruktury Mésta, za ucelem pokryti ¢asti nakladi Mésta na rozvoj Uzemi vyvolanych Investi¢nim
zdmérem, & za zhodnoceni pozemku vydanim zmény UP, ve vysi tvofici rozdil mezi vysi PInéni



10.

Investora stanoveného podle dalSich ¢lankd téchto Zasad a hodnotou Nepenéiniho plnéni, je-li
Nepenézni plnéni Investorem poskytnuto. V pfipadé, Ze Investor poskytuje pouze Penézni plnéni,
odpovida jeho vyse vysi celkovému Plnéni Investora stanovené podle téchto Zasad.

Penézni plnéni neni mistnim poplatkem ve smyslu zdkona ¢. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve
znéni pozdéjsich predpist.
Nepenéznim plnénim se rozumi vécné, nepenézni plnéni poskytnuté Investorem. Nepenéznim

plnénim mohou byt zejména:

- budovy pro zakladni a matefské skoly, budovy pro zdravotnické a socialnf zafizeni a sportovni
budovy, hristé ¢i jina Verejna infrastruktura ve smyslu § 10 Stavebniho zakona;

- byt nebo soubor byt pro dostupné najemni bydleni ve smyslu § 11a zdkona ¢. 211,/2000 Sb:,
o Statnim fondu podpory investic, ve znéni pozdéjsich predpisti

- dlm pro dostupné najemni bydleni ve smyslu § 13 pism. g) Stavebniho zédkona;
- byty pfevedené do vlastnictvi Mésta, véetné bezbariérovych byt(;

- jind nemovita ¢i movita véc;

- provoz a Udrzba Verejné infrastruktury, zejména verejného prostranstvi;

- organizace architektonickych a urbanistickych soutéZi'v. souladu se soutéznim fadem Ceské
komory architekt(;

- projektova dokumentace nezbytna pro.realizaci Verejné infrastruktury.
k jejichZ realizaci se na zdkladé dohody s Méstem Investor zavaze v Planovaci smlouvé.

Investorem vybudované stavby azafizeni predstavujici Nepenéini plnéni mohou byt podle
konkrétnich podminek dohodnutych v Planovaci smlouvé prevedeny do vlastnictvi Mésta.

Hodnota Nepenézniho plnéni Investora je v Planovaci smlouvé stanovena zejména fixni ¢astkou dle
odborného odhadu nakladové ceny, zpracovaného odhadcem nebo znalcem vybraného Méstem.
Naklady<na odborny odhad<jsou hrazeny Investorem. V pfipadé poskytnuti Nepenéiniho plnéni
formou bytu nebo souboru bytl pro dostupné najemni bydleni se hodnota Nepenézniho plnéni
Investora stanovi na zakladé principl stanovenych zdkonem ¢. 211/2000 Sb., o Statnim fondu
podpory investic, ve znénipozdéjsich predpisi a na zakladé hodnoty garantované slevy na ndgjemném
a/nebo_podle vyméry v m? bytu nebo souboru byt vyhrazenych Investorem pro dostupné najemni
bydleni.

Nepenéznim plnénim Investora neni zavazek Investora podilet se na vybudovani nové nebo Upravach
stavajici Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni zamér.

vv s

Splatnosti Penézniho plnéni Investora se rozumi termin, do kterého musi byt Penézni plnéni
Investora v celém rozsahu ze strany Investora uhrazeno do Fondu rozvoje verejné infrastruktury
Mésta.

PenézZni plnéni Investora je splatné ve dvou splatkach.
1. splatka je splatnd v terminu stanovené v Planovaci smlouvé, pricemsz jeji vyse Cini:

a) 10 % z vyse Penéiniho plnéni Investora ve vysi do 2.000.000 K¢;
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b) 5 % z vySe PenéZniho plnéni Investora ve vysi od 2.000.000 K¢ do 10.000.000 K¢.
c) 3 % z vySe Penéziniho plnéni Investora ve vysi nad 10.000.000 K¢

V odlvodnénych pfipadech mlze Mésto s Investorem v Planovaci smlouvé dohodnout jinou
splatnost a jinou vysi 1. splatky Penézniho plnéni Investora, obvykle v pfipadé, Ze bude sjednano
poskytnuti Nepenézniho plnéni Investora.

Mésto je opravnéno 1. splatku vyuZit zejména na prace spojené s realizaci Verejné infrastruktury
sjednané v Planovaci smlouvé, ¢imZ se nesniZuje zdvazek Investora podilet se na vybudovani
Nezbytné infrastruktury pro Investic¢ni zdmér.

2. splatkou Penéiniho pInéni Investora v pfipadé povoleni zaméru, se rozumi termin do konce
trettho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz nabude pravni moci povoleni
Investi¢niho zdméru ve smyslu § 195 Stavebniho zdkona. Splatnost 1. splatky dle ¢l. I. odst. 10. téchto
Zasad timto ustanovenim neni dotcena.

vV s

2. splatkou Penéiniho plnéni Investora v pfipadé Zmény UP se rozumi termin do konce tfetiho
mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz nabude Gcinnosti Zména UP. Splatnost 1. spltky
dle ¢l. I. odst. 10. téchto Zasad timto ustanovenim neni dotcena.

Narok na PInéni Investora, ke kterému se Investor ve prospéch Mésta zavazal v Planovaci smlouvé ke
Zméné UP, vznika k okamZiku nabyti G¢innosti opatieni obeené povahy, kterym byla vydana Zména
up.

Planovaci smlouvou se rozumi Planovaci smlouva k povoleni zdméru nebo Planovaci smlouva ke
Zméné UP uzaviena ve vefejném zajmu mezi Investorem a Méstem dle § 130 odst. 1 Stavebniho
zdkona. Predmétem Planovaci smlouvy je zejména zavazek Investora poskytnout Méstu Plnéni
Investora dle § 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho zédkona, ktery bude vyuZit pro naplnéni verejného
zajmu spocivajicim zejména v zajisténi odpovidajici kvality Verejné infrastruktury Mésta
a udrzitelného rozvoje Mésta. Pfedmétem Planovaci smlouvy mize dale byt zavazek Investora
podilet se na vybudovani nové nebo na Upravach stdvajici Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni
zamér dle § 131 odst. 3 pism. a) a b) Stavebniho zakona a ddle zavazek Mésta dle § 131 odst. 1 pism.
a) Stavebniho.zdkona poskytnout v ramci jeho samostatné plsobnosti potfebnou soucinnost k tomu,
aby-Investi¢ni zameér byl uskuteénén nebo uéinit kroky k tomu, aby byla vyddna Zména UP. Mésto se
v ramci spoluprace nem(ize zavazat k tomu, ze bude Zména UP v jakékoliv konkrétni podobé pfijata.
Timto zdvazkem neni jakkoliv dot¢eno svobodné rozhodovani zastupitelstva Mésta o navrhované
Zméneé UP, zejména tim neni dotéena jeho povinnost pfed vydanim Zmény UP ve smyslu § 104 odst.
1 a§ 111 Stavebniho zdkona ovéfit, 7 Zména UP neni v rozporu s politikou Gzemniho rozvoje
a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi
piedpisy a se stanovisky podle § 109 odst. 3 Stavebniho zakona.

Vzor Planovaci smlouvy k povoleni zdméru je nedilnou soucasti téchto Zasad a tvofi jejich pfilohu €. 1.
Vzor Planovaci smlouvy ke Zméné UP je nedilnou soucasti téchto Zasad a tvofi jejich prilohu ¢&. 2.

Mésto pfi jednanich sInvestorem ztéchto vzor( Planovacich smluv vychazi. Uzavieni konkrétni
Planovaci smlouvy je zavislé na okolnostech kazdé jednotlivé véci, jakoz i na dohodach mezi Méstem
a Investorem o jejim obsahu. Podle toho se vzory Planovacich smluv v potfebném rozsahu upravi Ci
doplni, pfi respektovani zakladnich poZadavki a princip(i obsaZenych v téchto Zasadach.
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Zménou UP se rozumi zména platného Uzemniho pldnu Mésta, kterou dochazi k zhodnoceni
pozemku Investora. Zménou UP je nové vymezena zastavitelna plocha, nebo zména funkéniho vyuziti
nebo podminek prostorového a funkéniho uspofadani plochy umoziujici zvyseni intenzity zastavéni
plochy, a tedy navyseni HPP jakozto kladného rozdilu m? HPP pfed Zménou UP a m? HPP po Zméné
UP.

Hrubou podlazni plochou (dale jen ,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjsSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a Castecné otevienych. casti (balkony,
lodZie, prichody, stfesni terasy apod.). V podlazZich se sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se
zapocitavd vnéjsi obrys konstrukci v urovni 1,2 m nad udrovni podlahy.. Do vypoctu. HPP se
nezapocitavaji plochy technickych a pomocnych prostor a objekt( technické infrastruktury. Do
vypoctu HPP se pro ucely stanoveni PInéni Investora naopak zapocitava plocha sklepl a dale
zastavéna plocha garazi a povrchovych parkovist (podzemni parkovisté se nezapoéitavaji), které jsou
soucasti Investicniho zaméru, jestlize jejich plocha neni soucasti pozemni komunikace ve smyslu
zakona ¢. 13/1997 Sbh., o pozemnich komunikacich Do vypoétu HPP Investicnihe.zaméru'se pro ucely
stanoveni PInéni Investora dale zapocitdva zastavénda plocha odstavné, manipulacni, prodejni,
skladové nebo vystavni plochy, ktera je soucasti Investicniho zdméru stavby pro obchod ve smyslu
§ 13 odst. f) Stavebniho zakona nebo stavby pro.vyrobu a skladovani ve smyslu § 13 odst. g)
Stavebniho zakona.

Navysenim HPP se rozumi kladny rozdil m? HPP pied Zménou UP a m? HPP po Zméné UP spoéivajici
ve zméné regulativil prostorového a funkéniho uspofadani tzemi (dle platného UP), ktery umoZfiuje
zvyseni intenzity vyuziti plochy.

VyuZzitelnou plochou pozemku se ve vztahu k Investiénimu zaméru zasitovani pozemku uvedenému
v €l. l odst. 2 pism. b) téchtoe Zasad rozumi maximalni plocha pozemku, kterou je mozné dle regulativ(
platného Uzemniho planu nebo regulaéniho planu zastavét jednotlivymi stavbami (dopravni anebo
technicka infrastruktury za ucelem pripravy pozemku).

Dokumentaci pro povoleni zaméru (,,DPZ“) se rozumi projektova dokumentace a dokumentace pro
povoleni Investi¢niho zaméru, jak jsou definovany v § 157 a § 158 Stavebniho zdkona a ve vyhlasce
¢.131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpist.

Klimatickym opatfenim se rozumi zvySena investice Investora v ramci realizace jeho Investi¢niho
zaméru do opatieni vyuzivajicich napf. obnovitelnych zdroji energie, opatfeni v oblasti zelené
infrastruktury a hospodareni s vodou, vytvofeni vhodnych podminek pro vegetaci a prostor pro
vzrostlé dreviny; propustné povrchy, extenzivni zelené stfechy a fasady, a to nad ramec pozadavk
pravnich predpisd a platného UP nebo RP Mésta. Klimaticka opatfeni maiji za cil sniZit energetickou
narocnost provozu Investicniho zaméru, rozvijet plochy verejné zelené a vodnich ploch, anebo
sniZzovat spotfebu upravené pitné vody a adaptovat tak uzemi Mésta na zménu klimatu. Konkrétni
Klimatické opatfeni bude predmétem dohody mezi Investorem a Méstem v Planovaci smlouvé.

Fondem rozvoje verejné infrastruktury se rozumi penéini fond Mésta ve smyslu § 5 zdkona
¢. 250/2000 Sbh., o rozpoctovych pravidlech Uzemné samospravnych celkl, ve znéni pozdéjsich
predpisy, zfizeny zejména pro Ucely rozvoje Verejné infastruktury a Verejnych sluzeb Mésta, véetné
rozvoje Obcanského vybaveni jakoZto staveb slouZicich zejména pro vzdélavani, vychovu a sport,
socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Stavebnim zakonem se rozumi zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisu.



22.

23.

Obéanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

Koeficientem udrZitelnosti (k) se rozumi hodnoceni urbanistické a architektonické kvalitu
Investi¢niho zaméru a stanovuje se vypoctem dle pfilohy €. 3 téchto Zasad. Prilohou €. 4 téchto Zasad

je podklad odivodriujici potencidl konkrétnich zén a ploch na Uzemi Mésta ve vztahu ke kvalité
Zivota, pricemz hodnota potencialu Uzemi je soucasti vypoctu koeficientu udrzitelnosti.

Il. Postup pfri uzavirani Planovaci smlouvy

Investorovi je doporuceno, aby se na Mésto obratil se svym planem na povoleni konkrétniho
Investi¢niho zdmér nebo na Zménu UP Mésta v dostateéném predstihu pfedtim, nei zahdji pfisluiné
procesy podle Stavebniho zdkona, aby mél moZnost se seznamit s pfisluSnymi limity dané lokality
a zkonzultovat sv(j zamér s vedenim Mésta a pfislusnymi odbory Mésta, tedy v Gvodni fazi pripravy
Investi¢niho zaméru.

Pokud se Mésto dozvi o podani, zadosti, ¢i jiném Ukonu Investora smérujicimu k povoleni Investi¢niho
zaméru, poptipadé o podani podnétu ke Zméné UP, informuje Investora privodnim dopisem o moznosti
konzultovat jeho Investi¢ni zamér, resp. podnét ke Zméné UP s Méstem podle téchto Zasad, a déle bude
Investor informovan o procesu finanéni spolutcasti ha rozvoji Verejné infrastruktury a zajisténi
Vertejnych sluzeb podle téchto Zasad.

Prislusnym pro Uvodni jednani s Investorem je koordinator Odboru rozvoje mésta (,,Koordinator”) coby
povérend osoba odboru rozvoje mésta Magistratu statutarniho mésta Hradec Kralové.

Rada Mésta za Gcelem projednani Investi¢nich zdmértia podnétt ke Zméné UP podle téchto Zasad
jmenuje Pracovni skupinu, ktera se sklada ze zastupct odborl vykondvajicich samospravnou plisobnost
majici vztah k Investicnimuzaméru, tj. Odboru rozvoje mésta, Odboru hlavniho architekta, Investi¢niho
odboru, Odboru Zivotniho prostfedi, Odboru spravy majetku a dale ze ¢lena Rady Mésta, ktery ma
v rdmci vedeni mésta. v gesci oblast uzemniho planovani a rozvoje mésta . V pripadé podnétu ke Zméné
UP se Pracovni skupina rozsifuje déle o zastupce Vyboru pro Gzemni pldnovéni, rozvoj a investice mésta.
Na jednani Pracovni skupiny mohou byt pozvani zastupci dalSich odbord, ¢len pfislusné Komise mistni
samospravy dle navrhu Koordinatora.

Zejména v pfipadé, kdy lze predpokladat, Ze Investi¢ni zamér bude vyZadovat realizaci Nezbytné
infrastruktury, Koordinater na jednani Pracovni skupiny pfizve téz zastupce spolecnosti Vodovody
a kanalizace Hradec Kralové, a:s., Dopravniho podniku mésta Hradce Kralové, a.s., pfipadné Technickych
sluzeb mésta Hradec Kralové a jinych organizaci dle uvazeni.

Koordinator vede dalsf jednani s Investorem a koordinuje svij postup s Pracovni skupinou.

Jednani Pracovni skupiny ke konkrétnimu Investi¢nimu zaméru & podnétu ke Zméné UP je v pfipadé
potfeby mozné uskutecnit dalkoveé / per rollam.

V pfipadé, Ze se k projedndni Investi¢niho zaméru ¢ podnétu ke Zméné UP kona jednani za osobni Gcasti
¢lent Pracovni skupiny, Koordinator na ni pfizve téz zastupce Investora, jehoZ Investi¢ni zamér ¢i podnét
ke Zméné UP je predmétem jednani.

Jednani Pracovni skupiny svolava Koordinator v terminech zverejnénych do 31.12. prechazejiciho roku.
Jednani se uskutecnuji 1x za mésic, v pripadé potieby castéji. Mimoradné jednani, které neni uvedeno
v fadném harmonogramu, bude uvefejnéno v predstihu minimalné 30 dn( pfed terminem konani.



Z kazdého jednani bude pofizen Zapis, ktery bude k jednotlivym predloZzenym Investi¢nim zamérim

obsahovat zdznam o pripominkach, podnétech a podminkach z jednotlivych odbor(, které je nutné

vyporadat do dal$iho jednani. V pfipadé Zmény UP bude zapis obsahovat naméty Vyboru pro Gzemni

pldnovani a jejich vyporadani.

Cinnost a povinnosti Koordinatora se dale Fidi a jsou upfesnény ve Smérnici o koordinaci investi¢nich

zamérq.

1l A. Postup v pfipadé povoleni Investi¢nich zaméru

1. Investor predloZi Koordinatorovi v elektronické podobé zpracovanou dokumentaci

k Investi¢nimu zaméru, ¢imzZ se rozumi napf. studie stavby (architektonicka, urbanisticka nebo
ovérovaci studie), ktera predchazi DPZ a ze které je ziejmy koncept a dispozice zaméru, jeho
tvar, HPP, zastavénd plocha pozemku a pripadné téZz materidlové, provozni, technické
a technologické reSeni a naroky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu (ddle jen
,Studie Investi¢niho zaméru“).

2. Koordindtor Studii k Investicnimu zdméru nebo DPZ obdrZenou od Investora bez zbytecného
odkladu predlozZi ¢lenim Pracovni skupiny k prostudovani a'vy7ada si explicitné stanovisko
odbord, kterych se dany Investicni zamér tyka, k predlozeni nejpozdéji na jednani Pracovni
skupiny. Koordinator ndsledné upresni do 5 pracovnich dnd od obdrzeni Studie, ve kterém
terminu bude Investi¢ni zdamér z pohledu Mésta a jeho organl na jednani Pracovni skupiny
projednan.

3. U&elem jednani Pracovni skupiny je formulovat a zkoordinovat zékladni podminky samospravy
Mésta ajeho odborll vykonavajicich  samospravnou pulsobnost, pfipadné provozovatell
verejné dopravni a technické infrastruktury, ve vztahu k Investicnimu zdmeéru, jeho zakladnim
parametrim a jeho umisténi; véetné pozadavkl tykajicich se kapacit Verejné infrastruktury.
Podle povahy Investi¢niho zdmérunebo programu jednani Pracovni skupiny mlze Koordinator
na jeji uvodni jednani pfizvat k ucasti i Investora.

4, Do 5 dnll od jednani. Pracovni skupiny Koordinator poskytne Investorovi koordinované
vyjadreni Pracovni skupiny ke Studii anebo DPZ, které je soucasti zapisu z jednani Pracovni
skupiny. Na zakladé vysledkl projednani Investi¢niho zaméru v Pracovni skupiné Investor
zpracuje nebo upravi DPZ se zapracovanymi podminkami Pracovni skupiny, pfislusnych
vlastnikt verejné dopravni a technické infrastruktury a predloZi ji Koordinatorovi k ovéreni
splnéni podminek koordinovaného vyjadfeni Pracovni skupiny. Koordinator do 10 dn{ ode
dne, kdy obdrzel DPZ Investi¢niho zaméru oznami termin jednani, ve kterém probéhne osobni
jednani Koordinatora a vybranych ¢len Pracovni skupiny s Investorem, na kterém budou
konkretizovany zavazky Investora, zavazky Mésta podle Planovaci smlouvy k povoleni zdméru.
Ptipadna dalsi osobni jednani s Investorem k zavazkim obou stran Ize dle potieby opakovat.
Mésto pfi jedndnich s Investorem vychazi ze vzoru Planovaci smlouvy k povoleni zaméru, ktery
je prilohou €. 1 téchto Zasad.

5. Pfed predloZenim Planovaci smlouvy k povoleni zdméru zastupitelstvu Mésta ke schvaleni
bude Investi¢ni zamér a navazné vyporadani a zapracovani pfipominek z jednani Pracovni
skupiny dle potfeby projedndn v pfislusnych komisich rady Meésta nebo vyborech
zastupitelstva Mésta.



Rada Meésta schvaluje navrh Planovaci smlouvy k povoleni zdméru, ktery bude predlozen
Investorovi.

Konecné znéni konkrétni Planovaci smlouvy k povoleni zdméru s Investorem ohledné jeho
Investi¢niho zdméru v souladu s § 132 odst. 1 Stavebniho zdkona schvaluje Zastupitelstvo
Meésta. Planovaci smlouvu k povoleni zaméru s Investorem ohledné jeho Investicniho zaméru
uzavird Mésto zpravidla dfive, nez vyda Investorovi nezbytné souhlasy k Investiénimu zaméru
a pred vydanim rozhodnuti o povoleni zaméru podle § 195 Stavebniho zakona, nebot podle
§ 190 odst. 2 Stavebniho zdkona stavebni Ufad nebude pfihlizet k namitkdm Mésta, jakozto
Ucastnika fizeni, které by byly v rozporu s uzavienou Planovaci smlouvou k povolenizaméru.

I1.B. Postup v pfipadé pozadavku Investora na Zménu UP

1.

Investor predlozZi Koordinatorovi v elektronické podobé zpracovanou podkladovou studii pro
Zménu UP. Studii se pro tyto U&ely rozumi napf. zastavovaci ¢i ovéfovaci studie v podrobnosti
a rozsahu adekvatnim pozadované Zméné UP (dale jen’,Studie ke Zméné UP“).

Koordinator Studii ke Zméné UP obdrienou od dnvestora bez zbyte¢ného odkladu predlo?i
¢lenlm Pracovni skupiny k prostudovani a ke ‘stanovisku odboru hlavniho architekta.
Koordinator nasledné upresni do 5 pracovnich dnl od obdrZeni Studie, ve kterém terminu
bude Studie ke Zméné UP z pohledu Mésta a jeho organ(i ha jednani Pracovni skupiny
projednana.

Koordinator po konani prvotniho jednani Pracovni skupiny ddle bez zbytecného odkladu
predloZi Studii ke Zméné UP na nejblizsi moZné jednani Vyboru pro Gzemni pldnovani, rozvoj
a investice mésta, a to.v terminu pred dalSim jednanim Pracovni skupiny, na jehoZ programu
je Studie planovana k projednani.

U¢elem jednani Pracovni skupiny je formulovat zdkladni podminky samospravy Mésta a jeho
odbord vykonavajicich samospravnou plisobnost ve vztahu k pozadované Zméné UP, zejména
pokud jde o jeji zakladni parametry jako je mira vyuZiti Gzemi, regulativy funkéniho
a prostorového usporadani Gzemi. Podle povahy navriené Zmény UP nebo programu jednani
Pracovni skupiny maze Koordinator na jeji vodni jednani ptizvat k Gcasti i Investora.

Koordinator bezodkladné poskytne Investorovi koordinované vyjadfeni Pracovni skupiny,
které je soucasti. zapisu zjednani Pracovni skupiny. Na zdkladé vysledk(i projednani
Investi¢niho zdméru v Pracovni skupiné predloZi Investor Koordinatorovi pfipadné upravenou
Studii ke Zméné UP nebo pfimo podnét ke Zméné UP podle § 109 odst. 1 a 3 Stavebniho zdkona
kovéreni splnéni podminek koordinovaného vyjadreni Pracovni skupiny. Koordinator do 10
dnd ode dne, kdy obdrZel upravenou Studii ke Zméné UP oznami termin, ve kterém probéhne
osobni jednani Koordinatora a vybranych ¢lenl Pracovni skupiny s Investorem, na kterém
budou konkretizovany zavazky Investora, zavazky Mésta podle Planovaci smlouvy ke Zméné
UP. Pfipadna dalsi osobni jednani s Investorem k zavazkim obou stran lze dle potteby
opakovat. Mésto pfi jedndnich s Investorem vychdzi ze vzoru Planovaci smlouvy ke Zméné UP,
ktery je ptilohou €. 2 téchto Zasad.

Pfed predloZenim Planovaci smlouvy ke Zméné UP zastupitelstvu Mésta ke schvaleni bude
navrhovana Zména UP a ndvazné vyporadani a zapracovani pfipominek z jednani Pracovni
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skupiny dle potfeby projedndn v pfislusnych komisich rady Meésta nebo vyborech
zastupitelstva Mésta.

7. Rada Mésta schvaluje navrh Planovaci smlouvy ke Zméné UP, ktery bude predlozen
Investorovi.

8. Koneé&né znéni konkrétni navrhu Planovaci smlouvy ke Zméné UP s Investorem ohledné jeho
Investi¢niho zdméru v souladu s § 132 odst. 1 Stavebniho zakona schvaluje Zastupitelstvo
Mésta. Vysledna podoba podnétu ke Zméné UP bude piilohou Planovaci smlouvy ke Zméné
UP. Planovaci smlouvu ke Zméné& UP s Investorem Mésto zpravidla uzavird je$té pred
rozhodnutim Zastupitelstva Mésta o pofizeni prislusné Zmény UP; nejpozdéji vsak pred
rozhodnutim Zastupitelstva Mésta o vydani pfedmétné Zmény UP:

lll. Plnéni Investora
O PInéni Investora Mésto zadd kazdého Investora, jehoz Investi€ni zamér ma byt realizovan na Gdzemi

Mésta.

Pravnim titulem pro PInéni Investora je zavazek Investora vyjadieny v Planovaci smlouvé, které spolu
uzavrou Investor a Mésto.

Mésto stanovuje pro vypocet PInéni Investora nasledujici Vychozi sazby:
a) pro Investi¢ni zamér budovy podle cl. L odst. 2 pism. a) téchto Zasad

- 600 K& bez DPH za m?HPP, a to pro stavby pro bydleni a stavby bytového domu ve smyslu
§ 13 pism. b) Stavebniho zdkona (tj..stavby pro bydleni, ve které vice nez polovina
podlahové plochy slouZi bydleni);

- 1000 Ké bez DPH za m2HPP, a to pro ostatni budovy, nez jsou uvedeny v pfedchozi odraice.
b) pro Investi¢ni zamér zasitovani podle €l. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad
- 750 K€ bez DPH za m? VyuZitelné plochy pozemku;
c)  proZménu UP
- 500 Kébez DPH za m? vyméry nové zastavitelné plochy vymezené Zménou UP;
- 500 K& bez DPH za m?vyméry Navyseni HPP.

Na zakladé Vychozi sazby, stanovené vyse pro jednotlivé typy Investi¢nich zaméra podle jejich funkce,
se PInéni Investora vypocte dle pravidel uvedenych nize v tomto €l. I, zpravidla ve vazbé na HPP
Investi¢niho zaméru a dalsi kritéria.

Mésto pravidelné, nejméné jednou za 3 roky vyhodnocuje aktualnost sazeb pro vypocet Plnéni
Investora, zejména ve vztahu k mife inflace vyjadirené pfirlstkem primérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen kterou zvefejiiuje Cesky statisticky urad. Mésto zverejiiuje aktualni vysi sazeb
pro vypocet PInéni Investora.

V pfipadé Investicniho zaméru dle ¢l. I. odst. 2. pism. a) téchto Zasad se vyse PInéni Investora se
stanovi jako ¢astka odpovidajici:

- ndsobku pfislusného po¢tu m? HPP, vymezenych dle DPZ pro Investiéni zdmér, a soudtu:

o Castky 200 K¢ bez DPH (minimalni vyse sazby) a
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o Castky Vychozi sazby dle €l. lIl. odst. 3 pism. a) téchto Zasad v K¢ bez DPH, poniZzené o ¢astku
200 K¢, vynasobené Koeficientem udrZitelnosti (k), ktery hodnoti urbanistickou kvalitu
Investi¢niho zdmeéru a je urcen vypoctem dle ptilohy €. 3 téchto Zdsad.

Matematické vyjddrenti:
PInéni Investora = X m? HPP x (200 + (Vychozi sazba - 200) x Koeficient udrZitelnosti)

V odlivodnénych pfipadech se muiZe Mésto s Investorem dohodnout na Nepenéinim plnéni
v hodnoté vySe odpovidajici stanovenému finanénimu rozsahu PInéni Investora; slouZici k uéelu
uvedenému v téchto Zasadach. V odlivodnénych pfipadech muze byt dale na zakladé individualniho
posouzeni s ohledem na Investi¢ni zamér PInéni Investora rozhodnutim zastupitelstva Mésta snizen
dle €l. Il odst. 7 a 8 téchto Zasad.

Jde-li o Investicni zdmér, v rdmci kterého dochdzi k odstranéni stavajici budovy i budov a soucasné
v souvislosti s umisténim Investi¢niho zaméru nedochazi ke zméné funkcniho vyuziti plochy podle
platného Uzemnim planu Mésta, se bude PInéni Investora vypocitavat pouze v rozsahu, v némz HPP
Investi¢niho zaméru prevysuje HPP plvodnich odstranovanych budov.

V ptipadé Investiénich zamért dle él. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad se vyse Plnéni Investora stanovi
jako castka odpovidajici:

- ndsobku poétu m?VyuZitelné plochy pozemku a &astky Vychozi sazby dle &l. lIl. odst. 3 pism. b)
téchto Zasad v K¢ bez DPH.

V pripadé ndsledného povoleni Investiéniho zaméru na pozemky, ke kterym jiz byl uhrazen Plnéni
Investora dle tohoto odstavce, se PInéni Investora dle Cl. Ill. odst. 4 téchto Zasad za povoleni
Investi¢niho zaméru na dotcenych pozemcich ponizi o ¢astku zaplacenou ve smyslu tohoto odstavce
Zasad ve vztahu k té ¢astiVyuZitelné plochy pozemku, na které ma byt zamér povolen.

V ptipadé Zmény UP se vy$e PInéni Investora pro Ucely uzavieni Planovaci smlouvy stanovi jako
Castka odpovidajici:

- nasobku pfislu§ného poétu m?vyméry nové zastavitelné plochy vymezené Zménou UP a ¢astky
stanovené v ¢l. lll. odsts3 pism. c) téchto Zasad v K¢ bez DPH nebo

- nasobku prislusného poétu m?vyméry dotéené Navy$enim HPP vymezené Zménou UP a €astky
stanovené v cl. lll. odst. 3 pism. c) téchto Zasad v K¢ bez DPH.

- v pfipadé Zmény UP spotivajici ve zméné funkéniho vyufiti plochy a v p¥ipadech, kdy neni
mozné pri stanoveni PInéni Investora vychazet podle predchozich odrazek tohoto odstavce
zvyméry nové zastavitelné plochy nebo z vyméry dotéené NavySenim HPP, se vySe Plnéni
Investora stanovi na zakladé znaleckého posudku, ktery stanovi hodnotu pozemku Investora
pred Zménou UP a po Zméné UP. Vyse PInéni Investora pro ucely uzavieni Pldnovaci smlouvy
se v takovém piipadé stanovi jako 4 % z navy3ené hodnoty pozemku diky Zméné UP. Znalce
pro vypracovani posudku urcuje Mésto. Naklady na znalecky posudek jsou hrazeny Investorem.

Pro vylouceni veskerych pochybnosti plati, ze PInéni Investora za Zménu UP v sobé nezahrnuje PInéni
Investora za povoleni Investi¢niho zdméru dle €l. Ill. odst. 4 a 5 téchto Zasad, ktery bude na pozemcich
dotéenych Zménou UP v budoucnu realizovan.

Zastupitelstvo Mésta mlze v odlivodnénych pripadech rozhodnout o poskytnuti slevy Investorovi.
Takto poskytnutd sleva muze cinit nejvyse 90 % z ¢astky z vypocéteného Plnéni Investora k jeho
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10.

11.

Investicnimu zdméru dle ¢l. lll odst. 4 a 5 téchto Zasad. Za odlvodnéné pfipady se pro ucely
poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni povazuji zejména samostatné Investi¢ni zaméry Obcanského
vybaveni (zejména stavby pro vzdélavani, vychovu a sport, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu a ochranu obyvatelstva), kterymi dochazi k uspokojeni potfeb Mésta a jeho obcan(
v oblasti Verejnych sluzeb, jak vyplyvaji ze strategickych dokumentl Mésta. Konkrétni vyse této slevy
musi byt vidy odlvodnéna a zohledfiovat pomér mezi parametry Investi¢niho zdméru Obc¢anského
vybaveni (po&tu m?HPP Investi¢niho zdméru), a mirou, ve které realizaci Investi¢niho zdméru dochdzi
k uspokojeni potieb Mésta a jeho obcan( v oblasti Verejnych sluzeb.

V odGvodnénych pFipadech miie byt na zékladé individudlniho posouzeni v piipadé Zmény UP
ohledem na funk¢ni vyuZiti nebo regulativy prislusné plochy Plnéni Investora snizen rozhodnutim
zastupitelstva Mésta obdobné podle pfedchoziho odstavce téchto Zasad.

V pfipadé, Ze soucasti Investi¢niho zaméru bude Klimatické opatreni, mlZe Zastupitelstvo Mésta
rozhodnout o poskytnuti slevy Investorovi az do vySe 30 % zvypocteného Plnéni Investora k jeho
Investi¢nimu zaméru dle €l. Il odst. 4 téchto Zasad. Konkrétni vyse této slevy musizohledfovat pomér
mezi parametry Investi¢niho zdméru (poctu m? HPP Investiéniho zdméru) a parametry Investorem
vybudovaného Klimatického opatfeni vypoctené parametrl ‘uvedenych wtabulce koeficientu
udrzitelnosti, ktera tvoti pfilohu €. 3 téchto Zasad. Investor dokldda investici do Klimatického opatreni
Méstu v Technické zpravé zpracované odpovédnou osobou. Ovéreni realizace Klimatického opatreni
dle dohodnutych parametr( probéhne po vydanikolaudaéniho'rozhodnuti Investi¢niho zaméru.

V ptipadé, Ze se Mésto s Investorem dohodne na poskytnuti Nepenézniho plnéni Investora, od ¢astky
podle téchto Zasad vypocteného PInéni Investora bude vidy odectena hodnota Nepenézniho plnéni
Investora.

Investor provede Uhradu Penézniho plnéni do Fondu rozvoje verejné infrastruktury Mésta, a to ve
IhGté splatnosti stanovené v Planovaci smlouvé. V pripadé Nepenézniho plnéni poskytuje Investor
toto Nepenéini pinéni v terminu a za podminek stanovenych v Planovaci smlouvé.

Penézni pInéni Investora, smluvni pokuty z Planovaci smlouvy ¢i Uroky z prodleni Investor( s pInénim
jejich zavazk( vici Méstu jsou prijmy Mésta a jsou hrazeny do Fondu rozvoje verejné infrastruktury
Mésta.

IV. Zavazky Mésta

Postup Mésta podle téchto Zasad a uzavieni konkrétni Planovaci smlouvy mezi Méstem a Investorem
je vykonem samostatné plsobnosti Mésta a nemUze tak zasahovat do spravnich fizeni ¢i jinych
postupll vedenych Magistratem Mésta v pfenesené plsobnosti pfi vykonu statni spravy.

Mésto se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve verejném zdjmu dle § 130 Stavebniho zdkona
zavaze k tomu, Ze v ramci samostatné plsobnosti Investorovi poskytne ve smyslu § 131 Stavebniho
zakona nezbytnou soucinnost k realizaci Investi¢niho zaméru, zejména:

a) poskytne v samostatné pulsobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich fizenich
nutnych k vybudovani Investi¢niho zdméru za podminky, Ze Investor splni veskeré pozadavky
Mésta pro vystavbu;

b) zachova vlastnické vztahy Mésta v Gzemi, ve kterém ma byt umistén Investi¢ni zamér, k datu
uzavreni Planovaci smlouvy;
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c) zajisti vyuZziti PInéni Investora pro realizaci Verejné infrastruktury ve Mésté;

d) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé Mésto pfevezme do svého vlastnictvi Nepenézni
plnéni Investora, nebo svéfi do sprdvy jiné pravnické osoby Investorem vybudovanou Vefejnou
infrastrukturu;

e) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé poskytne v rdmci jeho samostatné plsobnosti
potiebnou soucinnost k vydani Uzemné planovaci dokumentace;

f) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé, nebude ve spravnich nebo‘soudnich Fizenich
tykajicich se povoleni zaméru uplatfiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostredky, které by byly
v rozporu s obsahem Planovaci smlouvy,

pficemzZ jednotlivé zavazky Mésta jsou vidy konkrétné ujednany v uzaviené Planovaci smlouvé
s Investorem.

V. Zavazky Investora
Investor se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve vefejném zdjmu dle § 130 Stavebniho zakona
muZe ve smyslu § 131 Stavebniho zakona.zavazatzejména k tomu, Ze:
a) Investi¢ni zamér vybuduje v podobé specifikované v.Planovaci smlouve;
b) Investi¢ni zdmér vybuduje ve sjednané dobé;

) poskytne Méstu Plnéni Investora ve formé Penézniho anebo Nepenéiniho plnéni dle téchto
Zasad;

d) se bude podilet na vybudovani nové anebo Upravach stavajici Nezbytné infrastruktury pro
Investi¢ni zamér, pfipadné ji nebo jeji ¢ast sam zhotovi a pfevede Méstu;

e) za podminek uvedenych v Planovaci:smlouvé prevede do vlastnictvi Mésta nemovité véci
v€etné Investorem vybudované Verejné infrastruktury;

f) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé realizuje Klimatické opatreni;

g) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé se bude podilet na narovnani majetkovych vztahi
v Uzemi dotéeném zamérem,

pficemz jednotlivé zavazky Investora jsou vidy konkrétné ujednany v uzaviené Planovaci smlouvé
s Méstem:

VI. Zajisténi a utvrzeni zavazka obsazenych v Planovaci smlouvé
Zavazky Investora i Mésta, obsazené v konkrétni Planovaci smlouvé musi byt odpovidajicim
zpUsobem zajistény, pripadné utvrzeny.
Smluvni strany Planovaci smlouvy mohou své smluvni zavazky zajistit zejména témito instituty
a) smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obcanského zakoniku;
b) zastavnim pravem ve smyslu § 1309 Obc¢anského zakoniku;

c) zakazem zcizeni a zatiZzeni ve smyslu § 1761 Obcanského zakoniku;
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h)

predkupnim pravem ve smyslu § 2140 Obc¢anského zakoniku;
vyhradou zpétné koupé ve smyslu § 2135 Obcanského zakoniku;

bankovni zarukou ¢&i financni zarukou mateiské spolecnosti Investora ve smyslu § 2029
Obcanského zakoniku;

notarsky zapisem se svolenim k pfimé vykonatelnosti dle § 71a aZ 71c zdkona ¢. 358/1992 Sb.,
o notafich a jejich ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpis(;

zesplatnénim nepenézniho (vécného) plnéni Investora — v pfipadé, Ze by do urcitého data
stanoveného ve smlouvé Investor neposkytl Méstem pozadované Nepenézni plnéni , dojde
k prepoctu neposkytnutého Nepenézniho plnéni na Penézni plnéni, které bude Investor do
terminu sjednaného ve smlouvé povinen uhradit. Platbu pak Ize zajistit dalSimi instituty.

vymezenim odkladaci podminky podminujici pInéni zavazku Investora ¢i Mésta urcitou pravni
skutelnosti.

VIl. Zavérecna ustanoveni

Zasady neobsahuji vyCet konkrétnich zameéru ¢i Verejné infrastruktury ¢i Verejnych sluzeb Mésta, na

které hodla Mésto PInéni Investora pouzit.

Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim . Zastupitelstva Mésta na zakladé predchoziho

vyhodnoceni aplikace Zasad.

Zasady véetné uvedenych priloh budou umistény na webovych strankdach Mésta.

Zasady budou Méstem aplikovany ode dne [k doplnéni].
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Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury statutarniho mésta Hradce
Kralové - Pfiloha €. 1 - Vzorova planovaci smlouva k povoleni zdméru

POZNAMKA: UzavFeni konkrétni pldnovaci smlouvy je zdvislé na okolnostech kaZdé jednotlivé véci, jakoZ i na
dohodé smluvnich stran o jejim obsahu. Podle toho se ndvrh smlouvy musi upravit, doplnit ¢i zménit.

Planovaci smlouva k povoleni zameru

Tuto planovaci smlouvu k povoleni zaméru (dale jen ,Smlouva“) uzaviraji podle 8 130 a nasl. zakona
¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Stavebni zakon"), nasledujici
smluvni strany:

Statutarni mésto Hradec Kralové,
se sidlem Ceskoslovenské arméady 408/51, 500 02 Hradec Kralové, ICO: 00268810,
zastoupena Mgr. et Mgr. Pavlinou Springerovou, Ph.D, primatorkou

(dale jen ,Mésto")

[doplnit nazev],

se sidlem [...], ICO: [...],

zapsanv [...] rejstfiku vedeném [...] pod sp. zn. [...]
zastoupen [jméno], [funkce]

(dale jen ,Investor”)

(Mésto a Investor dale spolecné také jen ,Smluvni strany").

POZNAMKA: PFipadné mohou byt stranou smlouvy dal3i subjekty, zejména viastnik dopravni nebo technické
infrastruktury odlisny od Mésta, pokud se Investor podle smlouvy zavazuje vybudovat Nezbytnou
infrastrukturu, kterdé ma byt po jeji kolaudaci preddna tomuto vlastnikovi dopravni nebo technické
infrastruktury.

Preambule

A. Mésto je v rdmci své ¢innosti povinno pecovat o udrzitelny rozvoj svého Uzemi a chranit vefejny
zajem. DUsledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéze Uzemi Mésta, které vyvolava
pozadavky na zajisténi odpovidajicich kapacit ob¢anského vybaveni, vefejnych sluzeb a verejné
infrastruktury, které budou slouZit zejména stavajicim i novym obyvatellim Mésta.

B. Investor zamysli na Uzemi Mésta realizovat Investicni zamér, jak je v podrobnostech uveden
v dalSich ustanovenich této Smlouvy.



Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze realizace Investi¢niho zaméru vyvola v dot€eném Uzemi
zvySené naroky na verejnou infrastrukturu a obcanské vybaveni, které bude nezbytné uspokaoijit.

Podpora nové vystavby je v zajmu Mésta a jeho obyvatel, nicméné pouze za pfedpokladu, Ze
bude realizovana v souladu s pozadavky trvale udrzitelIného rozvoje Mésta.

Investor ma zajem se na rozvoji Uzemi doteného Investicnim zamérem podilet. Investor vnima
svou odpovédnost za budouci podobu Uzemi, ve kterém hodlad v budoucnu realizovat sv(j
Investi¢ni zamér, stejné jako potfebu, aby byla vybudovana odpovidajici vefejna infrastruktura
vCetné obcanského vybaveni reflektujici rozSifeni zastavby dotéeného Uzemi.

Smluvni strany se proto dohodly na uzavieni této Smlouvy, jejimz obsahem jsou vzajemné
zavazky Mésta a Investora v ramci spoluprace na zajisténi trvale udrziteIného rozvoje Mésta
a ochrany vefejného zajmu pfi realizaci Investicniho zaméru Investora. Smluvni strany
prohlasuji, Zze plnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora na zakladé
svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro vSechny Smluvni strany,
jakoZ i ve vefejném zajmu, a to zejména v Uzemi dotéeném Investicnim zameérem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Mésto uzavird Smlouvu v rdmci své samostatné plsobnosti,
kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi plnéni svych zavazk( z této Smlouvy
nebude zasahovat do rozhodovani jednotlivych odborl magistratu Mésta pfi vykonu statni
spravy v prenesené pUsobnosti, resp. Ze Mésto bude jednat vyhradné jen v radmci své
samostatné pUsobnosti v mezich platnych pravnich predpist a za podminek dohodnutych v této
Smlouvé.

Tato Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v Zasadach pro spolupraci s investory
mésta Hradce Kralové (jak je tento dokument podrobnéji definovan nize).

Smluvni strany konstatuji, Ze uzavreni této Smlouvy je ve verfejném zajmu, a to z dlvodu blize
vymezenych v této Smlouvé a ve shora uvedenych Zasadach pro spolupraci s investory.

Zakladni pojmy

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této
Smlouveé (vCetné jejich priloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

POZNAMKA: Okruh definovanych pojmii musi byt pfizptisoben a doplnén dle pouZiti vzorové smlouvy
v konkrétnim pripadé]

Dokumentaci pro povoleni zadméru (,DPZ”) se rozumi projektovda dokumentace
a dokumentace pro povoleni Investicniho zdméru, jak jsou definovany v § 157 a 8 158
Stavebniho zakona a ve vyhlasce €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdé&jsich
predpis(.

Hrubou podlaZni plochou (,HPP“) se rozumi soulet ploch vymezenych vnéjSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a castecné otevienych casti (balkony,
lodZie, prGchody, stfesni terasy apod.). V podlaZich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se
zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v Urovni 1,2 m nad drovni podlahy. Do vypoctu HPP se
nezapocitavaji plochy technickych a pomocnych prostor a objektl technické infrastruktury. Do
vypoctu HPP se pro Ucely stanoveni PInéni Investora naopak zapocitava plocha sklepl a dale
zastavéna plocha garazi a povrchovych parkovist, které jsou soucasti Investicniho zadmeéru,
jestlize jejich plocha neni soucasti pozemni komunikace ve smyslu zadkona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich Do vypoctu HPP Investicniho zaméru se pro Ucely stanoveni PInéni
Investora dale zapocitava zastavéna plocha odstavné, manipulacni, prodejni, skladové nebo



vystavni plochy, ktera je soucasti Investi¢niho zaméru stavby pro obchod ve smyslu 8§ 13 odst. f)
Stavebniho zakona nebo stavby pro vyrobu a skladovani ve smyslu § 13 odst. g) Stavebniho
zakona.

Inflacnim indexem se rozumi index urceny podle pravidel uvedenych v ¢l. VI.5 této Smlouvy.

PInénim Investora se rozumi Penézni i Nepenézni plnéni Investora, jak jsou definovany
v dalSich bodech této Smlouvy, uskutecnéné za Ucelem pokryti ¢asti nakladlh Mésta na rozvoj
uzemi spocivajici zejména ve vystavbé a udrzbé nové Verejné infrastruktury a zajisténi Verejnych
sluzeb vyvolanych Investi¢cnim zamérem. PInéni Investora nezahrnuje naklady na vybudovani
nebo Upravy Nezbytné infrastruktury pro Investicni zamér.

NepenéZnim plnénim se rozumi vécné, nepenézni plnéni poskytnuté Investorem, tak jak je
specifikovano touto Smlouvou. Nepenéznim plnénim neni zavazek Investora podilet se na
vybudovani nové nebo Upravach stavajici Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni zamér.

Obcanskym vybavenim se dle 8 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona, rozumi stavby, zafizeni
a pozemky slouzici k zajiSténi zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a
sport, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

PenéZnim pInénim se rozumi financni plnéni Investora hrazené do Fondu rozvoje verejné
infrastruktury Mésta, za Ucelem pokryti ¢asti ndkladd Mésta na rozvoj Uzemi vyvolanych

Investicnim zamérem. Penézni plnéni neni mistnim poplatkem ve smyslu zakona
¢. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Povoleni zaméru V pfipadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,povoleni zaméru”, zahrnuje tento
pojem, kterym se rozumi povoleni zaméru dle §8 197 a nasl. Stavebniho zadkona, také instituty a
spravni akty se stejnym ucinkem ve smyslu Stavebniho zakona.

Pozemky se rozumi pozemky parc. €. [...] v k.., na kterych ma byt pfipravovan a realizovan
Investi¢ni zamér, jak jsou tyto zakresleny v pfiloze €. [...] Smlouvy, a které jsou v okamziku
uzavieni této Smlouvy ve vlastnictvi Investora.

POZNAMKA: V pFipadé, Ze Pozemky nejsou ve vlastnictvi Investora, Ize alternativné uvést: Investor
prohlasuje, Ze dle smluvniho ujedndni s viastnikem Pozemkdi je oprdvnén realizovat na Pozemcich
Investicni zamér v souladu s touto Smlouvou a md potfebnd oprdvnéni ke splnéni veSkerych svych
dalsich zdvazk( ztéto Smlouvy. Doporucujeme uvést, jakym konkrétnim zplsobem md Investor
smluvné Pozemky zajistény s jejich viastniky.

Spravnim fadem se rozumi zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Stavebnim zdkonem se rozumi zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich
predpisu.
VefFejnou infrastrukturou se dle 8 10 odst. 1 Stavebniho zdkona rozumi dopravni

infrastruktura, technicka infrastruktura, vCetné zelené infrastruktury, oblanské vybaveni a
vefejné prostranstvi.

VefFejnymi sluZzbami se dle § 2 odst. 2 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisl, rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého
Uzemi a o potfeby svych obcanl a pfi ochrané verfejného zajmu tj. napr. Skolstvi, zdravotnictvi,
socialni sluzby, kultura, doprava, verejny prostor aj.



1.1

1.2

Zasadami pro spolupraci s investory se rozumi text ,Zasad pro spolupraci s investory na
rozvoji verejné infrastruktury statutarniho meésta Hradce Kralové” (dale jen ,Zasady”) pfijaty
usnesenim zastupitelstva Mésta . [...] ze dne [...]

Uvodni ustanoveni

Pfedmétem této Smlouvy je v souladu s § 130 odst. 1 Stavebniho zakona vzajemna povinnost
Smluvnich stran poskytnout si soucinnost pfi uskutecnéni vtéto Smlouvé specifikovaného
Investi¢niho zdméru a postupovat pri jeho uskutecfiovani ujednanym zptsobem, kdy povinnosti
Smluvnich stran spocivaji zejména v:

i) zavazku Mésta dle 8 131 odst. 1 Stavebniho zakona poskytnout Investorovi nezbytnou
soucinnost k uskute¢néni Investicniho zameéru, tak jak je tento zamér specifikovan v cl. 1.1
této Smlouvy, a po dobu trvani této Smlouvy neuplatiovat ve spravnich nebo soudnich
fizenich tykajici se povoleni nize specifikovaného Investicniho zdméru Investora navrhy,
vyjadfeni a opravné prostredky, které by byly v rozporu s obsahem této Smlouvy, a

ii) zavazku Investora dle 8 131 odst. 3 Stavebniho zadkona poskytnout Méstu nize
specifikované PenéZni plnéni a NepenéZni pIlnéni, (dale jen ,PInéni Investora“), a

iii) zavazku Investora na vlastni naklady vybudovat &i upravit Nezbytnou infrastrukturu pro
Investi€ni zdmér a prevést tuto infrastrukturu do vlastnictvi mésta,

POZNAMKA: V pFipadé, Ze predmétem Smlouvy neni vybudovdni Nebytné infrastruktury ci
poskytnuti Nepenézniho plnéni, je nezbytné prebytecné cdsti odstranit.

to vSe za podminek dale stanovenych v této Smlouve.

Mésto pred uzavienim této Smlouvy v ramci procesu podle Zasad posoudilo Investicni zamér
specifikovany v &l. Ill.1 této Smlouvy a konstatuje, Ze uzavfeni této Smlouvy naplfiuje podminky
dle § 131 Stavebniho zadkona jakoZ i § 159 odst. 2 Spravniho Fadu, jelikoZ uzav¥eni této Smlouvy
je vsouladu s veFejnym zajmem. Soulad této Smlouvy s vefejnym zajmem plyne jednak z toho,
Ze byla sjednana vramci pfedvidatelného a transparentniho postupu podle Zasad, pficemz
uzavreni této Smlouvy dale naplfuje vefejny zajem zejména v tom, Ze;

i) spoluprace podle této Smlouvy vede ke vzajemné koordinaci Smluvnich stran a stanoveni
spravedlivé a odlvodnéné spolulcasti Investora na zvySenych nakladech Mésta na
Verejnou infrastrukturu a Verejné sluzby souvisejici s Investicnim zadmérem, rfeseni deficit(
Verejné infrastruktury a ObcZanského vybaveni a zajisténi udrzitelného rozvoje a ochrany
zajm0 obyvatel Mésta a je zaloZzena na predpokladu souladu Investicniho zaméru
s Uzemnim planem Mésta. Touto Smlouvou dohodnuta spolutlicast Investora na Uzemnim
rozvoji Mésta tak vede k naplfovani poslani Mésta vSestranné pecovat o rozvoj svého tuzemi
a o potreby svych obcanl a snaze Mésta o co nejvyssi kvalitu vystavéného méstského
prostfedi, architektury a stavebni kultury a o vytvareni podminek pro udrzitelny rozvoj
Uuzemi Mésta,

ii) spoluprace podle této Smlouvy vede k rozvoji uzemi Mésta v souladu se strategickymi
dokumenty Mésta, kterymi jsou mj. Strategicky plan rozvoje mésta Hradec Kralové 2040,
Strategie rozvoje kultury mésta Hradec Kralové do roku 2030, Strategie rozvoje cestovniho
ruchu statutdrniho meésta Hradech Kralové a dalSich koncepcnich dokumentl a pland
Mésta,

i) [..]
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POZNAMKA: Mozné doplinit konkrétnimi okolnostmi, ve kterych je spatfovdn soulad s vefejnym
zdjmem napf. vybudovdni konkrétni verejné infrastruktury, obCanského vybaveni Ci vysokd
pfidand hodnota samotného zdmeéru (napr. s ohledem na jeho jedineCnou architekturu) apod.

Investi€ni zamér
Investor hodla na Uzemi Mésta, a to konkrétné na Pozemcich, realizovat zamér oznaceny jako
[...], tak jak je tento specifikovan projektovou dokumentaci vypracovanou [...], ze dne [...], ktera

byla Méstu predloZzena dne [..] a jak je tento zamér zakreslen a popsan v koordinacnim
situacnim vykresu, ktery je pfilohou ¢. [...] této Smlouvy (dale jen ,Investi€ni zamér").

POZNAMKA: Vyse uvedené je zdsadni definici celé této Smlouvy, které vymezi podobu Investi¢niho
zdmeéru, se kterou Mésto souhlasilo a ve vztahu ke které se zavazuje nepoddvat ndmitky Ci opravné
prostredky.

Investor se zavazuje, Ze Investi¢ni zamér ve vSech fazich jeho pripravy a realizace bude splfovat
nasledujici sjednané zakladni limity:

i) vySka staveb bude Cinit maximalné [...];

ii) maximalni HPP staveb v rdmci Investi¢niho zaméru nepresahne [...] m? HPP;

i) [..]
(dale jen ,Nep¥Fekrocitelné parametry”).

POZNAMEKA: Jednd se o vymezeni nepfekrocitelnych parametrd, ktery musi Investicni zamér splfiovat
a jejichZ nesplnéni mizZe byt v konkrétnim pripadé sankcionovdno ujednanou smluvni pokutou. Tyto
je moZné dale doplnit podle konkrétni situace napr. o minimdlni/maximdini pocet bytovych jednotek
¢i minimdlni/maximdalini poCet parkovacich stani apod. Ujedndni je vhodné zejména v pFipadé vétsich
investicnich zdmerd, pokud jdou poZadavky Meésta na podobu tohoto zdméru nad rdmec
verejnoprdvni regulace vyplyvajici zejména z uzemniho pldnu (dle miry zdvaZnosti téchto poZadavki
je nutné zvaZit adekvdtni vysi smluvnich sankci, kterd by byly pro investora dostatecné motivacni pro
dodrZeni téchto parametrd).

Investor se zavazuje v pfipadé, Ze se rozhodne uskutecnit svlj Investicni zdmér (nebot z této
Smlouvy mu neplyne povinnost svlj Investi¢ni zamér realizovat), ve viech fazich jeho pfipravy a
realizace postupovat v souladu se specifikaci Investicniho zaméru dle ¢&l. 1.1 této Smlouvy,
vsouladu s Neprekrocitelnymi parametry, a dle pfislusnych termind uvedenych
v harmonogramu vybudovani Investi¢niho zameéru nebo Nepenézniho pInéni, ktery je pfilohou €.
[...] této Smlouvy.

Smluvni strany spolecné deklaruji, ze v pfipadé potrfeby zmény definice Investicniho zaméru
oproti ¢l. Ill.1 této Smlouvy v budoucnu budou vzdy jednat v dobré vife a svzajemnym
respektem k legitimnim zajmUdm Smluvnich stran.

Investor je opravnén obratit se s pisemnou od{vodnénou zadosti na Mésto pro uzavieni
dodatku k této Smlouvé pro zménu Investi¢niho zameéru oproti jeho vymezeni dle l. llI. 1. této
Smlouvy. Investor je povinen na zakladé Zadosti Mésta predlozit jakékoliv doplfujici podklady,
které budou k posouzeni zadosti Investora potfeba. Mésto se zavazuje zadost Investora
projednat a informovat jej o vysledku tohoto projednani do devadesati (90) dnl od pfijeti
zadosti nebo posledniho z vyzadanych doplrujicich podkladd Méstem, podle toho, kterd ze
skuteCnosti nastane pozdéji. Bude-li Mé&sto s Zadosti Investora souhlasit, Smluvni strany uzaviou
odpovidajici dodatek k této Smlouvé. Mésto deklaruje svou pfipravenost neodmitnout uzavfeni
dodatku bez rozumného divodu.
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POZNAMKA: 'V pfipadé zmény specifikace Investicniho zdméru formou dodatku je vZdy nutné
vyhodnotit pripadny vliv takto zménéné specifikace na vypocet vysSe PInéni Investora.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni poruSenim povinnosti Investora dle Cl. Ill. 3 této Smlouvy, ve
vSech fazich pfipravy a realizace dodrzet specifikaci Investicniho zaméru dle ¢l. lll. 1 této
Smlouvy, pokud zmény specifikace Investi¢niho zaméru jsou takového charakteru, kdy Investi¢ni
zaméru bude zménén ve zjevné nepodstatném ohledu (napf. ojedinélé a velikostné, plosné a
funkcné nevyznamné zmeény) oproti jeho specifikaci dle ¢l. Ill. 1 této Smlouvy a zaroven
z dGivodu, Ze bylo nutné respektovat rozhodnuti, a/nebo jiny akt orgadnu verejné spravy, a/nebo
pozadavky nezavislé na vali Investora, které vyplynuly z fizeni vedeného dle Stavebniho zdkona
a neexistovalo jiné rozumné feSeni tohoto poZzadavku pfi zachovani Nepfekrocitelnych
parametrd; v takovém pripadé vSak nesmi byt nikdy prekrocena maximalni HPP Investi¢niho
zaméru ujednana v Neprekrocitelnych parametrech.

POZNAMKA: Posledni vétu pFedchoziho odstavce Smlouvy Ize upravit ve smyslu nastaveni nepFekrocitelnych
limita pri zméné Investicniho zdmeéru, pricemZ takto mohou byt zahrnuty vsechny ¢i pouze vybrané
parametry - viz vySe, kde je jako vybrany parametr nastaveno maximdini HPP.

IV.

V.1

Zavazky Mésta

Mésto se dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona zavazuje:

i) po dobu trvani této Smlouvy poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost v ramci své
samostatné pusobnosti pro uskutecnéni Investi¢niho zaméru. Pokud si Smluvni strany
nesjednaji jinak a je-li to mozné, je Mésto povinno poskytnout soucinnost do tficeti (30)
pracovnich dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni
soucinnosti; v pfipadé, Ze bude nezbytné pro poskytnuti soucinnosti otazku projednat a
schvalit samospravnymi organy Mésta, tak Ihlta cini devadesat (90) pracovnich dnd ode
dne doruceni pisemné vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti. Pro vylouceni
jakychkoli pochybnosti Smluvni strany této Smlouvy konstatuji, Ze Mésto neni v ramci
nezbytné soucinnosti opravnéno zasahovat do vykonu statni spravy.

POZNAMKA: Konkrétni soucinnost, vyZadovand Investorem, miZe byt specifikovdna pro kaZdy
konkrétni Investicni zamér. Mésto bude vZdy limitovdno rozsahem své samostatné plsobnosti a
pravnimi predpisy. Mésto v rdmci poskytnuti nezbytné soucinnost zejména bude vyddvat
souhlasy z pozice ucastnika predmeétnych rizeni, vlastnika pozemkd a vybrané infrastruktury.

ii) Ze po dobu trvani této Smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich Fizenich tykajicich
se povoleni Investicniho zaméru uplatfiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostredky,
které by byly v rozporu s obsahem této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze Mésto je
opravnéno v jednotlivych fizenich uplatiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky
v pfipadé:

a) Ze se projednavany zamér v pfedmétnych fizenich bude odliSovat oproti Investi¢nimu
zaméru, tak jak je tento specifikovan v ¢l. Ill. 1 této Smlouvy, ledaze pljde o zjevné
nepodstatné zmény povolené ve smyslu dle cl. lll. 5 této Smlouvy;

b) Ze vyjdou najevo nové vyznamné skutec¢nosti, které se mohou podstatné dotykat zajm0
hajenych Méstem nebo vefejného zajmu a které nebyly ke dni uzavieni této Smlouvy
Méstu znamy, a to zejména, nikoliv viak vylucné, skutecnosti vyplyvajici ze zavaznych
stanovisek dot¢enych organd ¢i predlozenych znaleckych posudkd;

¢) kdy je Meésto zarovenn opravnéno odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou
soucinnost dle Cl. IV. 4 této Smlouvy;
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zavazek Mésta neuplatfiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky podle tohoto bodu
Smlouvy se tyka vyhradné spravnich nebo soudnich Fizenich zahajenych na zadost ¢i
z jiného ukonu Investora ve véci Investi¢niho zaméru.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze soucasti zadvazk(l Mésta podle této Smlouvy neni zavazek
dle § 131 odst. 1 pism. c¢) Stavebniho zakona nevydat nebo nezménit Uzemné planovaci
dokumentaci. Pokud vSak Mésto zméni Uzemni plan nebo vyda novy Uzemni plan takovym
zpUsobem, Ze to vylou¢i nebo podstatné omezi uskute¢néni Investi¢niho zaméru, je Investor
opravnén tuto Smlouvu vypovédét postupem dle ¢l. XI. 4 (ii) Smlouvy.

Mésto se dle § 131 odst. 2 Stavebniho zdkona zavazuje:

i) [...]

POZNAMKA: vefejnoprdvni zdvazky dle ¢l. IV.1 tohoto ¢ldnku Smlouvy budou souldsti kaZdé
uzavrené pldanovaci smlouvy, mohou byt vsak sjedndny i dalsi povinnosti mésta, a to zejména
zdvazky soukromoprdvniho charakteru dle § 131 odst. 2 Stavebniho zdkona. Z divodu
zachovani  jejich rozliseni, tedy na verejnoprdvni zdvazky a soukromoprdvni zdvazky
doporucujeme ddsledné oddélovat. Soukromoprdvni zdvazky pak mohou napriklad byt:

- Ze pozemky nebo stavby potfebné k realizaci zaméru, k nimZ vykondvd Mésto prdva, at
jiZ primo, nebo prostrednictvim dalSich osob, po sjednanou dobu nezatiZi nebo nezcizi,

- Ze se Mésto bude podilet na pripravé, vystavbé nebo financovdni verejné infrastruktury
nebo verejné prospésnych staveb nebo jinych opatfeni potfebnych k uskutecnéni zaméru,

- Meésto od Investora pfevezme jim zhotovenou stavbu do svého vlastnictvi - tento ¢ldnek
je potfeba doplnit v pripadé, Ze se Investor zavdZe vybudovat Nezbytnou infrastrukturu
nebo NepenéZni plnéni, kterou by Mésto mélo prevzit do svého vlastnictvi,

- popfipadé dalsi individudalné domluvené zavazky.
to vSe za podminek dale uvedenych v této Smlouvé.

Mésto je opravnéno odmitnout poskytovani nezbytné soucinnost a pInéni zavazku dle ¢l. IV.1 a
IV.3 této Smlouvy, v pfipadg, Ze:

i) Investor bude v prodleni se splnénim svych zavazkd vaci Méstu dle této Smlouvy,

ii)  Investor porusi svlj zavazek dle ¢l. I11.3 této Smlouvy pfi pripravé nebo realizaci Investi¢niho
zaméru postupovat v souladu se specifikaci Investi¢niho zaméru dle ¢l. 11l.1 této Smlouvy,
vsouladu s NeprekrocCitelnymi parametry, a dle pfislusSnych termind uvedenych
v harmonogramu vybudovani Investicniho zaméru nebo Nepenézniho plnéni, ktery je
prilohou ¢. [...] této Smlouvy, s vyjimkou zmén v rozsahu dle cl. 111.5 této Smlouvy,

iii) by bylo poskytnuti soucinnosti ¢i pInéni zavazk( v rozporu s pravnimi predpisy,
iv) by byla poskytnuta soucinnost v rozporu svynucenym jednanim na zakladé vysledku

mistniho referenda a misto toho bude aplikovan postup dle ¢l. XIII.5 této Smlouvy.

Pokud vSak Mésto bude postupovat dle tohoto ¢l. IV.4 Smlouvy, bez zbyte¢ného odkladu
pisemné informuje Investora o dlivodech tohoto postupu a vyzve Investora k napravé, pokud je
naprava mozna. Mésto znovu poskytne soucinnost a bude plnit své zavazky dle ¢l. IV.1 a IV.3 této
Smlouvy bez zbyte¢ného odkladu po zjednani napravy Investorem.
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PInéni Investora

Investor se za U€elem uvedenym v Preambuli, Zasadach, ¢l. 111.1 této Smlouvy a dle 8 131 odst. 3
Stavebniho zakona zavazuje poskytnout Méstu PInéni Investora.

Smluvni strany konstatuji, Ze vySe PInéni Investora dle této Smlouvy cini ke dni uzavreni této
Smlouvy [...] K€ (slovy: [...] korun Ceskych), pficemz vySe PInéni Investora byla vypoctena dle
Zasad a specifikace Investi¢niho zaméru dle Cl. Ill. 1. této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze PInéni Investora bude poskytnuto Méstu ve formé:
i)  Penézniho plnéni, a to za podminek podle ¢l. VI. této Smlouvy;

ii) Nepenézniho plnéni ¢i nahradniho penézniho plnéni, a to za podminek podle ¢l. VII. této
Smlouvy.

POZNAMKA: Nutné upravit vZdy individudiné podle dohody s Investorem. Nejcastéji bude ponechdna
pouze forma PenéZniho pinéni.

Mésto rozhodlo o poskytnuti slevy Investorovi ze standardni vySe PInéni Investora dle Zasad, a
to s ohledem na Investorem deklarovany charakter a vyznam Investi¢niho zdméru, konkrétné
pak z nasledujicich ddvodu:

i) [...], jez ved| k poskytnuti slevy z PInéni Investora ve vySi [...].

Investor se zavazuje pfi realizaci investicniho zdméru naplnit shora uvedené dlvody pro
poskytnuti slevy. Mésto je opravnéno ovérit spinéni podminek pro poskytnuti slevy, a to ve Ih(té
do konce tfetiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude vydano a Méstu predloZzeno
pravomocné kolaudac¢ni rozhodnuti pro Investi¢ni zamér dle § 235 Stavebniho zakona. Investor
se zavazuje Méstu takové ovéreni umoznit, v€etné umoznéni vstupu na/do pFislusné nemovitosti
a poskytnuti potfebné dokumentace. Pokud bude vysledkem tohoto ovéfeni zjisténi, Zze nebyly
naplnény dlvody specifikované v tomto ¢l. Smlouvy, jez vedly k poskytnuti slevy, bude Investor
pisemné Méstem vyzvan k zjednani napravy, je-li mozna. Nebude-li ndprava ve stanovené lhaté
zjednana nebo neni-li mozna, bude Investor pisemné Méstem vyzvan k doplaceni rozdilu mezi
uhrazenym Penéznim plnénim a castkou, které by Penézni plnéni dosahovalo bez poskytnuti
slevy, a to ve |haté do triceti (30) dnt od doruceni pisemné vyzvy Mésta na Ucet uvedeny v této
Smlouvé.

POZNAMKA: Tento odstavec ponechat v pfipadé, Ze zastupitelstvo Mésta rozhodlo o poskytnuti slevy
v souladu se Zdsadami. S ohledem na konkrétni ddivody pro poskytnuti slevy z PInéni Investora muzZe
nastat situace, kdy sniZeni bude provedeno drive, neZ dojde k samotné realizaci Investicniho zdméru
vCetné duvodd sniZeni. Proto miZe byt potfeba dodatecné ovérit, zda byly podminky pro sniZzenf
naplnény. K samotnému ovéreni dojde obvykle béhem kolaudace Investicniho zdméru. S ohledem na
moZnost Zddat doplaceni poskytnuté slevy v pfipadé, Ze zkolaudovany Investicni zdmér neodpovidd
divodum, jez vedly k udeéleni slevy, je nutné jednotlivé divody pro poskytnuti slevy v tomto cldnku
Smlouvy detailné vymezit.

Pokud v pribéhu plnéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zdméru a nedojde tak
k vyCerpani Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP dle ¢l. IIl. 1 této Smlouvy z dGvodu
nezavislych na vUli Investora, zejména v pripadé rozhodnuti orgdnu Gzemniho planovani nebo
stavebniho Ufadu, bude vy3Se PInéni Investora upravena v pomeéru, ktery odpovida Upravé
Investi¢niho zaméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a Ucelu plnéni a této Smlouvy. Investor je v
takovém pfipadé opravnén uplatnit postup dle tohoto ¢lanku oznamenim zaslanym Méstu
a shora uvedené dlvody a skutecnosti (vCetné dopadu na kapacitu HPP) prokazat Méstu.
Smluvni strany nasledné uzaviou dodatek k této Smlouvé za UcCelem Upravy vySe a struktury
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PInéni Investora dle pravidel tohoto ¢lanku Smlouvy. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak,
bude udprava rozsahu PInéni Investora provedena vyhradné adekvatnim snizenim dosud
neuhrazenych splatek Penézniho plnéni. Investor vSak neni postupem dle tohoto ¢&l. opravnén
poZadovat vraceni jiz poskytnutého PInéni Investora nebo jeho &asti. Dojde-li k Upravé PInéni
Investora s ohledem na snizeni kapacity HPP dle tohoto ¢lanku Smlouvy, neni Investor opravnén
v budoucnu tyto nevyCerpané kapacity HPP vyCerpat a maximalni kapacita HPP, coby jeden
z Neprekrocitelnych parametr dle této Smlouvy, se adekvatné snizi, pficemz bude v dodatku
dle tohoto odstavce Smlouvy taktéz sjednana tomu odpovidajici vySe smluvni pokuty nebo jiné
sankce Ci zajisténi za nedodrzeni tohoto nepfekrocitelného parametru.

PenéZni plnéni

Investor se zavazuje poskytnout Méstu Penézni plnéni v celkové vysi [...] KC (slovy: [...] korun
Ceskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze PenéZni pInéni je splatné ve dvou splatkach:

i) ve vySi[...], pficemz tato vySe byla stanovena dle ¢l. I. odst. 10 Zasad (dale jen , 1. spldatka”).
1. splatka je splatna do 5 pracovnich dnd od uzavreni této Smlouvy a bude uhrazena ze
strany Investora na Ucet Mésta uvedeny v této Smlouvé pfi uzavieni této Smlouvy.

i) vevysil[.](dale jen ,2. spldtka"). 2. splatka je splatna do konce tfetiho mésice nasledujiciho
po kalendarnim mésici, v némz nabude pravni moci prvni povoleni k Investicnimu zamér,
jeho ¢asti nebo jakékoliv stavby na Pozemcich ve smyslu § 195 Stavebniho zakona.

POZNAMKA: Lze sjednat rovné? jiny zplsob splatnosti, a to zejména v pFipadé Investicnich
zadmerd, které budou clenény do jednotlivych etap se samostatnym povolenim ve smyslu § 195
Stavebniho zdkona.

V pfipadé, Ze se Investor rozhodne, a to pfed zahajenim realizace Investi¢niho zaméru, formalné
postupem podle § 198 odst. 2 Stavebniho zadkona upustit od Investi¢niho zdméru a tento svij
Investi¢ni zdmér nerealizovat, mdzZe se poté, co doloZi potvrzeni stavebniho Uradu o pozbyti
platnosti pfislusného rozhodnuti, obrétit na Mésto s pisemnou odlvodnénou zadosti pro
uzavieni dodatku k této Smlouvé pro narovnani prav a povinnosti Smluvnich stran z této
Smlouvy a o vraceni jiz uhrazeného Penézniho plnéni. Investor je povinen na zakladé Zadosti
Mésta predlozit jakékoliv doplfujici podklady, které budou k posouzeni Zadosti Investora
potfeba. Mésto se zavazuje Zadost Investora projednat a informovat jej o vysledku tohoto
projednani do devadesati (90) dnli od pfijeti Zadosti nebo posledniho z vyzadanych doplfujicich
podkladd Méstem, podle toho, kterd ze skuteCnosti nastane pozdéji. Bude-li Mésto s Zadosti
Investora souhlasit, Smluvni strany uzavfou odpovidajici dodatek k této Smlouvé. Mésto
deklaruje svou pripravenost neodmitnout uzavieni dodatku bez rozumného dlvodu. Mésto ma
v pfipadé uzavreni dodatku dle této Smlouvy pravo si ponechat castku ve vySi 10 % z vySe 1.
splatky jako pausalni ndhradu administrativnich nakladl za prace spojené s uzavieni této
Smlouvy a vracenim PenéZniho pInéni. Soucasng, vrozsahu v jakém Mésto pouzilo Penézni
plnéni v souladu s touto Smlouvou pred uzavienim dodatku dle tohoto odstavce Smlouvy, tyto
vynaloZzené naklady Mésta budou od 1. splatky dale odecteny nad rdmec Castky 10% z vySe 1.
splatky. Smluvni strany se dohodly, Ze:

i)  NepenéZni plnéni poskytnuté ze strany Investora dle cl. VIl. této Smlouvy, a to pfed
uzavienim dodatku Smlouvy dle tohoto odstavce Smlouvy, se v pfipadé postupu dle tohoto
odstavce Smlouvy nevraci;



Vi.4

VI.5

VII.

ii) Investor nema pravo na vraceni poskytnutého PInéni Investora v pripadé, Ze od pravni moci
povoleni Investicniho zaméru, jeho Casti nebo jakékoliv stavby na Pozemcich vice nez
osmnact (18) mésica.

POZNAMKA: V pfipadé, Ze se Mésto v souvislosti s Investicnim zdmérem a touto Smlouvou zavdze
napr. k vybudovadni souvisejici infrastruktury ¢i k vynaloZeni jinych ndkladd (napr. zpracovdni DPZ pro
realizaci Verejné infrastruktury), 10 % vyse 1. spldtky se nevraci a diivodné vynaloZené ndklady Mésta
se od této pausdini Castky 10 % 1 spldtky ddle odpocitavaji, aby v pfipadé upusténi Investora od
realizace Investicniho zédméru doslo k pokryti vynaloZenych ndkladu Mésta.

Penézni plnéni bude Investorem uhrazeno vidy pouze bezhotovostné ve Ihité splatnosti
uvedené v ¢l. VI. 2 této Smlouvy na bankovni Gcet Mésta ¢islo: [...] pod variabilni symbolem [...].

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté casti Penézniho plnéni se vzdy k 1.
kvétnu kazdého kalendarniho roku automaticky zvySuje o miru inflace vyjadfenou podle indexu
vypoclteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendarni rok (dale jen ,Infla€ni index").
Obdobnym zplsobem se upravi o miru inflace dle Infla¢niho indexu jiné ¢astky uvedené v této
Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Castky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto
¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodl, kolik cini vySe Infla¢niho indexu. Takto
valorizované c¢astky nahrazuji plvodni ¢astky v prislusnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji
se zakladem pro pfipadnou dalsi indexaci v pFistich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysi rocni miry inflace vyjadfené v procentech
podle prirdstku pramérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejiiovaného Ceskym statistickym GFadem. Pokud by vyslednd hodnota dle uvedeného
vypoctu Infla¢niho indexu byla nizsi nez nula, pak se Infla¢ni index daného kalendarniho roku
rovna nule.

Nepenézni plnéni

POZNAMKA: V pFipadé, Ze na zdkladé dohody Smiuvnich stran nebude poskytnuto Zddné Nepenézni pinéni,
je nutné jednotlivé odstavce tohoto clanku Smlouvy nahradit jedingym ¢l. VII. 1 o ndsledujicim obsahu:
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ze strany Investora nebude v souvislosti s Investicnim zdmérem
poskytnuto Zadné NepenéZni plnéni.

VIl
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Investor se zavazuje poskytnout Méstu nasledujici Nepenézni pInéni:

) Ll

a to v souladu s parametry uvedenymi v pfiloze C. [...] této Smlouvy
(dale jen ,NepenéZzni plnéni").

POZNAMKA: Konkrétni popis jednotlivych NepenéZnich plnéni bude vZdy vysledkem dohody mezi
Investorem a Méstem, které bude pripadné uplatriovat vici Investorovi své podminky a poZadavky na
Nepenézni plnéni, tj. na vybudovdni i upravy nové Verfejné infrastruktury nebo na vybudovdni novych
bytovych jednotek Ci poskytnuti jiné nemovité véci, tak, aby toto NepenéZni pinéni mélo Méstem
poZadované viastnosti. Podle toho se vzorovy ndvrh smlouvy musi upravit, doplnit ¢i zménit. Samotny
popis Nepenézniho plnéni v cl. VII.1 této Smlouvy by mél odpovidat popisu Investicniho zdméru, tj. i
v pripadé NepenéZniho pinéni bude uvedeno, o jaky zdmér se jednd, na jakém pozemku bude
umisten, jaké budou jeho zdkladni parametry, vcetné jeho rozlohy v m? HPP, a jaké bude NepenézZni
plnéni kldst ndroky na vefejnou infrastrukturu. U kaZdého NepenéZniho plnéni je nutno posoudit
soulad se zdkonem o zaddvdni verejnych zakdzek a u stavebnich praci pak zejména zachovat
specifikaci Nepenézniho plnéni (v pfipadé stavebnich praci) natolik obecnou, aby nemohl byt dovozen
rozhodujici vliv Mésta na podobu téchto praci. V pripade poskytovdni vice riznych NepenéZnich



VIl.2

VI3

"

plnéni je vhodné ucinit kaZdé dohodnuté NepenéZni ujednat v samostatném cldnku Smlouvy
s jedinecnou/samostatnou specifikaci a jedinecnymi zdvazky Smluvnich stran.

Nepenéznim plnénim pak maze byt napriklad:

- wybudovdni nové Vefejné infrastruktury ve smyslu § 10 odst. 1 Stavebniho zdkona;
- Upravy stavajici Vefejné infrastruktury ve smyslu & 10 odst. 1 Stavebniho zdkona;
- wybudovdni a pfevod novych bytovych jednotek do viastnictvi mésta;

- garantované snizeni ndjmu oproti trznimu ndjemnému u bytt vybudovanych Investorem, které
zlstanou v jeho majetku;

- prevod do viastnictvi Mésta jiné movité nebo nemovité véci, na které se smluvni strany dohodnou
(napf. prevod pozemku);

- provoz a udrZba Vefejné infrastruktury, zejména verejného prostranstvi;

PFfedpokladand hodnota Nepenézniho plnéni byla odborné odhadnuta na zakladé popisu
uvedeného v ¢l. VII.1 této Smlouvy, a dle odborného odhadu, ktery vypracoval znalec [...] formou
posouzeni s nazvem [...], s jehoZ obsahem se obé& Smluvni strany pfed uzavienim této Smlouvy
seznamily a souhlasi s nim. Pfedpokladand hodnota NepenéZzniho plnéni je pro Ucely této
Smlouvy stanovena fixni c¢astkou a ¢ini [...]J- KC (slovy: [...] korun ceskych). Naklady na
vypracovani odhadu hodnoty Nepenézniho plnéni ve vysi [...],- KC (slovy: [...] korun Ceskych) K&
nese Investor a tyto naklady uhradi Méstu do tficeti (30) dnli od uzavreni této Smlouvy

Vramci Nepenézniho plnéni formou realizace [...] se Investor zavazuje na vlastni naklady a ve
Ihatach splatnosti uvedenych ¢asti Nepenézniho pinéni dle této Smlouvy také zajistit:

[

POZNAMKA: dle pfedmétu a rozsahu daného Nepenézniho plnéni mohou byt sjedndny odpovidajici
povinnosti spojené s realizaci Nepenézniho plnéni, a to napriklad:

- vypracovadni prislusné dokumentace stavby v souladu s prdvnimi predpisy,

- geodetické zaméreni NepenéZniho pinéni, vCetné vyhotoveni prislusné dokumentace souvisejici se
zdpisem Nepenézniho plnéni do katastru nemovitosti,

- obstardni potrebnych rozhodnuti, povoleni, vyjddreni, stanovisek a souhlasii potrebnych
pro realizaci a uZivani Nepenézniho plnéni v souladu s prdvnimi predpisy,

- faktické preddni Nepenézniho plnéni, a to vCetné vsech soucdsti a prislusenstvi nutnych pro to,
aby mohlo Mésto zacit Nepenézni plnéni Fddné uZivat,

- predadni pfislusné dokumentace prevdadéného Ci poskytovaného Nepenézniho plnéni, zpracované
podle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdejsich predpisu.,
geometrického pldnu, zdrucnich listd, technickych listd, prohldseni o shodé a dalsi souvisejici
dokumentace NepenéZniho plnéni, a to pro Fddné, neruSené a bezpelné uZivdni predmétu

NepenéZniho plnéni,

- poskytnuti zdruk za jaokost Nepenézniho plnéni Méstu v délce trvdni alespori [..] mesicd,
postoupeni prav ze zdruk za jakost tykajicich se Nepenézniho plnéni poskytnutych zhotovitelem
na Mésto;

- poskytnuti stavby minimdlné v kvalité odpovidajici, resp. poZadované dle vyhldsky ¢. 264/2020
Sh., o energetické ndrocnosti budov, ve znéni pozdejsich predpisd;
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Investor se zavazuje realizovat, dokoncit a zajistit kolaudaci Nepenézniho plnéni (podléha-li
kolaudaci) nejpozdéji do: (i) [..] dnl od okamziku vydani pravomocného kolaudacniho
rozhodnuti pro Investi¢ni zamér ¢i jeho Cast, nebo (ii) nejpozdéji do [datum], a to podle toho,
ktery z uvedenych okamzikd nastane nejdfive (,Den dokonc€eni").

Investor se zavazuje prevést Nepenézni plnéni do vlastnictvi Mésta nejpozdéji do sto padesati
(150) dni ode Dne dokonceni a predloZit k tomu potfebny ndvrh smlouvy Méstu do tficeti (30)
dnd po Dni dokonceni. Pokud je pfevod vlastnického prava k NepenéZznimu plnéni podminén
provedenim vkladu do katastru nemovitosti, zavazuji se Smluvni strany si poskytnout nezbytnou
soucinnost k provedeni vkladu vlastnického prava k takovému Nepenéznimu plnéni ve prospéch
Mésta. V pripadé, Ze by navrh na vklad byl zamitnut z dlvodl nikoliv na strané Investora,
prodluzuje se Ihdta dle tohoto odstavce o tficet (30) dnd a Smluvni strany jsou zaroven povinny
si poskytnout soucinnost k podani opakovaného navrhu na vklad, ve kterém budou opraveny
ddvody zamitnuti.

POZNAMKA: Terminy je nutné sjednat tak, aby Nepenéini plnéni bylo v dobé zahdjeni uZivani
Investicniho zdméru vybudovdno a mohlo slouZit jeho potfebdm. Tento zdvazek Investora musi byt
rovnéZ ndleZité zajistén. Prilohou Smlouvy miZe byt i harmonogram realizace NepenéZniho pinéni,
ktery jednotlivé Ihaty detailnéji stanovi. Pokud by bylo s ohledem na pfedmét NepenéZniho plnéni
potieba, aby bylo NepenéZni plnéni zhotoveno a preddno dFive, je potfeba ustanoveni upravit.

V pfipadé, Ze je NepenéZnim plnénim Vefejnd infrastruktura, bude Méstu pfeddna Investorem bud’
spolu s pozemkem Ci pozemky, na kterych se nachdzi, anebo musi Investor ve prospéch Mésta zridit
na takovém pozemku Ci pozemcich, na nichZ se Verejnd infrastruktura nachdzi, sluZebnost ve
prospéch Mésta, coZ musi Smlouva vyslovné upravit. Soucdsti Smlouvy miZe byt vzorové znéni
smlouvy o prevodu nepenéZitého plnéni.

Mohou existovat pfipady, kdy bude pro obé strany vyhodné, aby se Nepenézni plnéni nebo jeho Cdst
Méstu neprfeddvalo a aby ho naddle provozoval a ndklady na jeho udrzbu hradil Investor (napr.
provoz a udrzba Vefejné infrastruktury, zejména verejného prostranstvi). V takovém pfipadé bude
potireba uvedeny zdvazek patficné upravit.

Investorem prevadéné Nepenézni plnéni nesmi byt (pokud nedojde k jiné dohodé) zatizeno
vécnym bfemenem, zastavnim pravem na ném vaznoucim ¢&i jinym vécnym pravem treti osoby
k predmétu Nepenézniho plnéni s vyjimkou téch:

- jejichz nutnost zfizeni vyplyva z platnych pravnich predpisg,
- zfizenych mezi Investorem a spravci siti nebo komunikaci,
- jejichz zfizeni nevyhnutelné vyzaduje vystavba Nepenézniho pInéni,

- které bylo s ohledem na lokalizaci Nepenézniho plnéni &i jeho prostorového usporadani
mozné rozumné nebo dlvodné predpokladat, ocekavat nebo pozadovat,

- jez budou vyzadovany ze strany pfislusSného organu verejné moci,

- L.l

uzavieni Smlouvy jiZ predpokldddno &i sjedndno a ze strany Mésta akceptovdno.

Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné sjednano jinak, bude veSkeré Nepenézni plnéni Investora
podle této Smlouvy nad rdmec konkrétnich poZadavk( na kvalitu a jakost pInéni vzdy také (i) v
souladu s pravnimi predpisy, (ii) v souladu s aplikovatelnymi normami CSN v rozsahu jejich
donucujicich (nikoli doporucujicich) pozadavkd, (iii) vhodné pro sjednany, jinak obvykly, Gcel, a
(iv) bez faktickych nebo pravnich vad, které by branily nebo podstatné omezovaly jeho uZivani.



VIL7

VIL.8

VIL.9

Mésto nema povinnost prevzit Nepenézni plnéni, které by bylo vrozporu s pozadavky
uvedenymi v tomto ustanoveni Smlouvy, a je opravnéno Zadat po Investorovi zjednani napravy.
Mésto vSak neodmitne prevzeti NepenéZzniho plnéni pro ojedinélé drobné vady nebo
nedodélky, které samostatné nebo ve spojeni s jinymi nebrani nebo podstatné neomezuji jeho
uzivani.

Mésto se zavazuje poskytnout Investorovi veskerou nezbytnou soucdinnost v ramci sveé
samostatné pUlsobnosti pro uskute¢néni NepenézZniho pInéni, a to ve [h(té a v rozsahu
odpovidajicimu soucinnosti poskytované Méstem dle ¢l. IV.1 a IV.3 této Smlouvy.

Mésto se zavazuje ve |h(té do sto dvaceti (120) dnt ode dne predchozi vyzvy Investora prevzit
do svého vlastnictvi Investorem prevadéné ¢i poskytované Nepenézni pInéni nebo jeho &ast,
a toto Nepenézni plnéni dale spravovat.

Pro pfipad, Ze by Nepenézni plnéni:

i)  nebylo Investorem vybudovano ¢i upraveno v souladu s touto Smlouvou,
ii) nebylo fadné zkolaudovano, nebo

iii) bylo zatiZzeno v rozporu s €l. VII. 6 této Smlouvy,

je Mésto opravnéno takové Nepenézni plnéni neprevzit. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak,
odmitnuti pfevzeti Nepenézniho plnéni ze strany Mésta dle tohoto odstavce nezbavuje Investora
povinnosti Nepenézni plnéni Méstu poskytnout v souladu se zavazky, které mu vyplyvaji z této
Smlouvy. Tato jeho povinnost trva do jejiho Fadného splnéni ze strany Investora nebo jiné
dohody Smluvnich stran nebo do doby uplatnéni prava Mésta na ndhradni penézni plnéni dle
¢l. VIL10 a této Smlouvy. Pokud bude Nepenézni plnéni prfevzaté Méstem podle této Smlouvy
vykazovat jakékoli vady, je Investor povinen je odstranit bez zbytecného odkladu, nejpozdé&ji do
triceti (30) dnU ode dne, kdy byla vada zjisténa nebo oznamena Investorovi. Pokud Investor vadu
ve |hité neodstrani, je Mésto opravnéno ji odstranit na naklady Investora.

VII.10 V pfipadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava k Nepenéznimu plnéni Méstu ve lhaté

VIL11
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stanovené v¢l. VIl. 5 této Smlouvy, a to z dlvodu poruseni povinnosti Investora dle této
Smlouvy, je Mésto opravnéno pozadovat namisto Nepenézniho plnéni nahradni penézni plnéni
ve vySce soudinu:

i) predpoklddané hodnoty Nepenézniho pInéni uvedeného v této Smlouvé, navysené o inflaci
obdobné postupem dle ¢l. VI.5 Smlouvy, a

ii) sankcniho koeficientu ve vysce 1,5.

Investor je v pfipadé uplatnéni naroku Mésta na nahradni penézni plnéni povinen je ve
stanovené vysi uhradit do [...] dnl od jeho uplatnéni Méstem na Ucet uvedeny v této Smlouveé.

V pfipadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava k Nepenéznimu pinéni Méstu ve lhaté
stanovené v ¢l. VII. 5 této Smlouvy z jinych dlvod(, nezZ je poruseni povinnosti Investora dle této
Smlouvy, je Mésto opravnéno pozadovat namisto Nepenézniho plnéni nahradni penézni plnéni
ve vySce predpokladané hodnoty Nepenézniho plnéni uvedené v této Smlouvé, navySené o
inflaci obdobné postupem dle ¢l. VI.5 Smlouvy. Investor je v pfipadé uplatnéni naroku Mésta na
nahradni penézni plnéni povinen je ve stanovené vysi uhradit do [...] dnl od jeho uplatnéni
Méstem na ucet uvedeny v této Smlouveé.

Pozadalo-li Mé&sto o nahradni penézni plnéni dle &l. VII.10 této Smlouvy, pak okamzZikem Uhrady
takového nahradniho penézniho plnéni se povazuje PInéni Investora vrozsahu Nepenézniho
plnéni, za néZ je nahradni penézni pInéni poskytovano, za splnény.
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Nezbytna infrastruktura

POZNAMKA: V pFipadé, Ze na zdkladé dohody Smiuvnich stran nebude nutné upravit/vybudovat
Nezbytnou infrastrukturu, je nutné jednotlivé odstavce tohoto cldnku Smlouvy nahradit jedinym cl.
VIII. 1 o ndsledujicim obsahu: ,,Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ze strany Investora nebude
v souvislosti s Investicnim zamérem vybudovdna ani upravena Zadna Nezbytnd infrastruktura.”

Nezbytnou infrastrukturou se rozumi veSkera vefejna dopravni a technickd infrastruktura
potfebna pro zajisténi odpovidajicitho a kvalitniho fungovani samotného Investicniho zaméru,
bez jejihoz vybudovani nebo bez jejiz Upravy nelze Investicni zdmér ve smyslu § 193 odst. 1
pism. e) Stavebniho zdkona technicky realizovat a tudiZz ani povolit. Naklady Investora na
vybudovani nebo Upravy Nezbytné infrastruktury nejsou soucasti PInéni Investora.

POZNAMKA: Pokud je zdvazkem investora vybudovat ¢i upravit Nezbytnou infrastrukturu pro
Investicni zamér spocivajici ve vybudovdni rozsdhlejsi dopravni nebo technické infrastruktury (napr.
silnicni kriZovatky), kterd nemd byt do budoucna vyuZivdna vyhradné investorem ve vztahu k jeho
Investicnimu zdméru, je vyjimecné moZné se dohodnout na tom, Ze jasné definovand &dst ndkladd
Investora na vybudovdni nebo Upravy této Nezbytné infrastruktury bude soucdsti Plnéni investora
jakoZto Nepenézni plnéni.

S ohledem na vySe uvedené Smluvni strany konstatuji, Ze pro Ucely povoleni a realizace
Investi¢niho zaméru je nutné vybudovat/ upravit stavby a zafizeni vefejné dopravni nebo
technické infrastruktury. Rozumi se tim nasledujici vefejna dopravni anebo technicka
infrastruktura: [doplnit popis verejné dopravni Ci technické infrastruktury, obsahujici kromé jeji
charakteristiky také potfebnou kapacitu této nové infrastruktury, jeji polohu nebo trasu, zplsob
a misto napojeni na stavajici vefejnou dopravni ¢i technickou infrastrukturu] (dale jen
~Nezbytna infrastruktura”).

POZNAMKA: Konkrétni popis nezbytné vefejné dopravni nebo technické infrastruktury bude vZdy
vysledkem dohody mezi Investorem a Méstem, kterd bude uplatriovat vici Investorovi své podminky a
poZadavky na tuto vefejnou infrastrukturu tak, aby tato verejna infrastruktura méla Méstem
poZadované vlastnosti. Podle toho se ndvrh Smlouvy musi upravit, doplnit ¢ zménit. V pripadé
rozsahlejsich dprav Ci budovdni Nezbytné infrastruktury je moZné ucinit kaZdy takto dohodnuty
zdvazek dpravy/vybudovani Nezbytné infrastruktury samostatnym cldnkem Smlouvy s jedinecnou
specifikaci a jedinecnymi zdvazky Smluvnich stran.

Soucasti nakladl Investora jsou veskeré vydaje, které jsou potfebné pro sjednany ucel nebo
pfimo souvisi s vybudovanim nové / Upravami stavajici Nezbytné infrastruktury. Investor se
zavazuje, Zze nebude po Méstu pozadovat Uhradu téchto nakladd.

Investor se dale zavazuje k tomu, Ze na vlastni naklady zajisti geodetické zaméfeni Nezbytné
infrastruktury a vyhotoveni pfislusné dokumentace souvisejici se zapisem takové Nezbytné
infrastruktury do katastru nemovitosti.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze zavazek Investora podilet se
na vybudovani / Upravach Nezbytné infrastruktury neni Nepenéznim plnénim dle této Smlouvy
anelze jej tudiz odecist od PInéni Investora (to plati i pro pozemek ¢i pozemky Investorem
predavané Méstu spolu s Vefejnou infrastrukturou dle této Smiouvy).

POZNAMKA: Pokud bude v &l. VIII.1 vyjimeéné ujedndno, Ze v pFipadé vybudovdni rozsdhlejsi dopravni
nebo technické infrastruktury (napf. silnicni kriZovatky), kterd nemd byt do budoucna vyuZivdna
vwyhradné investorem ve vztahu k jeho Investicnimu zdméru, bude jasné definovand cdst ndkladd
Investora na vybudovdni nebo Upravy této Nezbytné infrastruktury soucdsti PInéni investora jakoZto
NepenézZni plnéni, pak bude ¢l. VIII.5 patricné upraven.



VIIl.6 Nezbytnou infrastrukturu se Investor zavazuje vybudovat ¢i upravit do (doplnit pocet) mésicu
ode dne nabyti pravni moci povoleni zdméru, umoznujici investorovi zacit budovat ¢i upravit
uvedenou Nezbytnou infrastrukturu. Investor se rovnéz zavazuje Nezbytnou infrastrukturu
radné zkolaudovat do (doplnit pocet) mésict ode dne dokoncenf jejiho vybudovani ¢i Uprav tak,
aby mohla byt bez omezeni uzivana €i provozovana, nejpozdéji viak do okamZiku kolaudace
Investi¢niho zdméru &i jeho &asti.

VIIL7

Investor se zavazuje:

D)

prevést bezuplatné Méstu [...]

POZNAMKA: nutné doplinit podle individudini domluvy s investorem, typicky se miZe jednat o:

vodohospoddrskou infrastrukturu, kterd je soucdsti Nezbytné infrastruktury, a to ve lhité do
(doplnit) dnd od vyddni pravomocného kolaudalni rozhodnuti pro tuto vodohospoddrskou
infrastrukturu;

vefejnou dopravni infrastrukturu a vefejné osvétleni, které jsou soucdsti Nezbytné infrastruktury,
a to ve Ihaté do (doplinit) dni od vyddni pravomocného kolaudacni rozhodnuti pro tuto verejnou
infrastrukturu. Mésto si vSak vyhrazuje prdvo odmitnout takovou vefejnou infrastrukturu od
Investora prevzit do doby, neZ bude postaven Investicni zdmér v rozsahu alespori (doplnit) %
z celkového Investi¢niho zaméru;

jinou verejnou infrastrukturu uvedenou v této Smlouvé, a to ve Ihiité do (dopinit) dnt od vyddni
pravomocného kolaudacni rozhodnuti pro tuto infrastrukturu.

POZNAMKA: S ohledem na specifikaci konkrétni Nezbytné infrastruktury je nutné doplnit do tohoto ¢ldnku
Smlouvy prdva a povinnosti Smluvni stran primérené z ¢l. VII. této Smlouvy (NepenéZni pinéni), jelikoZ kaZdd
nezbytnd infrastruktura bude vyZadovat jiné prdva a povinnosti Smluvnich stran.

IX. DalSizavazky a prohlaseni Smluvnich stran
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Investor prohlaSuje a vyslovné ujiStuje Mésto, ze:

D)

ii)
iii)

vi)

ke dni uzavieni této Smlouvy je drzitelem veSkerych opravnéni potfebnych k pInéni dle této
Smlouvy a uzavienim této Smlouvy nedochazi k poruseni jeho zakonnych nebo smluvnich
povinnosti;

neni v Upadku nebo hrozicim Upadku a na jeho majetek neni vedena exekuce;
s Méstem nevede Zadné soudni nebo jiné spory;

pfed uzavienim této Smlouvy s odbornou péci provéfil obsah této Smlouvy v¢. podoby
Investicniho zdméru a Neprekrocitelnych parametrl a neni mu zndm zadny ddvod, pro
ktery by Smlouva zjeho strany nemohla byt v plném rozsahu splnéna nebo ktery by
zakladal ddvod neplatnosti této Smlouvy nebo jeji ¢asti;

pred uzavienim této Smlouvy poskytl Méstu o svém Investicnim zaméru veskeré informace,
které mohou byt podstatné z hlediska uzavieni a/nebo plnéni této Smlouvy Méstem;

Investor je odbornikem na trh s nemovitostmi a/nebo vystavbu nemovitosti, nebo mél
moznost konzultovat sv{j Investi¢ni zamér s takovym odbornikem. Pfipadné budouci zmény
na trhu s nemovitostmi v¢. vyvoje cen nemovitosti proto nepfedstavuji pro Smlouvu
vyznamnou zménu okolnosti, Investor s budoucim vyvojem na trhu nemovitosti pocita
avyvoj na trhu nemovitosti tak nepredstavuje podstatnou zménu okolnosti, ktery by
oduvodriovala zruSeni ¢i neplnéni této Smlouvy nebo kteréhokoli zdvazku Investora.
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Investi¢niho zaméru Ci kterékoli jejich ¢asti, tyto zastavaji v pIné odpovédnosti Investora a mohou
byt realizovany vyhradné na jeho odpovédnost a riziko.

POZNAMKA: MoZné doplnit o dalsi konkrétni zdvazky i prohldSeni Investora.

ZajiSténi a utvrzeni zavazkd ze Smlouvy

POZNAMKA: V pfipadé zejména mensich zémérd, typicky pokud je smluvni stranou FO, je ke zvdZeni,
zda je zajisténi nezbytné - v takovém pripadé je mozné odpovidajici odstavce tohoto ¢ldnku smlouvy
odstranit (jakoZ i souvisejici smluvni pokutu). MoZné je taky domluvit se s Investorem (typicky FO)
namisto zajisténi zavazku na navyseni 1. spldtky pro dostatecné zajisténi zdvazk( z této Smlouvy.

Za Ucelem Ffadného a v€asného splnéni vSech povinnosti Investora podle této Smlouvy Investor
poskytne nize uvedené zajisténi, které bude udrzovat jako platné po celou dobu trvani této
Smlouvy a7z do Uplného splnéni svych povinnosti (,Doba zajisténi"):

i) [.]

POZNAMKA: Nutné doplinit o konkrétni sjednané zajistovaci instituty, zejména o ruceni, zdstavni
prdvo ¢i bankovni zdruku, a to vcetné vymezeni poZadavk( na tyto zajistovaci instituty po celou
dobu trvani této Smlouvy, a to napfiklad ndsledovné:

- VE FORME ZASTAVNIHO PRAVA: Investor do zfidi zdstavni prdvo ve prospéch Mésta k ddle
uvedenym nemovitym vécem [..]. Investor predloZi Méstu podepsany ndvrh zdstavni
smlouvy, ktery bude v podstatnych ohledech shodny se vzorem v pfiloze ¢. [...] této Smlouvy
nejpozdéji do deseti (10) dnii od uzavreni této Smlouvy a zajisti vklad zdstavniho prdva na
viastni ndklady do katastru nemovitosti nejpozdéji do devadesdti (90) dnu od uzavreni této
Smlouvy.

- Ve formé& BANKOVNI ZARUKY: Investor nejpozdéji do deseti (10) dnd ode dne uzavfeni této
Smlouvy zajisti doruceni Méstu bankovni zdruky (,Bankovni zdruka”) vystavené na cdstku
[...] K¢ (,ZaruCend cdstka“). Bankovni zdruka musi byt vystavena jako neodvolatelnd,
nepodminénda a splatna na prvni poZdddni. Na zdkladé Bankovni zdruky bude banka
povinna plnit po obdrZeni pisemné Zadosti, a to bez jakéhokoli prdva ndmitky, protestu
nebo vyhrad a bez poZadavku na pfedchozi vymdhdni ndroku po dluznikovi. Zarucend
castka se bude sniZovat o kaZdou provedenou platbu z Bankovni zdruky. Povinnost pinit
podle Bankovni zdruky se bude vztahovat i na poruseni povinnosti, které vzniknou v
budoucnu nebo jsou zdvislé na splnéni podminky (podminek). PInéni z Bankovni zdruky
mdiZe byt poZadovdno opakované. Banka nesmi byt oprdvnéna Bankovni zdruku a zdvazek z
ni vznikly vypovédét ani od Bankovni zdruky odstoupit. Bankovni zdruka a jeji platnost se
budou Fidit prévnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména Obcanskym zékonikem, v platném
znéni. Veskeré spory v rozsahu pripustném platnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky
vzniklé z Bankovni zdruky Ci v souvislosti s ni budou rozhodnuty s konecnou platnosti
pfislusnym soudem Ceské republiky. Bankovni zdruka bude vystavena jako neprFevoditelnd s
tim, Ze nesmi byt Bankovni zdruka ani pohleddvky z ni vyplyvajici bez souhlasu banky
postoupeny na treti osobu ani zatizeny jakymkoli prdvem treti osoby. Minimdini doba, na
kterou je kterdkoli Bankovni zdruka vystavena, musi Cinit alespori dva (2) roky. V pfipadé
Bankovni zdruky vystavené na obdobi kratsi neZ Doba zajisténi je Investor povinen obnovit
platnost a ucinnost aktudiné vydané a tcinné Bankovni zdruky za stejnych podminek, a to
nejpozdeéji do Ctyriceti péti (45) dnu pred uplynutim platnosti pavodni aktudiné vydané a
ucinné Bankovni zdruky. Pokud Investor neposkytne Méstu obnovenou Bankovni zdruku ve
vySe uvedené dobé, bude Mésto oprdvnéno Cerpat vsechny penéZni prostiedky z aktudiné
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vydané a ucinné Bankovni zdruky a pouZit je na vytvoreni jistoty, kterou poté uloZi na svuj
bankovni ucet a se kterou bude disponovat za stejnych podminek, které tento ¢l. Smlouvy
stanovi pro Bankovni zdruku, dokud mu nebude predloZzena novad ¢i obnovend Bankovni
zdruka splriujici veSkeré podminky podle této Smlouvy.

- Ve formé RUCENI: Investor pFedloZi nejpozdgji do 10 dnii ode dne uzavieni této Smlouvy
rucitelské prohldseni spolecnosti, pripadné fyzické osoby [..1 (,Rucitel”), které bude
obsahové odpovidat v podstatnych ohledech vzoru v pfiloze ¢. [...] Smlouvy, a které bude
Rucitelem vystaveno a udrZovdno jako platné a zdvazné po celou Dobu zajiSténi. Investor
zajisti, Ze Rucitel bude Mésto bezodkladné podrobné pisemné informovat o vsech
podstatnych okolnostech, kterou mohou mit vliv na platnost ¢i vymahatelnost prdv Mésta
Z rucitelského prohldSeni nebo na pravdivost prohldseni Rucitele, které jsou v moci Rucitele,
podle vystaveného prohldSeni. Pokud by se po dobu trvdni Smlouvy prohldseni Rucitele
v rucitelském prohldseni ukdzaly nebo staly nepravdivym a Investor by k pisemné vyzvé
Meésta nezjednal ve Ihaté Sedesdti (60) dnli od doruceni vyzvy ndpravu, muZe Mésto
poZadovat jiné adekvdtni zajisténi dluh( Investora podle Smlouvy a Investor je k vyzvé Mésta
bezodkladné poskytne.

POZNAMKA: Na konkrétni podobé zajisténi shora uvedenych zdvazk( Investora se Smiuvni strany
dohodnou. Konkrétni dohodnutou podobu zajiSténi je nutné ve smlouvé podrobnéji rozpracovat.
Zdvazky investora je kromé vyse uvedenych instituti mozné zajistit i dalsimi instituty. Volba vhodného
institutu bude vZdy odvisla od konkrétniho pripadu.

Neuhradi-li Investor v€as kteroukoli ¢ast PInéni Investora ve formé Penézitého plnéni, bude
Mésto opravnéno za kazdy den prodleni poZadovat Urok z prodleni ve vysi stanovené pravnimi
predpisy.

V pfipadé, Ze Investor nevybuduje / neupravi Nezbytnou infrastrukturu ve Ih(tach dle této
Smlouvy a nezjedna ndpravu ani v dodatecné Ih(té tficeti (30) dnd od pisemné vyzvy Mésta
k ndpravé, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi [...] K¢ (slovy: [...]).

Porusi-li Investor svij zavazek dle ¢l. lll. 2 této Smlouvy, a to dodrzet pfi pfipravé a realizaci
Investi¢niho zaméru na Pozemcich sjednané Neprekrocitelné parametry, a nezjedna napravu ani
v dodatec¢né Ihaté tficeti (30) dnd od pisemné vyzvy Mésta k napravé, pak uhradi Méstu smluvni
pokutu ve vySi 1.000.000 K¢ (slovy: jeden milion korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad
poruseni.

POZNAMKA: Smluvni pokuta za poruseni povinnosti souvisejici s dodrzenim NepFekrocitelnych
parametr(i ze Smlouvy utvrzuje zdsadni zdvazky Investora a jeji vySe, proto md odrdzZet duleZitost
utvrzovaného zdvazku. Pri sjedndvdni vyse smluvni pokuty bude ddleZité zohlednit, jak je tento
Neprekrocitelny parametr pro Mésto ddleZity a zda Investor mdZe fakticky tento porusit s ohledem na
regulaci v duzemnim pldanu.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost uvedenou v ¢l. XII.1, XI1.2 &i XII. 3 této Smlouvy, a
toto poruseni nenapravi ani vdodatecné lhaté triceti (30) dnl od doruceni pisemného
upozornéni ze strany Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢ (slovy: jeden
milion korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pFipad poruseni.

POZNAMKA: 'V pfipadé vyznamnéjSich zéméri je vhodné sjednat smluvni pokutu za poruseni
povinnosti souvisejici s pfevodem Pozemk( a/nebo postoupenim prdv a povinnosti ze Smlouvy a jejf
vyse proto md odrdZet dileZitost utvrzovaného zdvazku.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost dle této Smlouvy, kterd neni utvrzena smluvni
pokutou dle predchozich odstavcl tohoto ¢lanku Smlouvy, a zaroven nezjednd napravu do
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tficeti (30) dnU od pisemné vyzvy Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢
(slovy: padesat tisic korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Porusi-li Mésto kteroukoliv svou povinnost uvedenou v ¢l. IV.1 této Smlouvy, a toto poruseni
nenapravi ani v dodatecné Ihdté tficeti (30) dnli od doruceni pisemného upozornéni ze strany
Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vySi 300.000 K¢ (slovy: tfi sta tisic korun Ceskych) za
kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Porusi-li Mésto kteroukoliv svou povinnost uvedenou v &l. VII. 7 nebo ¢l. VII.8 této Smlouvy, a
toto poruseni nenapravi ani vdodatecné lhaté triceti (30) dnl od doruceni pisemného
upozornéni ze strany Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ (slovy: padesat
tisic korun ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pfipadeé vyslovné stanoveno jinak.

Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v tomto Clanku povaZzuji za pfimérené
s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci sjednanych smluvnich
pokut je predevsim funkce preventivni a sank¢ni, a to zejména u smluvnich pokut, které zajistuji
pravni jistotu a zasadni zajmy Mésta, které nemaji pouze majetkovy vyznam.

POZNAMKA: Smiuvni pokuty je obecné vhodné zakotvit dle skutecné sjedndvaného rozsahu pinéni, tj.
tak, aby utvrzovaly splnéni zdsadnich zdvazk( Investora. Je mozné zapracovat i dalsi smluvni pokuty,
napfiklad smluvni pokutu v pfipadé prodleni s pfevodem NepenéZniho plnéni (v soulasnosti
nastavena moznost nahradniho penézniho plnéni, a proto neni smluvni pokuta nastavena - pokud
vsak bude podstatnym zdjmem Mésta pravé realizace NepenéZniho plnéni, doporulujeme tuto
smluvni pokutu doplnit).

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dot€eno pravo na nahradu Skody v plném rozsahu.

Trvani a predcasné ukonceni Smlouvy

Tato Smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. XI.2 niZe) je uzaviena na dobu urcitou, a to na
dobu do:

i) kolaudace Investi¢niho zdméru Investora,

ii) splnéni veskerych zavazk( a transakci predpokladanych touto Smlouvou véetné poskytnuti
celého PInéni Investora ze strany Investora a dokonceni a zprovoznéni veSkerych staveb v
ramci Investi¢niho zdmeéru,

iii) vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smlouvy;

podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane pozdéji.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze jsou si védomy faktu, Ze od této Smlouvy neni mozné
v souladu s 8 170 Spravniho fadu odstoupit. Smluvni strany berou dale na védomi, Zze nékteré
povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou sjednany trvale. Pro Ucely této Smlouvy se trvalymi
povinnostmi Investora rozumi povinnosti, které:

i)  jsou vyslovné oznaceny jako "trvalé" v této Smlouvé; nebo

ii) sice nejsou v této Smlouvé vyslovné oznaceny jako "trvalé", ale podle své povahy a podle
svého Ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti PInéni Investora a po
provedeni a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investi¢niho zdméru; nebo
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iii) maji zGstat v platnosti i po vypovédi této Smlouvy.

Tuto Smlouvu je mozné predcasné ukoncit vypovédi vyhradné v nasledujicich pfipadech:
i) vypovédiInvestora dle ¢l. XI.4 této Smlouvy nebo

i) vypovédi Mésta dle ¢l. XI.5 této Smlouvy.

Investor je opravnén tuto Smlouvy vypovédét vyhradné z nasledujicich dGvodu:

i)  Meésto vrozporu s cl. IV. 1 i) této Smlouvy neposkytne Investorovi nezbytnou soucinnost, a
to pres opakovanou pisemnou vyzvu Investora k napravé vyslovné uvadéjici konkrétni
poruseni Mésta dle ¢l. IV. 1 i) této Smlouvy a stanovujici dodatecnou Ihtu pro poskytnuti
soucinnosti ze strany Mésta v minimalni délce Sedesati (60) dnli a zaroveri toto poruseni
povinnosti ze strany Mésta podstatné ztiZi nebo podstatné prodlouzi pfipravu ¢i realizaci
Investi¢niho zaméru. Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti konstatuji, ze v pfipadé
neposkytnuti nezbytné soucinnosti ze strany Mésta v dusledku zdkonem vynuceného
jednani na zakladé vysledku mistniho referenda neni tuto moznost vypovédi Smlouvy ze
strany Investora uplatnit a misto toho bude aplikovan postup dle ¢l. XIII.5 této Smlouvy.

ii) Meésto vyda nebo zméni Uzemné planovaci dokumentaci ¢i ucini jiny ukon, ktery vylouci
nebo podstatné omezi uskutecnéni Investicniho zaméru a zaroven Investor dosud neziskal
vSechna povoleni zdméru potfebna pro jeho realizaci;

pficemZ v pripadé vypovédnich dlvodd dle ¢l. XI. 4 (i) této Smlouvy je Investor oprdvnén
vypovédét tuto Smlouvy az po uplynuti Sedesati (60) dnli po doruceni pisemné vyzvy Méstu
upozornujici na moznost vypovédi s uvedenim konkrétniho ddivodu planované vypovédi.

Mésto je opravnéno tuto Smlouvy vypovédét vyhradné z nasledujicich ddvodu:
i)  povoleni k Investi¢énimu zaméru nenabylo pravni moci do [datum];
i) Investi¢ni zamér nebyl kolaudovan do [datum];
iii) Meésto nenabylo vlastnicka prava k Nezbytné infrastruktufe do [datum];
POZNAMKA: popripadé k NepenéZznimu plnéni, pokud je zdvazek Investora pfevést jej na Mésto.

iv) Investor porusil svlij zavazek dle ¢l. 111.3 této Smlouvy pfi pripravé nebo realizaci Investi¢niho
zaméru postupovat v souladu se specifikaci Investicniho zaméru dle €l. 11l.1 této Smlouvy a
v souladu s Neprekrocitelnymi parametry, s vyjimkou zmén v rozsahu dle ¢l. lll. 5 této
Smlouvy;

v) Investor ani neuhradil 1. splatku ve stanovené Ihtté dle ¢l. VI.2. (i) této Smlouvy;
vi) Investor porusil povinnost dle ¢l. X.1 této Smlouvy;

pricemzZ v pripadé vypovédnich dlvodUd dle ¢l. XI. 5 (iv) nebo XI. 5 (vi) této Smlouvy je Mésto
opravnéno vypovédét tuto Smlouvy az po uplynuti Sedesati (60) dnt po doruceni pisemné vyzvy
Investorovi upozorfujici na moznost vypovédi s uvedenim konkrétniho dlvodu planované
vypovedi.

Vypovéd této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Smlouvy je pFipustné vylucné z
dlvodl stanovenych vtéto Smlouvé. Smluvni strany vylucCuji pouziti vSech dispozitivnich
ustanoveni Obcanského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni d&i jiné
jednostranné ukonceni Smlouvy. Tuto Smlouvu je mozné vypovédét pouze z vySe vymezenych
ddvodd.

Smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu v délce trvani dvou (2) mésicd, kdy tato pocind bézet
prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi z této Smlouvy,
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které uvadi dlvod vypovédi s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, a konci uplynutim
posledniho dne pFislusného kalendarniho mésice s vyjimkou vypovédi dle ¢l. XI. 5. (v) této
Smlouvy ve které vypovédni doba byla dohodou Smluvnich stran sjednana v délce trvani deseti
(10) dnd, kdy tato pocind bézet prvniho dne nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi dle
predmétného ¢lanku této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni této Smlouvy vypovédi:

i)  ze strany Investora, je Mésto povinno vratit Investorovi dosud poskytnuté plnéni, s vyjimkou
pfipadu, kdy Investor vypovi tuto Smlouvu dle ¢l. XI.4 (ii) této Smlouvy po vice nez péti (5)
letech od uzavreni této Smlouvy, a to do dvou (2) mésicl od uplynuti béhu vypovédni doby
dle této Smlouvy a na ucet ze kterého Investor plnéni poskytl, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak;

ii) ze strany Mésta, se dosud Investorem poskytnuta cast plnéni dle této Smlouvy nevraci.

Vypovédi nejsou dotceny naroky na smluvni pokuty nebo na ndhradu Skody v disledku porusené této
Smlouvy, které vznikly pred ukoncenim Smlouvy.

XIl.

X111

Xl.2

XI.3
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Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pripadné pravni nastupce v¢. pripadnych nabyvatel(l
PozemkU nebo jejich ¢asti prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni
vSech pripadnych pozdéjSich dodatk(l, a dale se zavazuje, Ze smluvné zavaze své pripadné
pravni ndstupce nebo nabyvatele Pozemkd k tomu, Ze i tito budou mit povinnost informovat své
pfipadné pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych
pozdéjSich dodatkd.

Tato Smlouva muZe byt Investorem postoupena dle § 130 odst. 2 Stavebniho zadkona jen
s dodate¢nym pisemnym souhlasem Mésta, jehoZ udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného
dlvodu neodepfit. Souhlas s postoupenim nebude odepren bez rozumného dlvodu, jimz se
rozumi zejména, nikoli vSak vylu¢né neposkytnuti dostate¢ného zajiSténi splnéni povinnosti
Investora podle této Smlouvy. Pokud Mésto do ctyr (4) mésict od predchoziho pisemné Zadosti
Investora o udéleni souhlasu s postoupenim Smlouvy nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, ze byl
souhlas udélen, to vSak pouze za pfedpokladu, Ze na tento mozny nasledek bylo Mésto v Zadosti
Investora vyslovné upozornéno a Investor ve své zadosti poskytl Méstu dostatek informaci o
osobé uvazovaného postupnika a dalSich okolnostech zamysleného postoupeni. Pokud Mésto
souhlas s postoupenim Smlouvy udéli, Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu uzavfou
pisemnou smlouvu o postoupeni této Smlouvy.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pripadné nabyvatele Pozemk( nebo jejich ¢asti vcas
prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych
pozdéjSich dodatkl. Pro pfipad, Ze bude vlastnické pravo k Pozemklm nebo jejich casti
prevedeno na jakoukoli tfeti osobu, nad ramec jinych dUsledku nebo sankci dle této Smlouvy
Investor zajisti, Ze se novy vlastnik Pozemk{ vic¢i Méstu pred nabytim PozemkU zavaze vcas a
radné plnit povinnosti Investora dle této Smlouvy tykajici se pfevedenych Pozemk{ nebo jejich
¢asti, nemohl-li by ¢i nesplni-li takové zavazky sdm Investor. Nesplni-li vlastnik Pozemkd tyto
povinnosti, povazuje se takové jednani nebo opomenuti za poruseni povinnosti Investora dle
této Smlouvy a Investor odpovida, jako by tuto Smlouvu porusil sam, v€etné pripadnych sankci.
Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednavaiji, Ze jakykoli prevod Pozemkl nebo jejich
Casti na tfeti osobu neni dlvodem zaniku zavazku Investora podle této Smlouvy. Mésto se v této
souvislosti zavazuje bez rozumného dlvodu neodepfit uzavieni smlouvy s novym vlastnikem
PozemkU dle tohoto odstavce Smlouvy.



Xll.4 Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spole¢nosti Investora ve smyslu zakona

¢. 125/2008 Sh., o preménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpisu
(popf. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést svij
obchodni zavod nebo jeho cast, vyzada si Investor s takovym jednanim pfedem pisemnou
formou souhlas Mésta, jehoz udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného dlvodu neodepfit ani
nezpozdit. V Zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve
vztahu k napInéni Ucelu této Smlouvy. Pokud Mésto do Ctyf (4) mésich od doruceni Zadosti
Investora nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.

XII.5 Pokud Investor povinnosti dle tohoto ¢lanku Smlouvy porusi, odpovida Méstu za Skodu, ktera ji

postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

POZNAMKA: U vétsich Investicnich zémér(i doporucujeme zvéZit ujedndni taktéZ o zdkazu zcizeni
Pozemku bez souhlasu Mésta.

Xlll.Zavérecna ustanoveni

X1 Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani dobrovolnég, dle

jejich pravé, vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany déle
prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly a jsou si védomy veSkerych svych
prav a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.

XII.2 Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a v€as se navzajem informovat o vSech

podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na Fadné plnéni Ucelu této Smlouvy. Takovou
podstatnou okolnosti je také vydani povoleni zaméru nebo jiného srovnatelného spravniho aktu
stavebniho Ufadu &i pravniho jednani umoZznujiciho Investorovi zacit realizovat Investicni zamér.

XlI.3 Smluvni strany se zavazuji si poskytnout vzajemnou soucinnost v rozsahu potfebném pro

splnéni zavazku z této Smlouvy a naplnéni jejiho tcelu.

Xlll.4 Investor timto na sebe prebira nebezpecdi zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni 8 1765

Obcanského zakoniku. Investor se vyslovné vzdava prava domahat se zruSeni smlouvy dle
§ 2000 odst. 1 Obc¢anského zakoniku.

XI.5 Mésto nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v dlsledku zdkonem

vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda. V pFipadé prijeti platného
rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli zplsobem dotykalo této Smlouvy,
respektive plnéni povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran uvedenych v této Smlouvé, vstoupi
Smluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to za Ucelem nalezeni feSeni takto vzniklé
situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavfeni dodatku k této Smlouvé, kterym Smluvni
strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti v navaznosti na vysledek takového platného
referenda pri zachovani smyslu a Ucelu této Smlouvy.

XI1.6 Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vylucuje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu

uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana poZadovat za poruSeni povinnosti uvedenych
v této Smlouvé a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na nahradu uslého zisku.

XIl.7 Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody i jiné Ujmy nebo obohaceni,
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které mulze Investor po Méstu pozadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni ve svém
souhrnu omezuje na celkovou ¢astku [...] odpovidajici vySi PInéni Investora a Investor se timto
vzdava prava na nahradu veskerych nakladd, Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni nad tuto
Castku.



X11.8

X9

Smluvni strany sjednavaji, ze veSkera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady Ujmy jsou:

i) sjednana s ohledem na zvlastni postaveni Mésta, které neni autorem ani spoluautorem
Investi¢niho zaméru, a nem(zZe tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti
Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

ii) sjednana sohledem na odborné znalosti a know-how Investora, popfipadé moZnost
Investora si tyto odborné znalosti a know-how pred uzavienim této Smlouvy zajistit;

iii) Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu sdobrymi mravy a vefejnym
poradkem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této Smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek. Pro vylouceni vSech pochybnosti se uvadi, Ze Mésto je
opravnéno Smlouvu zvefejnit, a to vcetné zvefejnéni v registru smluv nebo v jiné verejné
pristupné databazi.

XII.10 Tato Smlouva jakoZ i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi souvisejici, se Fidi Ceskym

pravem. K pfezkumu souladu této Smlouvy s pravnimi pfedpisy dle § 165 spravniho Fadu a k
feseni sporl ztéto Smlouvy je prislusny dle § 132 odst. 2 Stavebniho zakona Krajsky urad
Kralovehradeckého kraje.

X111 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neucinné i nicotné nebo bude-li

zruSeno, nedotyka se tato skutecnost, vsouladu s § 165 odst. 3 spravniho fadu, ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbytecného odkladu dohodou nahradi takové
ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim platnym a ucinnym, které bude nejlépe odpovidat
plvodné zamyslenému Gcelu. Smluvni strany v této souvislosti shodné prohlasuji, Ze maji zajem
na tom, aby byla zachovana platnost a Ucinnost této Smlouvy v maximalnim rozsahu a tedy se
dohodly, Ze v pochybnostech budou pfipadna jednotliva nedcinna & nicotna ustanoveni této
Smlouvy povaZzovana za oddélitelna tak, aby tyto nedcinné ¢i nicotné ustanoveni Smlouvy mohly
Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu nahradit.

XlI.12 Tato Smlouva se vyhotovuje v péti (5) vyhotovenich, pficemz kazda Smluvni strana obdrzi po

dvou (2) vyhotovenich a jedno vyhotoveni bude pfedlozeno pfislusSnému stavebnimu Gradu.

X113 Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky, podepsanymi

opravnénymi zastupci Smluvnich stran. Jina forma zmé&n Smlouvy je vylouCena. Za pisemnou
formu nebude pro Ucely této Smlouvy povazovana vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych
zprav.

Xlll.14 Tato Smlouva byla schvédlena usnesenim zastupitelstva Mésta . [...] na jejim [...] zasedani,

konaném dne [...].

V[.ldnel..] V[.ldnel..]

Statutarni mésto Hradec Kralové [doplnit nazev]
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Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury statutarniho mésta Hradce
Kralové - PFiloha €. 2 - Vzorové planovaci smlouva ke zmé&né UP

POZNAMKA: UzavFeni konkrétni Pldnovaci smlouvy je zdvislé na okolnostech kaZdé jednotlivé véci, jakoZ i na
dohoddch mezi Méstem a Investorem o jejim obsahu. Podle toho se vzor Pldnovaci smlouvy v potfebném
rozsahu upravi & doplni, pri respektovdni zdkladnich poZadavki a principl obsaZenych v Zdsaddch.

Planovaci smlouva ke zméné UP

Tuto planovaci smlouvu ke zméné UP (déle jen ,Smlouva"“) uzaviraji podle § 130 a nasl. zdkona
¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Stavebni zakon"), nasledujici
smluvni strany:

Statutarni mésto Hradec Kralové,
se sidlem Ceskoslovenské arméady 408/51, 500 02 Hradec Krélové, ICO: 00268810,
zastoupena Mgr. et Mgr. Pavlinou Springerovou, Ph.D, primatorkou

(dale jen ,Mésto")

[doplnit nazev],

se sidlem [...], ICO: [...],

zapsanv [...] rejstfiku vedeném [...] pod sp. zn. [...]
zastoupen [jméno], [funkce]

(dale jen ,Investor”)

(Mésto a Investor dale spolecné také jen ,Smluvni strany").

Preambule

A. Mésto je v rdmci své cinnosti povinno pecovat o udrzZitelny rozvoj svého uzemi a chranit vefejny
zadjem. O tento rozvoj se mlize Mésto zasazovat rovnéz prostiednictvim spoluprace s investory
jiz ve fazi uzemniho planovani. Mésto v ramci této spoluprace postupuje v souladu s pravnim
Fadem Ceské republiky, se zajmy samosprévy a zajmy obyvatel a cili a Gkoly Gzemniho planovani
a nezavisle na vykonu statni spravy vykonavané v prenesené plsobnosti.

B. Investor zamysli na Uzemi Mésta realizovat Investicni zamér, jak je uveden vdalSich
ustanovenich této Smlouvy. Uzemni plan Mésta v platném a G¢inném znéni neumoZfiuje
realizaci Investi¢niho zaméru a jeho realizace proto vyZzaduje Zménu UP, jak je tato popsana v ¢l.
[1l. 2 této Smlouvy.

C. Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze na zakladé Zmény UP dojde ke zhodnoceni Pozemk(i
a zaroven bude moZzné realizovat Investi¢ni zamér, ktery vyvold v dotéeném uUzemi zvySené
naroky na vefejnou infrastrukturu a obcanské vybaveni, které bude nezbytné uspokojit.



Investor ma zajem na zhodnoceni Pozemk, jakoZ i zdjem se podilet na rozvoji Gzemi dotéeného
Investicnim zameérem. Investor vnima svou odpovédnost za budouci podobu Uzemi, ve kterém
hodla v budoucnu realizovat sv{jj Investi¢ni zamér.

Smluvni strany se proto dohodly na uzavieni této Smlouvy, jejimz obsahem jsou vzajemné
zavazky Mésta a Investora v ramci spoluprace na zajisténi trvale udrzitelného rozvoje Mésta
a ochrany vefejného zajmu pfi vydani Zmény UP pro umoznéni realizace Investi¢niho zaméru
Investora. Smluvni strany prohlasuji, ze P

Inéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym PInénim Investora na zakladé svobodné
uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro vsechny Smiluvni strany, jakoZ i ve
vefejném zajmu, a to zejména v Uzemi doteném Investicnim zamérem.

Smluvni strany berou na védomi, ze Mésto uzavira Smlouvu v ramci své samostatné ptsobnosti,
kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi plnéni svych zavazk( z této Smlouvy
nebude zasahovat do rozhodovani jednotlivych odborl magistrdtu Mésta pfi vykonu statni
spravy v prenesené pUsobnosti, resp. ze Mésto bude jednat vyhradné jen v ramci své
samostatné plsobnosti v mezich platnych pravnich predpist a za podminek dohodnutych v této
Smlouvé.

Tato Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v Zasadach pro spolupraci s investory
mésta Hradce Kralové (jak je tento dokument podrobnéji definovan nize).

Smluvni strany konstatuji, Ze uzavieni této Smlouvy je ve vefejném zajmu, a to z dlvodu blize
vymezenych v této Smlouvé a ve shora uvedenych Zasadach pro spolupraci s investory.

Zakladni pojmy

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této
Smlouve (vCetné jejich priloh) a psana s velkym pocate¢nim pismenem dale uvedeny vyznam:

POZNAMKA: Okruh definovanych pojmii musi byt pfizptisoben a doplnén dle pouZiti vzorové smlouvy
v konkrétnim pripadé

Hrubou podlazni plochou (,HPP") se se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a casteCné otevienych &asti (balkony,
lodZie, prichody, stfesni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se
zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v Urovni 1,2 m nad Urovni podlahy. Do vypoctu HPP se
nezapocitavaji plochy technickych a pomocnych prostor a objektl technické infrastruktury. Do
vypoctu HPP se pro Ucely stanoveni PInéni Investora naopak zapocitava plocha sklepl a dale
zastavéna plocha garazi a povrchovych parkovist, které jsou soucasti Investicniho zaméru,
jestlize jejich plocha neni soucasti pozemni komunikace ve smyslu zakona €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich Do vypoctu HPP Investicniho zaméru se pro Ucely stanoveni PInéni
Investora dale zapocitava zastavéna plocha odstavné, manipulacni, prodejni, skladové nebo
vystavni plochy, ktera je soucasti Investi¢niho zaméru stavby pro obchod ve smyslu 8 13 odst. f)
Stavebniho zdkona nebo stavby pro vyrobu a skladovani ve smyslu 8 13 odst. g) Stavebniho
zakona.

Infla€nim indexem se rozumi index urceny podle pravidel uvedenych v &l. V1.4 této Smlouvy.

PInénim Investora se rozumi PenéZni (a pfipadné i Nepenézni) plnéni Investora, jak je
definovédno v daldich bodech této Smlouvy, za zhodnoceni Pozemk( vydani Zmény UP,
uskutecnéné za Ucelem pokryti ¢asti nadklad Mésta na rozvoj Uzemi spocivajici zejména ve



1.1

vystavbé a Udrzbé Vefejné infrastruktury a zajisténi VeFejnych sluzeb vyvolanych Zménou UP
a na ni navazujicim Investi¢nim zamérem.

NavySenim HPP se rozumi kladny rozdil m2 HPP pFed Zménou UP a m2 HPP po Zméné UP
spocivajici ve zméné regulativil prostorového a funkéniho usporadani tzemi (dle platného UP),
ktery umoznuje zvySeni intenzity vyuziti plochy.

NepenéZnim plnénim se rozumi vécné, nepenézni PInéni Investora, tak jak je specifikovano
touto Smlouvou.

Obcanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona, rozumi stavby, zafizeni
a pozemky slouZici k zajisténi zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu
a sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich
predpisu.

PenéZnim pInénim se rozumi financni plnéni Investora hrazené do Fondu rozvoje verejné
infrastruktury Mésta za zhodnoceni pozemku vydanim Zmény UP.

Povoleni zaméru V pfipadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,povoleni zaméru”, zahrnuje tento
pojem, kterym se rozumi povoleni zaméru dle 8 197 a nasl. Stavebniho zakona, také instituty
a spravni akty se stejnym ucinkem ve smyslu Stavebniho zakona.

Pozemky se rozumi pozemky parc. ¢ [...] v k.U., které maiji byt dot€eny Zménou UP, jak jsou tyto
zakresleny v pfiloze C. [...] Smlouvy, a které jsou v okamziku uzavieni této Smlouvy ve vlastnictvi
Investora.

POZNAMKA: V pFipadé, Ze Investor jesté neni viastnikem Pozemki, je dle § 109 odst. 1 nezbytné, aby
mél Investor jiné vécnd prdva k Pozemkum.

Spravnim fadem se rozumi zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Stavebnim zakonem se rozumi zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich
predpisu.

UP se rozumi Uzemni plan statutarni mésta Hradce Krélové, ktery byl schvalen zastupitelstvem
mésta Hradce Kralové dne 21. 1. 2000, ve znéni Gi€inném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

POZNAMKA: Po nabyti ucinnosti nového UP je nutné vyse uvedenou definici aktualizovat.

Verejnou infrastrukturou se dle 8 10 odst. 1 Stavebniho zakona rozumi dopravni
infrastruktura, technickd infrastruktura, vcetné zelené infrastruktury, obcanské vybaveni
a verejné prostranstvi.

Verejnymi sluzbami se dle 8§ 2 odst. 2 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisl, rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého
Uzemf a o potreby svych obcant a pfi ochrané verejného zajmu tj. napr. Skolstvi, zdravotnictvi,
socialni sluzby, kultura, doprava, vefejny prostor aj.

Zasadami pro spolupraci s investory se rozumi text ,Zasad pro spolupraci s investory na
rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Hradce Kralové” (dale jen ,Zasady") pfijaty
usnesenim zastupitelstva Mésta C. [...] ze dne [...].

Uvodni ustanoveni

PFfedmétem této Smlouvy je v souladu s 8 130 odst. 1 Stavebniho zakona vzajemna povinnost
Smluvnich stran poskytnout si souinnost pfi vydani v této Smlouvé specifikované Zmény UP



1.2

.1

a postupovat v procesu pofizovani Zmény UP ujednanym zptsobem, kdy povinnosti Smluvnich
stran spocivaji zejména v:

i) Zavazku Mé&sta dle § 131 odst. 1 pism. b) Stavebniho z&kona ¢init kroky k vydani Zmény UP,
tak jak je tato zmeéna specifikovana v ¢l. 111.2 této Smlouvy, a

ii) zavazku Investora dle 8 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho zakona poskytnout Méstu nize
specifikované PenéZni plnéni (dale jen ,PenéZni plnéni’) za zhodnoceni Pozemkl
vydanim Zmény UP,

POZNAMKA: V pFipadé, Ze pfedmétem Smlouvy bude poskytnuti Nepenézniho plnéni ve smyslu
Zdsad, napr. v podobée prevodu pozemkdi Investora, bude nezbytné vyse uvedenou Cdsti upravit
a doplnit.

to vSe za podminek dale stanovenych v této Smlouvé.

Mésto pFed uzavFenim této Smlouvy v rdmci procesu podle Zasad posoudilo navrh Zmény UP
specifikovanou v ¢l. 111.2 této Smlouvy a konstatuje, Ze uzavreni této Smlouvy naplfiuje podminky
dle § 131 Stavebniho zadkona jakoZ i § 159 odst. 2 Spravniho Fadu, jelikoZ uzav¥eni této Smlouvy
je vsouladu s veFejnym zajmem. Soulad této Smlouvy s vefejnym zajmem plyne jednak z toho,
Ze byla sjednana vramci predvidatelného a transparentniho postupu podle Zasad, pricemz
uzavreni této Smlouvy dale naplfuje vefejny zajem zejména v tom, Ze:

i) spoluprace podle této Smlouvy vede ke vzajemné koordinaci Smluvnich stran a stanoveni
spravedlivé a odlvodnéné vyse PInéni Investora za zhodnoceni Pozemk{ Investora vydanim
Zmény UP a dale k spolulcasti Investora na zvySenych nakladech Mésta na VeFejnou
infrastrukturu a Vefejné sluzby souvisejici se Zménou UP a na ni navazujicim Investi¢nim
zamérem Investora. Touto Smlouvou dohodnuta spolulicast Investora na Uzemnim rozvoji
Mésta tak vede k naplfiovani poslani Mésta vSestranné pecovat o rozvoj svého Uzemi a o
potfeby svych obcanl a snaze Mésta o co nejvyssi kvalitu vystavéného méstského prostredi,
architektury a stavebni kultury a o vytvareni podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi Mésta,

ii) spoluprace podle této Smlouvy vede k rozvoji Uzemi Mésta v souladu se strategickymi
dokumenty Mésta, kterymi jsou mj. Strategicky plan rozvoje mésta Hradec Kralové 2040,
Strategie rozvoje kultury mésta Hradec Kralové do roku 2030, Strategie rozvoje cestovniho
ruchu statutdrniho meésta Hradech Krélové a dalSich koncepcnich dokumentl a plan(
Mésta,

i) [...]

POZNAMKA: MozZné doplnit konkrétnimi okolnostmi, ve kterych je spatfovdn soulad s vefejnym
zdjmem napt. Ze Zména UP povede k dopinéni stdvajici zdstavby apod.

Zména UP a Investiéni zamér

Investor hodl& na Uzemi Mé&sta, a to konkrétné na Pozemcich, po Zméné UP realizovat zamér [...]
(dale jen ,Investi€ni zamér").

POZNAMKA: Specifikace budouciho Investiniho zdméru postacuje obecnéjsi, plynouci z funkéniho
vymezeni navrzené Zménou UP, napf. Investicni zdmér vystavby X rodinnych domd, vystavby X
bytovych domi o podlaZnosti Y. V duleZitych pripadech zejména u rozsdhlejsich Investicnich zameérd,
nebo tam, kde ma dojit ke Zméné UP spocivajicim v navyseni intenzity vyuZiti izemi, je moZné ve
smlouvé ujednat podrobnéji zakladni a poZadované parametry Investicniho zaméru i nad rdmec
poZadavkd, jeZ smi byt obsahem tzemniho planu ve smyslu § 72 odst. 1 Stavebniho zdkona. Jednd se
o vymezeni takovych parametrd, ktery musi Investicni zamer splriovat i nad rdmec regulativii Zmény
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UP a jejichZ nespinéni miiZe byt v konkrétnim pfipadé sankcionovdno ujednanou smiuvni pokutou.
Dle miry zdvaZnosti téchto poZadavki je nutné zvazit adekvdtni vysi smluvnich sankci a predevsim
vhodného zajisténi tak, aby byl investor i po pFijeti Zmény UP dostatecné motivovdn k dodrZeni téchto
parametrd.

Investor v souvislosti se zamé&rem vybudovat Investi¢ni zdmér 74d4 o Zménu UP na Pozemcich,
spocivajici v nasledujici zméné UP:
() N

POZNAMKA: Nutné podrobné specifikovat ndvrh Zmény UP, kterou md Investor zdjem prosadit
a u které Mésto projevilo vili rozhodnout o jejim porizeni a popripadé takto navrhovanou Zménu
UP vydat (Mésto se nemiiZe zavdzat k vyddni Zmény UP jako takové, pouze k rozhodnuti o jejim
pofizeni a zajisténi jejiho projedndni a ucinéni krokd k jejimu vydadni). Zména UP miiZe spoCivat
zejména v:

- ve vymezeni nové zastavitelné plochy urcitého funkcniho vyuZiti nebo

- zmény funkiniho vyulZiti nebo podminek prostorového uspordddni plochy umoZniujici
zvyseni intenzity zastavéni plochy Pozemk( a tedy vedouci k Navyseni HPP, kdy poZadovand
zmeéna funkcniho vyuZiti musi byt odpovidajicim zpisobem nadefinovdna

pficemZ je vZdy nezbytné presné specifikovat soucasny stav a stav jeZ by mél byt dosaZen
Zménou UP, napF. z funkéni plochy RZV zemédélstvi vieobecné se méni na bydleni individudini
o dojednanych regulativech (podil zelené, zastavénosti apod).

(dale jen ,Zména UP")

Za timto Ucelem Investor podal/ mé zajem v budoucnu podat podnét ke Zméné UP dle § 109
Stavebniho z&kona, a to vrozsahu dle podkladové studie pro navrh Zmény UP predloZené
Investorem, véetné zakresu Uzemi dotéeného Zménou UP, ktera je pfilohou . [...] této Smlouvy.

POZNAMKA: Posledni vétu Ize vypustit v pfipadé, kdy ndvrh na Zménu UP nebyl poddn na zdkladé
podkladové studie.

Smluvni strany se dohodly, Ze Zménou UP dle této Smlouvy se rozumi jednotlivd zména UP
(pFipadné i soubor sousedicich & vécné pfimo souvisejicich zmén UP), k jejimuZ poFizeni Investor
podal podnét nebo na jejimz vydani ma zajem. Zménou UP se rozumi takté? pFipadné jina
zmé&na UP, pokud po jejim schvaleni budou Pozemky umoZfiovat vystavbu Investi¢niho zaméru.

Investor se zavazuje v pfipadé, Ze se rozhodne na zakladé vydané Zmény UP uskuteénit svdj
Investi¢ni zamér ve vSech fazich jeho pfipravy a realizace postupovat v souladu s podminkami
sjednanymi v této Smlouvé ve vztahu k parametrdm Investi¢niho zaméru podle ¢l. 111.1. Déle se
v pfipadé, Ze se na jeho Investi¢ni zamér vztahuji Zasady, Investor zavazuje postupovat podle
Zasad a pred podanim zadosti o povoleni Investicniho zaméru o ném informovat Mésto o vést
jednani smérujici k uzavreni planovaci smlouvy k povoleni zaméru, na jejimz zakladé se bude
dohodnutym zplsobem financné a/nebo nefinancné podilet na pokryti ¢asti nakladd Mésta na
rozvoj Uzemi spocivajici zejména ve vystavbé a udrzbé Verejné infrastruktury a zajiSténi
Verejnych sluZzeb vyvolanych Investicnim zameérem.

Zavazky Mésta

Mésto se dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona zavazuje po dobu trvani této Smlouvy €init kroky
k vydani Zmény UP, tak jak je Zména UP definovéna v ¢l. Ill.2 této Smlouvy, a to zejména
rozhodnout o pofizeni Zmény UP a €init dalsi kroky sméFujici k jejimu vydani. Pokud si Smluvni
strany nesjednaiji jinak a je-li to mozné, je Mésto povinno poskytnout soucinnost bez zbyte¢ného
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odkladu ode dne doruceni pisemné vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti vedouci
k vydani Zmény UP. Pro vylougeni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany této Smlouvy
konstatuji, Ze Mésto neni v ramci nezbytné soucinnosti opravnéno zasahovat do vykonu statni
spravy.

Smluvni strany dale konstatuji, Ze ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupitelQ
a povahu rozhodovani zastupitelstva Mésta nemlZe Mésto Investorovi garantovat, Ze bude
Zména UP v konkrétni podobé& skuteéné& vydana. Zavazkem &init kroky k vydani Zmény UP
tedy neni jakkoliv dot€eno svobodné rozhodovani zastupitelstva Mésta o navrhované Zméné UP,
zejména tim neni dotfena jeho povinnost pfed vydanim Zmény UP ve smyslu § 104 odst. 1
a§ 111 Stavebniho zakona ové&fit, e Zmé&na UP neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje
a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi
pravnimi pfedpisy a se stanovisky podle 8 109 odst. 3 Stavebniho zakona.

POZNAMKA: Konkrétni soucinnost, vyZadovand Investorem, miZe byt specifikovdna pro kaZdy
konkrétni Investicni zadmér. Mésto bude vZdy limitovdno rozsahem své samostatné plsobnosti
a pravnimi predpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Mésto ve smyslu 8 131 odst. 1 pism. ¢) Stavebniho zakona po
dobu 5 let od nabyti u¢innosti Zmény UP (dojde-li k jejimu vydani), nevydd nebo nezméni
Uuzemné planovaci dokumentaci nebo neucini jiny ukon, ktery by ztizil nebo vyloucil uskutec¢néni
Investi¢niho zaméru. Pro vylouCeni pochybnosti se uvadi, Ze za poruSeni zavazku v predchozi
vété mlze byt povazovan jen takovy Ukon Mésta ucinény ve stanovené |haté, ktery podstatné
ztizil nebo zcela vyloucil uskutecnéni Investicniho zaméru, nikoli vSak kazda zména Uzemné
planovaci dokumentace dotykajici se pfimo nebo nepfimo Investi¢niho zaméru.

Mésto se dle § 131 odst. 2 Stavebniho zakona zavazuje:
i) [...]

POZNAMKA: veFejnoprdvni zdvazky dle ¢l. IV.1 tohoto ¢ldnku Smlouvy budou soucdsti kaZzdé
uzavrené planovaci smlouvy, mohou byt vsak sjedndny i dalSi povinnosti mésta, a to zejména
zdvazky soukromoprdvniho charakteru dle § 131 odst. 2 Stavebniho zdkona. Z ddvodu
zachovdni jejich rozliSeni, tedy na vefejnoprdvni zdvazky a soukromoprdvni zdvazky
doporucujeme diisledné oddélovat. Soukromopradvni zdvazky pak mohou napriklad byt:

- Meésto prevezme od Investora do svého vlastnictvi nemovitou véc (typicky pozemky),
- popripadé dalsi individudlné domluvené zdvazky.
to vSe za podminek dale uvedenych v této Smlouvé.

Mésto je opravnéno odmitnout poskytovani nezbytné soucinnost a plnéni zavazk( dle ¢l. IV.1,
IV.2 a IV.3 této Smlouvy, v pfipadé, ze:

i)  Investor bude v prodleni se splnénim svych zavazkd vici Méstu dle této Smlouvy,

i) Investor porusi svlj zavazek dle ¢l. 1114 této Smlouvy pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho
zameéru postupovat v souladu s jeho parametry dle cl. I1l.1 této Smlouvy,

iii) by bylo poskytnuti soucinnosti ¢i plnéni zavazkl v rozporu s pravnimi predpisy,

iv) by byla poskytnuta soucinnost v rozporu svynucenym jednanim na zakladé vysledku
mistniho referenda a misto toho bude aplikovan postup dle €l. XII.5 této Smlouvy.

Pokud vSak Mésto bude postupovat dle tohoto ¢l. IV.4 Smlouvy, bez zbyte¢ného odkladu
pisemné informuje Investora o dlvodech tohoto postupu a vyzve Investora k napravé, pokud je
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naprava mozna. Mésto znovu poskytne soucinnost a bude plnit své zavazky dle ¢l. IV.1 a IV.3 této
Smlouvy bez zbyte¢ného odkladu po zjednani ndpravy Investorem.

PInéni Investora

Investor se za UcCelem uvedenym v Preambuli, Zasadach, ¢l. lll.1 této Smlouvy a dle 8 131 odst. 3
pism. e) Stavebniho zakona zavazuje poskytnout Méstu PInéni Investora za zhodnoceni
Pozemkd vydanim Zmény UP.

Smluvni strany konstatuji, Ze vySe PInéni Investora dle této Smlouvy cini ke dni uzavreni této
Smlouvy [...] K€ (slovy: [...] korun Ceskych), pficemz vySe PInéni Investora byla vypoctena dle
Zasad a specifikace Zmény UP dle ¢l. Ill. 2. této Smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze PInéni Investora bude poskytnut Méstu ve formé:
i)  Penézniho plnéni, a to za podminek podle ¢l. VI. této Smlouvy;

POZNAMKA: Nutné upravit vZdy individudiné podle dohody s Investorem. Nejcastéjsi bude pouze
forma PenéZniho plnént.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze Penézni plnéni v sobé& nezahrnuje ndklady na pofizovani
Zmény UP podle § 92 odst. 3 Stavebniho z&kona podle €l. VII. této Smiouvy.

PenéZni plnéni

Investor se zavazuje poskytnout Méstu Penézni plnéni v celkové vysi [...] KC (slovy: [...] korun
Ceskych).

Penézni pInéni je splatné ve dvou splatkach:

i. ve vySi [...], pficemzZ tato vySe byla stanovena dle ¢l. I. odst. 12 Zasad (dale jen
»1. splatka”). 1. splatka je splatnad do 5 pracovnich dnli od uzavieni této Smlouvy.

i. ve vysi [...] (dale jen ,2. splatka”). 2. splatka je splatna do konce tretiho mésice
nasledujiciho po kalendafnim meésici, v némz nabude Ucinnosti opatfeni obecné
povahy, kterym bude vydana Zména UP.

Nedojde-li k véasnému pFijeti Zmény UP je Investor opravnén smlouvu vypovédét a poZadovat
vraceni 1. splatky za podminek uvedenych v ¢l. X této Smlouvy.

POZNAMEKA: Lze sjednat rovné? jiny zptisob splatnosti a vysi 1. spldtky.

Penézni plnéni bude Investorem uhrazeno vzdy pouze bezhotovostné ve Ih(tach splatnosti
uvedenych v ¢l. VI.2 této Smlouvy na bankovni Ucet Mésta cislo: [...] pod variabilni symbolem [...].

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté casti Penézniho plnéni se vzdy
k 1. kvétnu kazdého kalendafniho roku automaticky zvySuje o miru inflace vyjadfenou podle
indexu vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendarni rok (dale jen ,Infla€ni
index”). Obdobnym zplsobem se upravi o miru inflace dle Inflacniho indexu jiné ¢astky uvedené
v této Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Castky, které jsou pfedmétem valorizace podle
tohoto ¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodU, kolik ¢ini vySe Infla¢niho indexu. Takto
valorizované c¢astky nahrazuji plvodni ¢astky v prislusnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji
se zakladem pro pfipadnou dalSi indexaci v pFistich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysi roc¢ni miry inflace vyjadfené v procentech
podle prirGstku primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok



zvefejiiovaného Ceskym statistickym UFadem. Pokud by vyslednd hodnota dle uvedeného
vypoctu Infla¢niho indexu byla nizsi nez nula, pak se Infla¢ni index daného kalendarniho roku
rovna nule.

VIl. Naklady na poFizeni Zmény UP

VL1 JelikoZ je Zména UP vyvolana vyhradni potfebou Investora, smluvni strany shodné konstatuji, Ze
naklady na pofizeni Zmény UP podle § 92 odst. 3 Stavebniho zakona nese Investor. Investor se
touto Smlouvou zavazuje tyto naklady uhradit Méstu.

VII.2 Celkovéa vy3e nakladd Na pofizeni Zmény UP hrazenych Investorem se sklada z:
a) pevné ¢astky nakladd [...] K¢,

b) Castky urcené podle vyméry plochy zafazené Investorovi do Zmény UP, a to podle
pravidel stanovenych v Zasadach,

) Eastky odpovidajici pfipadnému podilu Investora na nakladech na pofizeni Zmény UP
vrozsahu dle zdkona ¢ 100/2001 Sb., o posuzovani vliv na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zadkonl (zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich predpis, a na nakladech na zpracovani Uzemni studie na zakladé poZadavku
dotCeného organu statni spravy, pokud tyto naklady vyvolal navrh Investora.

POZNAMKA: Pokud vyse uvedené ndklady na pofizeni Zmény UP vyvolal vylu¢né poZadavek Investora,
nese tyto ndklady vylucéné Investor. Bude-li navrhovatelii Zmény UP vice, ponesou tyto ndklady
pomérné, a to napf. bud podle jejich poctu nebo podle vyméry plochy zafazené do Zmény UP. Ve
stejném rozsahu se bude na téchto ndkladech podilet i mésto, pokud ji iniciovand Zména UP takovy
poZadavek vyvolala.

VII.3 Naklady na pofizeni Zmény UP stanovené ¢&l. VII.2 je Investor povinen uhradit Mé&stu takto:
a) pevnou ¢ast nakladd ve vysi [...] do 30 dnli ode dne nabyti icinnosti této Smlouvy;

b) doplatek nakladd do jejich celkové vyse stanovené v ¢l. VII.2 pism. b), ¢) tohoto ¢lanku
této Smlouvy na zakladé jeho wvyucCtovani fakturou vystavenou Méstem pfed
predloZenim navrhu Zmény UP Zastupitelstvu Mésta k jejimu vydani. Splatnost
faktury bude cinit min. 14 dn( ode dne jejiho doruceni Investorovi.

VSe bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gcet Mésta Cislo: [...] pod variabilni symbolem [...].

VIl.4 V pFipadé, Ze navrhu Investora na Zménu UP nebude ani z€&asti vyhovéno z diivodu negativniho
stanoviska dotéenych organd v priib&hu projednavani Zmény UP nebo v pfipadé, Ze Zména UP
nebude do 3 let vydana, hradi Investor pouze pevnou ¢ast ndkladd ve vysi [...] K¢ a doplatek
nakladd mu nebude Gctovan.

VIll.DalSi zavazky a prohlaseni Smluvnich stran

VII.1 Investor prohlasuje a vyslovné ujiStuje Mésto, Ze:

i) ke dni uzavfeni této Smlouvy je drzitelem veSkerych opravnéni potfebnych k plnéni dle této
Smlouvy a uzavienim této Smlouvy nedochazi k poruSeni jeho zakonnych nebo smluvnich
povinnosti;

ii) neniv upadku nebo hrozicim Upadku a na jeho majetek neni vedena exekuce;

iii) s Méstem nevede zadné soudni nebo jiné spory;
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iv) pred uzavienim této Smlouvy s odbornou péci proveéfil obsah této Smlouvy v€. podoby
Zmény UP, Investi¢niho zdméru a neni mu zndm Z4dny ddvod, pro ktery by Smlouva z jeho
strany nemohla byt v plném rozsahu splinéna nebo ktery by zakladal dlvod neplatnosti této
Smlouvy nebo jeji ¢asti;

v) pred uzavienim této Smlouvy poskytl M&stu o Zméné UP a o svém Investiénim zaméru
veskeré informace, které mohou byt podstatné z hlediska uzavfeni a/nebo plnéni této
Smlouvy Méstem;

vi) Investor je odbornikem na trh s nemovitostmi a/nebo vystavbu nemovitosti, nebo mél
moznost konzultovat Zménu UP a svij Investicni zdmér s takovym odbornikem. PFipadné
budouci zmény na trhu s nemovitostmi vC. vyvoje cen nemovitosti proto nepfedstavuji pro
Smlouvu vyznamnou zménu okolnosti, Investor s budoucim vyvojem na trhu nemovitosti
pocita a vyvoj na trhu nemovitosti tak nepredstavuje podstatnou zménu okolnosti, ktery by
oddvodnovala zruseni ¢i neplnéni této Smlouvy nebo kteréhokoli zavazku Investora.

Mésto v0ici Investorovi nepfebird jakoukoli odpovédnost za neschvaleni a nevydani Zmény UP
ani za pripadné zrudeni Zmény UP. Mé&sto soucasné nenese odpovédnost za $kodu, ktera by tim
mohla vzniknout. Tim neni dotfeno pravo Investora v takovém pfipadé vypovédét tuto Smlouvu
dle ¢l. X.4 této Smlouvy.

Mésto dale vUlci investorovi neprebird jakoukoli odpovédnost za pripadné nepovoleni
Investicniho zdméru nebo za realizovatelnost kterékoli jeho ¢casti, tyto zlstavaji v plné
odpovédnosti Investora a mohou byt realizovany vyhradné na jeho odpovédnost a riziko.

V pfipadé& pravomocného zruseni Zmény UP, nebo takové jeji €asti, kterd v podstatném ohledu
ztizi nebo vyloudi realizaci Investicniho zaméru, je Investor opravnén po uplynuti 30 dni od
pravni moci rozhodnuti o zruseni Zmény UP vypovédét tuto Smlouvy postupem dle ¢l. X.4 (iii)
této Smlouvy. Bude-li vSak nékterou ze Smluvnich stran podana v€asna kasacni stiznost proti
rozsudku o zruseni Zmény UP nebo jeji €asti, kterd v podstatném ohledu brani realizaci
Investi¢niho zdméru, prodluzuji se vSechny Ihity k plnéni podle této Smlouvy o dobu fizeni
o kasacni stiznosti o 5 mésicd a Investor m{ze tuto Smlouvy vypovédét postupem dle ¢l. X.4 (iii)
této Smlouvy teprve po pravomocném ukonceni fizeni o této kasacni stiznosti. V kazdém
pripadé plati, Ze bude-li jakékoli rozhodnuti o zruSeni Zmény UP pozdé&ji jakymkoli orgdnem
zruseno, odstoupeni od této Smlouvy pozbyva Ucinku, a Ihlty k pInéni podle této Smlouvy se
adekvatné prodlouzi tak, Ze jejich délka bude odpovidat délce konkrétnich Ihit k okamziku
pravomocného zruseni Zmény UP.

POZNAMKA: MoZné doplnit o dalsi konkrétni zdvazky &i prohldSeni Investora.

IX.

ZajisSténi a utvrzeni zavazkd ze Smlouvy

POZNAMKA: V pFipadé zejména mensich zmén UP, typicky pokud je smluvni stranou FO, je ke zvdZeni, zda je
zajisténi nezbytné - v takovém pripadé je mozné odpovidajici odstavce tohoto cldnku smlouvy odstranit
(jakoZ i souvisejici smluvni pokutu). MozZné je taky domluvit se s Investorem (typicky FO) namisto zajisténi
zdvazku na navyseni 1. spldtky pro dostatecné zajisténi zavazk( z této Smlouvy.

IX.1

Za ucelem fadného a v€asného splnéni vSech povinnosti Investora podle této Smlouvy Investor
poskytne nize uvedené zajisténi, které bude udrZovat jako platné po celou dobu trvani této
Smlouvy az do Uplného splnéni svych povinnosti (,Doba zajisténi“):

i) [.]
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POZNAMKA: Nutné doplinit o konkrétni sjednané zajistovaci instituty, zejména o ruceni, zdstavni
pravo ¢i bankovni zdruku, a to vcetné vymezeni poZadavki na tyto zajistovaci instituty po celou
dobu trvani této Smlouvy, a to napfiklad ndsledovné:

VE FORME ZASTAVNIHO PRAVA: Investor do zFidi zdstavni prdvo ve prospéch Mésta k ddle
uvedenym nemovitym vécem [..]. Investor predloZi Méstu podepsany ndvrh zdstavni
smlouvy, ktery bude v podstatnych ohledech shodny se vzorem v pfiloze C. [...] této Smlouvy
nejpozdeéji do deseti (10) dnii od uzavreni této Smlouvy a zajisti vklad zdstavniho prdva na
viastni ndklady do katastru nemovitosti nejpozdeéji do devadesdti (90) dnu od uzavreni této
Smlouvy.

Ve formé BANKOVNI ZARUKY: Investor nejpozdéji do deseti (10) dnii ode dne uzavfeni této
Smlouvy zgjisti doruceni Méstu bankovni zdruky (,Bankovni zdruka”) vystavené na cdstku
[...] K¢ (,ZaruCend cdstka”). Bankovni zdruka musi byt vystavena jako neodvolatelnd,
nepodminénd a splatnd na prvni poZdddni. Na zdkladé Bankovni zdruky bude banka
povinna plnit po obdrZeni pisemné Zddosti, a to bez jakéhokoli prdva ndmitky, protestu
nebo vyhrad a bez poZadavku na pfedchozi vymdhdni ndroku po dluznikovi. Zarucend
Cdstka se bude sniZovat o kaZdou provedenou platbu z Bankovni zdruky. Povinnost plnit
podle Bankovni zdruky se bude vztahovat i na poruSeni povinnosti, které vzniknou
v budoucnu nebo jsou zavislé na splnéni podminky (podminek). PInéni z Bankovni zdruky
mdzZe byt poZadovdno opakované. Banka nesmi byt oprdvnéna Bankovni zdruku a zdvazek
Z ni vznikly vypovédét ani od Bankovni zdruky odstoupit. Bankovni zdruka a jeji platnost se
budou Fidit pravnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména Ob&anskym zékonikem, v platném
znéni. Veskeré spory v rozsahu pFipustném platnymi prdvnimi pfedpisy Ceské republiky
vzniklé z Bankovni zdruky ¢i v souvislosti s ni budou rozhodnuty s konecnou platnosti
pfislusnym soudem Ceské republiky. Bankovni zdruka bude vystavena jako neprevoditelnd
s tim, Ze nesmi byt Bankovni zdruka ani pohleddvky z ni vyplyvajici bez souhlasu banky
postoupeny na treti osobu ani zatizeny jakymkoli prdvem treti osoby. Minimalini doba, na
kterou je kterdkoli Bankovni zdruka vystavena, musi Cinit alespori dva (2) roky. V pfipadé
Bankovni zdruky vystavené na obdobi kratsi neZ Doba zajiSténi je Investor povinen obnovit
platnost a ucinnost aktudiné vydané a ucinné Bankovni zdruky za stejnych podminek, a to
nejpozdeéji do Ctyriceti péti (45) dnid pred uplynutim platnosti pavodni aktudiné vydané
a tcinné Bankovni zdruky. Pokud Investor neposkytne Méstu obnovenou Bankovni zdruku ve
vySe uvedené dobé, bude Mésto oprdvnéno Cerpat vsechny penéZni prostiedky z aktudiné
vydané a ucinné Bankovni zdruky a pouZit je na vytvoreni jistoty, kterou poté uloZi na svij
bankovni ucet a se kterou bude disponovat za stejnych podminek, které tento ¢l. Smlouvy
stanovi pro Bankovni zdruku, dokud mu nebude predlozena nova ¢i obnovend Bankovni
zdruka splriujici veSkeré podminky podle této Smlouvy.

Ve formé RUCENI: Investor pFedloZi nejpozdéji do 10 dnd ode dne uzavfeni této Smlouvy
rucitelské prohldseni spolecnosti, pfipadné fyzické osoby [...] (,Rucitel”), které bude
obsahové odpovidat v podstatnych ohledech vzoru v pfiloze ¢. [...] Smlouvy, a které bude
Rucitelem vystaveno a udrZovdno jako platné a zdvazné po celou Dobu zajisténi. Investor
zajisti, Ze Rucitel bude Mésto bezodkladné podrobné pisemné informovat o vsech
podstatnych okolnostech, kterou mohou mit vliv na platnost ¢i vymahatelnost prdv Mésta
Z rucitelského prohldSeni nebo na pravdivost prohldsSeni Rucitele, které jsou v moci Rucitele,
podle vystaveného prohldseni. Pokud by se po dobu trvani Smlouvy prohldseni Rucitele
v rucitelském prohldseni ukdzaly nebo staly nepravdivym a Investor by k pisemné vyzvé
Meésta nezjednal ve Ihaté Sedesdti (60) dnl od doruceni vyzvy ndpravu, muZe Mésto
poZadovat jiné adekvdtni zajisténi dluh( Investora podle Smlouvy a Investor je k vyzvé Mésta
bezodkladné poskytne.
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POZNAMKA: Na konkrétni podobé zajisténi shora uvedenych zdvazkd Investora se Smiuvni strany
dohodnou. Konkrétni dohodnutou podobu zajiSténi je nutné ve smlouvé podrobnéji rozpracovat.
Zdvazky investora je kromé vyse uvedenych instituti mozZné zajistit i dalSimi instituty. Volba vhodného
institutu bude vzdy odvisld od konkrétniho pripadu.

Neuhradi-li Investor v€as kteroukoli ¢ast PInéni Investora ve formé Penézniho plnéni, bude
Mésto opravnéno za kazdy den prodleni pozadovat Urok z prodleni ve vysi stanovené pravnimi
predpisy.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost uvedenou v ¢l. XI.1, XI.2, XI. 3 €i XI.4 této Smlouvy,
atoto poruseni nenapravi ani v dodatecné |haté triceti (30) dnd od doruceni pisemného
upozornéni ze strany Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢ (slovy: jeden
milion korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost dle této Smlouvy, ktera neni utvrzena smluvni
pokutou dle predchozich odstavcl tohoto ¢lanku Smlouvy, a zaroven nezjednd napravu do
tficeti (30) dnU od pisemné vyzvy Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢
(slovy: padesat tisic korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Porusi-li Mésto kteroukoliv svou povinnost uvedenou v ¢l. IV.1 této Smlouvy, a toto poruseni
nenapravi ani v dodatecné |h(té devadesati (90) dn od doruceni pisemného upozornéni ze
strany Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vySi 300.000 K¢ (slovy: tfi sta tisic korun
Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,

neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak.

Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v tomto ¢lanku povaZzuji za pfimérené
s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci sjednanych smluvnich
pokut je pfedevsim funkce preventivni a sankéni, a to zejména u smluvnich pokut, které zajistuji
pravni jistotu a zasadni zajmy Mésta, které nemaji pouze majetkovy vyznam.

POZNAMKA: Smiuvni pokuty je obecné vhodné zakotvit dle skutecné sjedndvaného rozsahu pinéni, tj.
tak, aby utvrzovaly splnéni zdsadnich zdvazkd Investora. Je moZné zapracovat i dalsi smluvni pokuty,
napriklad smluvni pokutu v pfipadé prodleni s pfevodem Nepenézniho plnéni (v soucasnosti
nastavena moZnost ndhradniho penéZniho plnéni, a proto neni smluvni pokuta nastavena - pokud
vSak bude podstatnym zdjmem Mésta pravé realizace NepenéZniho plnéni, doporucujeme tuto
smluvni pokutu doplnit).

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dotfeno pravo na nahradu skody v plném rozsahu.

Trvani a predcasné ukonceni Smlouvy

Tato Smlouva je uzavfena na dobu urcitou, a to na dobu do:
i) nabyti G€innosti Zmény UP,

ii) splnéni veskerych zavazk( a transakci predpokladanych touto Smlouvou vcéetné poskytnuti
celého PInéni Investora ze strany Investora,

iii) vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smiouvy;

podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane pozdéji.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze jsou si védomy faktu, Ze od této Smlouvy neni mozné
v souladu s 8 170 Spravniho Fadu odstoupit.
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Tuto Smlouvu je mozné predcasné ukoncit vypovédi vyhradné v nasledujicich pfipadech:
i)  vypovédiInvestora dle ¢l. X.4 této Smlouvy nebo

i) vypovédi Mésta dle ¢l. X.5 této Smlouvy.

Investor je opravnén tuto Smlouvy vypovédét vyhradné z nasledujicich ddvodu:

i)  Mésto vrozporu scl. IV.1(i) této Smlouvy do Sesti mésici od uzavieni této Smlouvy
nerozhodne o pofizeni Zmény UP, a to ani pfes pisemnou vyzvu Investora k napravé
stanovujici dodatecnou Ihltu pro poskytnuti soucinnosti ze strany Mésta v minimaini délce
devadesati (90) dnl. Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti konstatuji, Ze v pripadé, ze
Mé&sto nerozhodne o pofizeni Zmény UP v dusledku zadkonem vynuceného jednani na
zakladé vysledku mistniho referenda, neni tuto moznost vypovédi Smlouvy ze strany
Investora uplatnit a misto toho bude aplikovan postup dle ¢l. XII.5 této Smlouvy,

ii) Mé&sto do 3 let od uzavFeni této Smlouvy nevydd Zménu UP,

i) Zmeéna UP nebo jeji ¢ast bude zrudena, pokud v disledku takového zruseni bude realizace
Investi¢niho zaméru v podstatném ohledu ztizena nebo vyloucena, nebo

iv) Mé&sto po nabyti G&innosti Zmény UP vyda nebo zméni Gzemné planovaci dokumentaci &i
ucini jiny Ukon, ktery ztiZi nebo vyloudi uskutecnéni Investicniho zdmeéru a zaroven Investor
dosud neziskal vSechna povoleni zaméru potfebnd pro jeho realizaci.

X.5 Mésto je opravnéno tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich davod:

i)  Investor neuhradil 1. splatku ve stanovené Ihité dle ¢l. VII.2. (i) této Smlouvy;
ii) Investor neuhradil Naklady na pofizeni Zmény UP podle ¢l. VII této Smlouvy;
iii) Do 3 let od uzavFeni této Smlouvy Zména UP nebude vydéna.

iv) Investor porusil povinnost dle ¢l. XI.1 této Smlouvy;

pricemz v pripadé vypovédnich dlvodd dle ¢l. X.5 (i), X.5 (ii) nebo X.5 (iv) této Smlouvy je Mésto
opravnéno vypovédét tuto Smlouvy az po uplynuti Sedesati (60) dnt po doruceni pisemné vyzvy
Investorovi upozorfiujici na moznost vypovédi s uvedenim konkrétniho dlvodu planované
vypovédi.

Vypovéd této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Smlouvy je pfipustné vylu¢né
zdlvodl stanovenych vtéto Smlouvé. Smluvni strany vylucuji pouZiti vSech dispozitivnich
ustanoveni Obcanského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni d¢i jiné
jednostranné ukonceni Smlouvy. Tuto Smlouvu je mozné vypovédét pouze z vySe vymezenych
ddvodd.

Smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu v délce trvani dvou (2) mésicd, kdy tato pocind bézet
prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi z této Smlouvy,
které uvadi dlivod vypovédi s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, a kon¢i uplynutim
posledniho dne pFislusného kalendarniho mésice.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé ukonceni této Smlouvy vypovédi:

i)  ze strany Investora, je Mésto povinno vratit Investorovi dosud poskytnuté PInéni Investora a
Né&klady na pofizeni Zmény UP podle ¢&l. VII.2 pism. b) a c) této Smlouvy, s vyjimkou pFipadu,
kdy Investor vypovi tuto Smlouvu dle ¢l. X.4 (iv) této Smlouvy po vice nez péti (5) letech od
nabyti G¢innosti Zmény UP, a to do dvou (2) mésici od uplynuti b&hu vypovédni doby dle
této Smlouvy a na ucet ze kterého Investor plnéni poskytl, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak;



ii) ze strany Mésta, se dosud Investorem poskytnutd c¢ast PInéni Investora a Nakladl na
pofizeni Zmény UP dle této Smlouvy nevraci, s vyjimkou pfipadu vypovédi dle ¢l. X.5.iii).

Vypovédi nejsou dotceny naroky na smluvni pokuty nebo na ndhradu Skody v ddsledku porusené této
Smlouvy, které vznikly pfed ukoncenim Smlouvy. Vypovédi neni doten ani narok Mésta na nahradu
nakladd na pofizeni Zmény UP, které investor hradi podle €l. VII.2 pism. a) této Smlouvy.
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Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pripadné pravni nastupce v¢. pripadnych nabyvatel(
PozemkU nebo jejich ¢asti prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni
vSech pripadnych pozdéjSich dodatk(, a dale se zavazuje, Ze smluvné zavaze své pripadné
pravni ndstupce nebo nabyvatele Pozemkd k tomu, Ze i tito budou mit povinnost informovat své
pfipadné pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych
pozdéjsich dodatkd.

Tato Smlouva muZe byt Investorem postoupena dle § 130 odst. 2 Stavebniho zakona jen
s dodate¢nym pisemnym souhlasem Mésta, jehoz udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného
dlvodu neodeprit. Souhlas s postoupenim nebude odepren bez rozumného dlvodu, jimz se
rozumi zejména, nikoli vSak vylu¢né neposkytnuti dostate¢ného zajisténi splnéni povinnosti
Investora podle této Smlouvy. Pokud Mésto do ctyr (4) mésicl od predchoziho pisemné Zadosti
Investora o udéleni souhlasu s postoupenim Smlouvy nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, ze byl
souhlas udélen, to vSak pouze za pfedpokladu, Ze na tento mozny nasledek bylo Mésto v Zadosti
Investora vyslovné upozornéno a Investor ve své Zzadosti poskytl Méstu dostatek informaci
0 osobé uvazovaného postupnika a dalSich okolnostech zamysleného postoupeni. Pokud Mésto
souhlas s postoupenim Smlouvy udéli, Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu uzavfou
pisemnou smlouvu o postoupeni této Smlouvy.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pripadné nabyvatele Pozemk{ nebo jejich casti vcas
prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pFipadnych
pozdéjsich dodatkl. Pro pfipad, Ze bude vlastnické pravo k Pozemkim nebo jejich &asti
prevedeno na jakoukoli tfeti osobu, nad ramec jinych dlsledku nebo sankci dle této Smlouvy
Investor zajisti, Ze se novy vlastnik Pozemk{ vic¢i Méstu pred nabytim Pozemk( zavaze vcas
a radné plnit povinnosti Investora dle této Smlouvy tykajici se prevedenych Pozemkd nebo jejich
¢asti, nemohl-li by ¢i nespini-li takové zavazky sdm Investor. Nesplni-li vlastnik Pozemk{ tyto
povinnosti, povazuje se takové jednani nebo opomenuti za poruseni povinnosti Investora dle
této Smlouvy a Investor odpovida, jako by tuto Smlouvu porusil sam, v€etné pripadnych sankci.
Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednavaiji, Ze jakykoli prevod Pozemkl nebo jejich
¢asti na tfeti osobu neni divodem zaniku zavazku Investora podle této Smlouvy. Mésto se v této
souvislosti zavazuje bez rozumného dlvodu neodepfit uzavieni smlouvy s novym vlastnikem
PozemkU dle tohoto odstavce Smlouvy.

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spolecnosti Investora ve smyslu zakona
¢. 125/2008 Sb., o preménéach obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpisd
(popf. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést sv(j
obchodni zavod nebo jeho cast, vyzada si Investor s takovym jednanim pfedem pisemnou
formou souhlas Mésta, jehoZ udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného dlvodu neodepfit ani
nezpozdit. V Zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve
vztahu k naplnéni Gcelu této Smlouvy. Pokud Mésto do Ctyf (4) mésict od doruceni zadosti
Investora nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.
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Pokud Investor povinnosti dle tohoto ¢lanku Smlouvy porusi, odpovida Méstu za Skodu, ktera ji
postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani dobrovolné, dle
jejich pravé, vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany dale
prohlasuji, Zze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem precletly a jsou si védomy veskerych svych
prav a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a vfas se navzdjem informovat o vSech
podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na Fadné plnéni Ucelu této Smlouvy. Takovou
podstatnou okolnosti je také vydani povoleni zaméru nebo jiného srovnatelného spravniho aktu
stavebniho Uradu &i pravniho jednani umoznujiciho Investorovi zacit realizovat Investi¢ni zamér.

Smluvni strany se zavazuji si poskytnout vzajemnou soucinnost v rozsahu potfebném pro
splnéni zavazku z této Smlouvy a naplnéni jejiho tcelu.

Investor timto na sebe prebira nebezpeli zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni 8§ 1765
Obcanského zakoniku. Investor se vyslovné vzdava prava domahat se zruSeni smlouvy dle
§ 2000 odst. 1 Obc¢anského zakoniku.

Mésto nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v dlsledku zakonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda. V pfipadé prijeti platného
rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli zplsobem dotykalo této Smlouvy,
respektive plnéni povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran uvedenych v této Smlouvé, vstoupi
Smluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to za Ucelem nalezeni feSeni takto vzniklé
situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku k této Smlouvé, kterym Smluvni
strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti v navaznosti na vysledek takového platného
referenda pFi zachovani smyslu a GcCelu této Smlouvy.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vyluCuje pravo kterékoli Smluvni strany na ndhradu
uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana poZadovat za poruSeni povinnosti uvedenych
v této Smlouvé a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na nahradu uslého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody i jiné Ujmy nebo obohaceni,
které maze Investor po Méstu poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni ve svém
souhrnu omezuje na celkovou ¢astku [...] odpovidajici vySi PInéni Investora a Investor se timto
vzdava prava na nahradu veskerych nakladd, skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni nad tuto
Castku.

Smluvni strany sjednavaji, ze veSkera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady Gjmy jsou:

i) sjednana sohledem na zvlastni postaveni Mésta, které ze svého podnétu nenavrhuje
Zménu UP, neni autorem ani spoluautorem Investitniho zdméru, a nemdZe tak nést
jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti Investora nebo za jina rizika vyplyvajici
z Investi¢niho zaméru;

ii) sjednana sohledem na odborné znalosti a know-how Investora, popfipadé moznost
Investora si tyto odborné znalosti a know-how pred uzavfenim této Smlouvy zajistit;

iii) Smluvnimi stranami povazovana za sjednand v souladu sdobrymi mravy a vefejnym
poradkem.



X11.9

Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této Smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek. Pro vylouceni vSech pochybnosti se uvadi, Ze Mésto je
opravnéno Smlouvu zvefejnit, a to vCetné zvefejnéni v registru smluv nebo v jiné verejné
pristupné databazi.

XI1.10 Tato Smlouva jakoz i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi souvisejici, se Fidi Ceskym
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pravem. K prezkumu souladu této Smlouvy s pravnimi predpisy dle § 165 spravniho Fadu
a k feseni sporl z této Smlouvy je pfislusny dle § 132 odst. 2 Stavebniho zdkona Krajsky urad
Kralovehradeckého kraje.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neucinné Ci nicotné nebo bude-li
zruSeno, nedotyka se tato skutecnost, vsouladu s § 165 odst. 3 spravniho fadu, ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbytecného odkladu dohodou nahradi takové
ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim platnym a ucinnym, které bude nejlépe odpovidat
plvodné zamyslenému Gcelu. Smluvni strany v této souvislosti shodné prohlasuji, Ze maji zajem
na tom, aby byla zachovana platnost a Ucinnost této Smlouvy v maximalnim rozsahu a tedy se
dohodly, Ze v pochybnostech budou pfipadna jednotliva nedcinna ¢&i nicotna ustanoveni této
Smlouvy povaZzovana za oddélitelna tak, aby tyto nedcinné ¢i nicotné ustanoveni Smlouvy mohly
Smluvni strany bez zbytecného odkladu nahradit.

X1.12  Tato Smlouva se vyhotovuje v péti (5) vyhotovenich, pficemz kazda Smluvni strana obdrzi po

dvou (2) vyhotovenich a jedno vyhotoveni bude pfedlozeno pfislusSnému stavebnimu Gradu.

XI.13 Tato Smlouva mUZe byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky, podepsanymi

opravnénymi zastupci Smluvnich stran. Jind forma zmén Smlouvy je vyloucena. Za pisemnou
formu nebude pro Ucely této Smlouvy povazovana vyména e-mailovych ¢&i jinych elektronickych
zprav.

XIl.14 Tato Smlouva byla schvdlena usnesenim zastupitelstva Mésta . [...] na jejim [...] zasedani,

konaném dne [...].

V[.ldnel..] V[.ldnel..]

Statutarni mésto Hradec Kralové [dopInit nazev]
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